Ayuntamiento de Ponferrada

ACTA DE LA SESION ORDINARIA DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
DE FECHA 12 DE ABRIL DE 2017

En el Salon de Sesiones de la Casa Consistorial del llustre
Ayuntamiento de Ponferrada, a doce de abril de dos mil diecisiete; bajo la
presidencia de la Sra. Alcaldesa , DONA GLORIA FERNANDEZ MERAYO, se
reunen en primera convocatoria los Srs. Concejales miembros de la Junta de
Gobierno Local, DON RICARDO MIRANDA GONZALEZ, DONA AMPARO
VIDAL GAGO, DONA M? ANTONIA GANCEDO LOPEZ, DON ROBERTO
MENDO LOPEZ, DON CARLOS FERNANDEZ FERNANDEZ, DON PEDRO
MUNOZ FERNANDEZ Y DON IVAN ALONSO RODRIGUEZ; con la asistencia
de la Interventora Municipal, DONA CARMEN GARCIA MARTINEZ, y del
Secretario General de la Corporacion, DONA CONCEPCION MENENDEZ
FERNANDEZ, se declaré abierta la sesion ordinaria convocada para el dia de
hoy, a las 13,00 horas, entrandose seguidamente en el Orden del Dia.

1°.- LECTURA' Y APROBACI()N, S| PROCEDE, DEL ACTA DE LAS
SESIONES CELEBRADAS LOS DIAS 30Y 31 DE MARZO DE 2017

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 91 del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales,
aprobado por R.D. 2568/86, de 28 de noviembre, el Presidente pregunta a los
miembros de la Junta de Gobierno Local si tienen que formular alguna
observacion a las actas de las sesiones celebradas los dias 30 y 31 de marzo
de 2017, que se distribuyeron con la convocatoria, y no presentandose
ninguna, se consideran definitivamente aprobadas.

2°.- EXPEDIENTES DE PARCELACION.

Visto el precedente expediente, instado por D. J. M. G. sobre licencia de
parcelacién de terreno, al sitio Matagal, Calle Zorrilla, finca registral 25765
(Tomo 997, Libro 227, Folio 14), con una superficie de 1.600 mZ., y teniendo en
cuenta:

Primero.- La competencia en el otorgamiento de licencia corresponde a
la Alcaldia, de conformidad con el art. 21.1.q) de la Ley Reguladora de las
Bases de Régimen Local, si bien, por delegacion de la misma, esta atribuida a
la Junta de Gobierno (Decreto de la Alcaldia-Presidencia de 26 de junio de
2015).
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Segundo.- En el caso que nos ocupa nos encontramos con una finca
registral (25765) que segun el PGOU actualmente en vigor, aprobado por
Orden FOM/950/2007, aunque toda ella tiene la misma clasificacion urbanistica
de Suelo Urbano, comprende distintas categorias, una porcién (al Norte) la
categoria de Suelo Urbano Consolidado, y otra porcion (al Sur) la categoria de
Suelo Urbano No Consolidado (SSUNC-13), pretendiéndose la segregacion de
tal finca partiendo de las indicadas categorias de suelo urbano y, a su vez, la
porcion de suelo urbano consolidado dividiéndola en dos. La diferencia entre la
superficie inscrita (1.600 m2.) y lo que resulta de la suma de la parcelacion
pretendida de 1.560 m2. (787 + 349 + 424) entendemos que no debe afectar al
fin pretendido.

Tercero.- En cuanto a la porcion correspondiente a Suelo Urbano No
Consolidado (SSUNC-13), con una superficie de 787 m? (parcela catastral
24118A009002130000FE), hay que indicar que la distinta categoria y régimen
urbanistico viene determinado por el propio planeamiento urbanistico (PGOU),
por lo tanto la divisién y/o segregacion de tal porcidén es factible, no debiendo
segregarse ni cederse el terreno correspondiente al viario previsto en el
SSUNC-13 en el momento actual, pues, al margen de que tal sector carece de
ordenacion detallada, la cesion —y por ello la segregacion- procede cuando se
gestione urbanisticamente tal viario, bien como dotacion urbanistica que es
(art. 190 Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn), bien dentro de una
Actuacion Integrada —el Sector SSUNC-13- (art. 234 Reglamento de urbanismo
de Castilla y Ledn).

Cuarto.- Respecto a la divisién de la porcion clasificada como Suelo
Urbano Consolidado, la pretension de dividirla en dos parcelas (349 m2. + 424
mZ2.) tiene la problematica de que la primera (349 m2.) no tiene el frente minimo
de 10 m/l que exige el art. 11.3.3 de las Normas Urbanisticas del PGOU, pero
ello, al margen de que es el frente que tiene actualmente la parcela y no es
fruto de ninguna division-parcelacion, resulta que agrupandola a la parcela
colindante (parcela catastral 5344105PH9154S0001ZP) el frente se cumple,
por lo que condicionado a tal agrupacion, puede autorizarse lo solicitado.

Conocido el expediente y los informes obrantes en el mismo, los
miembros de la Junta de Gobierno Local acuerdan por unanimidad,

Otorgar licencia de parcelacién a D. J. M. G. para segregar la finca
registral 25765 (Tomo 997, Libro 227, Folio 14), al sitio Matagal, Calle Zorrilla, y
constituir las siguientes parcelas:

- PARCELA A, con una superficie de 787 m2,, clasificada como Suelo
Urbano No Consolidado (Sector SSUNC-13).
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- PARCELA B, con una superficie de 349 m? condicionada a su
agrupacion con la parcela catastral colindante
5344105PH9154S0001ZP)

- PARCELA C, con una superficie de 424 m?., con frente a la Calle
Zorrilla.

2.2.- Visto el escrito presentado por D. J. L. P. B., en el que solicita
licencia de parcelaciéon de finca sita en C/ SAN ANDRES (COMPOSTILLA).
PONFERRQ\DA, finca catastral 7151710PH9175S0001PS, con una superficie
de 1.011 m"“.

CONSIDERANDO el informe emitido por los Servicios Técnicos
Municipales, en el que se pone de manifiesto que la finca se situa segun el
vigente PGOU-2007 en suelo clasificado Urbano Consolidado, regido por la
Ordenanza 5.Edificacion de Vivienda Unifamiliar (VU) T2. El Art. 11.5.3 de las
Normas Urbanisticas sobre parcela minima a efectos de segregacion sefala
para el tipo 2: 125 m? de parcela minima, 6 m. de frente minimo, y la forma que
permita inscribir un circulo de 6 m. de diametro, que se cumplen.

CONSIDERANDO que se acompafia documento de comparecencia y
cesion de los terrenos calificados como viario publico, parcela n° 4 de la
segregacion, con superficie de 32,00 m? ¢/ San Andrés y confluencia con
Travesia San Andrés.

A la vista de lo expuesto, los miembros de la Junta de Gobierno Local
acuerdan por unanimidad,

PRIMERO.- Autorizar a D. J. L. P. B. la segregacién de la finca icencia
de segregacion de finca sita en C/ SAN ANDRES (COMPOSTILLA).
PONFERRADA, finca catastral 7151710PH9175S0001PS, con una superficie
de 1.011 m2, y constituir las siguientes:

- PARCELA n° 1 de 350,00 m? con frente que es Norte a Travesia
San Andrés, Este a fin

- PARCELA n° 2 de 400,00 m? con frente al Norte a Travesia San
Andrés, Este finca n° 1, Oeste finca n® 3 y Sur particulares.

- PARCELA n° 3 de 229,00 m? con frente que es Norte a Travesia
San Andrés, Este finca n° 2, Oeste y Sur mantiene los linderos.

- PARCELA n° 4 de 32,00 m? porcién de suelo destinado a viario
de la ¢/ San Andrés y confluencia con Travesia San Andrés, que
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se ceden en comparecencia ante la Secretaria Municipal el 16
de Marzo de 2.017.

SEGUNDO.- Determinar que conforme al Art. 70.b) del Decreto 22/2004,
por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, queda
cedido de derecho y forma gratuita al Ayuntamiento de Ponferrada, en pleno
dominio y libre de cargas y gravamenes, con caracter demanial y no
incorporandose al Patrimonio Publico del Suelo, el terreno de 32,00 m?, que
como parcela n°® 4 se alude anteriormente, para su destino a viario, a cuyo uso
queda afectado, que corresponde a los terrenos exteriores a las alineaciones
sefaladas en el planeamiento, cesidon gratuita que se acepta, debiendo
formalizarse notarialmente tal cesion a favor de este Ayuntamiento en la
primera escritura de agrupacion, segregacion, division, obra nueva, o cualquier
otra que se otorgue y afecte a la parcela o parcelas objeto de esta licencia, sin
cuya formalizacién carecera de eficacia la licencia, debiendo entregar una
copia de la escritura notarial donde se refleje la cesion en el Ayuntamiento.

3°.- EXPEDIENTES DE GESTION URBANISTICA.

3.1.- Visto el precedente expediente de gestién urbanistica, instado por
CONSTRUCCIONES PUFERCA S.A., EDIFICACIONES QUIROGA Y SABIN
SL,E.AC,B.AC,MP.A.C,M.L.A.D,MT.A.D.,,A.D.D,,S. A. G,
A.A.G,E.A.G,AAG,NAG,AGA,RML,MT.M.L,M.ML.,
R.L. G, E. L. G.,, EDIFICACIONES QUIROGA Y SABIN S.L., PROMOTORA
AQUIANA S.A, I L. F., PROMOCIONES INMOBILIARIAS DEL PISUERGA
SA,AAC,GMG,MLAC,JAGA,MJG A,MC.G. A, sobre
constitucion de una Junta de Compensacion, Delimitacion de Unidad de
Actuacion Aislada de Normalizacion y Proyecto de Normalizacion de fincas en
Suelo Urbano Consolidado, denominado “Avenida del Sil”, en Ponferrada, y son

ANTECEDENTES

Primero.- El P.G.O.U. de Ponferrada actualmente en vigor, fue aprobado
por Orden FOM/950/2007 de 22 de mayo de 2007 (BOP de 14/08/2007).

Segundo.- Construcciones Puferca S.A. y demas personas antes
indicadas en el encabezamiento han instado la constitucién de una Junta de
Compensaciéon (Entidad Urbanistica Colaboradora, con propuesta de
Estatutos), Delimitacion de Unidad de Actuacion Aislada de Normalizacion y
Proyecto de Normalizaciéon de fincas en Suelo Urbano Consolidado,
denominado “Avenida del Sil”.

Tercero.- De acuerdo al art. 193 del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn se ha notificado a los propietarios la solicitud de constitucion de

J.G.L. 12-4-2017 4



Ayuntamiento de Ponferrada

la Junta de Compensacion y propuesta de Estatutos de tal Junta de
Compensacioén, sin que se hayan formulado alegaciones por ninguno de los
interesados durante el tramite de audiencia concedido.

Cuarto.- Se ha evacuado informe técnico con el resultado que obra en el
expediente.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I°.- La competencia para entender de los expediente de gestion
urbanistica la tiene atribuida la Junta de Gobierno por Delegacion de la
Alcaldia, segun Decreto de 26 de junio de 2015 (BOP 15 de julio de 2015).

[I°.- El expediente que nos ocupa tiene por objeto: (a) la constitucion de
una Junta de Compensacion (se presenta propuesta de Estatutos de tal Junta);
(b) la Delimitacion de una Unidad de Actuacién Aislada de Normalizacion; y (c)
el Proyecto de Normalizacion denominado “Avenida del Sil”.

Todo ello, trae causa de actuaciones del afio 1998 (anteriores al actual
P.G.0.U. de 2007), con convenios urbanisticos formalizados en dicho afio entre
el Ayuntamiento de Ponferrada y una serie de propietarios para la apertura y
urbanizacién de la Avenida del Sil; y tiene por objeto adaptar las fincas
afectadas a las determinaciones del planeamiento urbanistico en vigor.

[lI°.- En suelo urbano consolidado, condicién que, segun el P.G.O.U.
actualmente en vigor, tiene el ambito territorial donde se plantea la actuacion
urbanistica, la gestion urbanistica puede efectuarse mediante Actuaciones
Aisladas, a desarrollar sobre las parcelas existentes o sobre agrupaciones de
parcelas denominadas Unidades de Actuacién (art. 188.1 Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn), Actuaciones Aisladas que pueden ser de
Normalizacién (art. 210.a Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leodn),
teniendo por objeto las mismas adaptar las parcelas de suelo urbano
consolidado a las determinaciones del planeamiento urbanistico (art. 216.1
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn), utilizando como instrumento de
gestion urbanistica el Proyecto de Normalizacién (art. 216.2 Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn), Actuacion Aislada de Normalizacién que puede
desarrollarse mediante gestion privada, en cuyo caso los propietarios asumen
en conjunto la condicion de urbanizador, acudiendo a cualquiera de los
sistemas de actuacion integrada (art. 217.2 y 3 Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn), siendo el aqui propuesto el Sistema de Compensaciéon (art.
217.3, en relacion con el art. 234.3.b) y 259 y siguientes del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn), pudiendo delimitarse la Unidad de
Normalizacion en el propio Proyecto de Normalizacion (art. 218.b) Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Ledn).
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IV°.- La tramitacion de los Proyectos de Normalizacion —y la delimitacion
de la Unidad de Actuaciéon- por remision de los articulos 220 —y aqui también
del art. 263- del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, debe amoldarse
al art. 251, y en concreto a sus apartados 3 y 4, lo que, ademas, al efectuarse
aqui conjuntamente el Proyecto de Normalizacion con los Estatutos de la Junta
de Compensacion, tal procedimiento debe completarse, segun dicho art. 263,
con lo dispuesto en el art®. 193, que es donde se regula la constitucién de las
Entidades Urbanisticas Colaboradoras, aqui la Junta de Compensacion.

Pues bien, partiendo de ello e integrando los preceptos antes invocados,
en este momento procesal procede (a) respecto de la constitucidn de la Junta
de Compensacion, un pronunciamiento sobre su aprobacion definitiva, pues la
norma alude a completar (no sustituir) el procedimiento, por lo que debe
estarse al procedimiento previsto en el art®. 193 para la constitucién de tal
figura donde se contempla la notificacion de la iniciativa de la constitucion de la
Junta de Compensacioén (y los Estatutos que se proponen), a los propietarios y
afectados, con una audiencia de quince dias, tramite que ya ha sido concedido
sin que, tal y como se ha indicado antes, se formularan alegaciones; y (b)
respecto de la Delimitacion de la Unidad de Actuacion y el Proyecto de
Normalizacion, un pronunciamiento sobre la aprobacion inicial (tal como fueron
presentados o con las modificaciones que proceda) y la apertura de un tramite
de informacién publica por plazo de un mes, publicandose en el BOCyL y
notificandose a los propietarios y titulares de derechos que consten en el
Registro de la Propiedad.

V°.- En cuanto a la constitucion de la Junta de Compensacion, hay que
indicar que el propietario o propietarios a los que corresponda al menos el 50 %
del aprovechamiento lucrativo de la unidad de actuacion es posible que acudan
y utilicen el sistema de Compensacién como forma de gestion, tal y como
sefala el art. 80 de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Leén (también el art.
254 Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn) circunstancia que concurre
en los promotores del expediente que nos ocupa; y respecto de los Estatutos
de la Junta de Compensacion propuestos, hay que indicar que los mismos
comprenden las determinaciones impuestas por el art. 192.3 del Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Ledn, formando parte de la Junta de Compensacion
el Ayuntamiento de Ponferrada , tanto como Administracién Urbanistica
actuante (art. 8 de los Estatutos), como propietario de tres parcelas (fincas
Num. 35, 36 y 37 sin aprovechamiento lucrativo), pero estd excluido de las
aportaciones ordinarias (art. 35.2.a) de los Estatutos) y de los gastos (art. 38 de
los Estatutos), lo que también se recoge en la Cuenta de Liquidacion Individual
Provisional del Proyecto de Actuacion (Anexo XVIII) y en la descripcidn de las
fincas de resultado, donde, frente al resto de fincas, las parcelas que se
adjudican al Ayuntamiento (Num. 7 y 8) no tienen cuota de participacién y
aportacion de financiacion, por lo que procede aprobar los Estatutos en la
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forma que se proponen, maxime cuando se ha dado previo traslado de los
mismos a los interesados y no se han formulado alegaciones.

VI°.- Segun el Art°. 261 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn, publicado el acuerdo de aprobacion de los Estatutos, todos los terrenos
de la unidad quedan vinculados a la actuacion y los propietarios, tanto publicos
como privados, que sean titulares de bienes incluidos en la unidades o de
derechos de aprovechamiento que deban hacerse efectivos en la misma,
quedan obligados a constituir la Junta de Compensacion dentro del mes
siguiente a dicha publicacion, constitucion que debe ser mediante escritura
publica en la que consten los extremos que se indican en el extremo f) del
apartado 1 del Art°. 193 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon. Se
remitira una copia de la constitucion a esta Administracion para su aprobacion.

VII°.- Respecto de la delimitacién de la Unidad de Actuacion, debe
entenderse suficientemente motivada por lo sefialado en el Documento |l del
Tomo | del Proyecto de Normalizacién presentado, de ahi que proceda su
aprobacion inicial.

VIII°.- En lo concerniente al Proyecto de Normalizacién, que es el
documento fundamental en este expediente, lo presentado se considera
suficiente a los fines perseguidos con tal instrumento de gestion, al contener las
determinaciones generales y completas (en concreto sobre reparcelacion)
exigibles conforme al art. 262 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn,
al plantearse la actuacion mediante el sistema de Compensacioén, por lo que
también, procede su aprobacion inicial.

IX°.- Tal y como sefala el art. 251.3.c) del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn en el acuerdo de aprobacion inicial del Proyecto de Actuacién
puede suspenderse el otorgamiento de licencias urbanisticas, y al ser
facultativa tal medida, dado el origen de la actual situacién, la problematica
sobre propiedades existe en la zona y el fin pretendido con este expediente, no
se estima necesaria la adopcion de la medida en cuestion.

Conocido el expediente y los informes obrantes en el mismo, los
miembros de la Junta de Gobierno Local acuerdan por unanimidad,

Primero.- Llevar a cabo la ejecucion integrada de la Unidad de
Actuacion Aislada de Normalizacion en Suelo Urbano Consolidado,
denominada “Avenida del Sil”, por el sistema de Compensacion, solicitada por
la mercantil Construcciones Puferca S.A. y Otros.

Segundo.- Aprobar definitivamente los Estatutos de la Junta de

Compensacion de la Unidad de Actuacion Aislada de Normalizacion en Suelo
Urbano Consolidado, denominada “Avenida del Sil”, segun la propuesta
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formulada, teniendo la condicién de urbanizador dicha Junta de Compensacion,
y consecuentemente:

1.- Determinar que la Junta de Compensacion se constituya dentro del
plazo del mes siguiente a la publicacién del acuerdo de aprobacion de los
Estatutos, mediante escritura publica, debiendo remitirse una copia a esta
Administracion para su aprobacion.

2.- Nombrar como representante de este Ayuntamiento en el érgano
directivo de la Junta de Compensacién antes indicada al Concejal Delegado de
Urbanismo.

3.- Publicar el acuerdo en el Boletin Oficial de la Provincia y notificarse a
los propietarios y titulares de derechos que consten en el Registro de la
Propiedad y a los interesados que consten en el Catastro.

Tercero.- Aprobar inicialmente: (a) la Delimitacion de la Unidad de
Actuacion Aislada de Normalizacion en la forma propuesta; y (b) el Proyecto de
Actuacion de la Unidad de Actuacion Aislada de Normalizacién en Suelo
Urbano Consolidado presentado, denominado “Avenida del Sil”, en sus
determinaciones generales y completas, en concreto sobre reparcelacion.

Cuarto.- Someter el expediente (Delimitacién y Proyecto de Actuacion) a
informacion publica durante el plazo de un mes, mediante anuncio en el B.O.C.
y L, y notificar el acuerdo a los propietarios y titulares que consten en el
Registro de la Propiedad y en el Catastro.

3.2.- Expedientes de autorizaciéon de uso excepcional en suelo rustico.

3.2.1.- Visto el recurso de reposiciéon presentado por DONA A. M. R.
contra acuerdo de la Junta de Gobierno del Ayuntamiento de Ponferrada de
fecha 29 de noviembre de 2016, en el que se deniega la autorizacién de uso
excepcional en suelo rustico para edificacion vinculada a obras publicas e
infraestructuras en la Carretera N-526, bar-tienda-cafeteria con emplazamiento
en las parcelas 252 y 253 del Poligono 43. La Martina. Dehesas.

Resultando.- Que el recurrente solicita la legalizacion de su negocio,
adjuntado diversa documentacion (peticion a la Gerencia de Catastro para
rectificacion de la configuraciéon de las parcelas, tramitaciéon del uso ante el
Ministerio de Fomento, asi como inicio de expediente de revocacion de
autorizacion de Carreteras... efc.

Considerando.- Que los Servicios Técnicos Municipales informan que:
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1. El uso excepcional solicitado, bar-tienda-restaurante, por generosa
extension, podrian encuadrarse dentro de los servicios de carreteras, si
bien se localizan en parte (planta baja) de una edificacion de vivienda
(planta primera), y para su posible legalizacion, este uso también
tendria que encuadrarse en la tramitacion del expediente.

2. Los accesos se encuentran en tramite de revocacion, en concreto en
fase de alegaciones formuladas por la titular de este expediente el 3 de
Junio de 2015.

3. La configuracion y superficie de las parcelas se encuentra en proceso
de modificacion catastral, sin mencion a otros titulos.

4. Las edificaciones y sus anejos, y usos, de admitirse la autorizacion
excepcional, tendrian que ser objeto de legalizacion con la actual
normativa urbanistica y de edificacion, previa vinculacion a la parcela.

Considerando.- Que la solicitud formulada nos e ajusta a lo establecido
en el Art. 7.1.11.1 de las Normas Urbanisticas para construcciones vinculadas
a obras publicas e infraestructuras (“Las construcciones e instalaciones
vinculadas a obras publicas e infraestructuras en general podran destinarse al
servicio de la propia infraestructura o al de sus usuarios, como es el caso de
las gasolineras y sus servicios complementarios. También se consideraran
destinados al servicio de los usuarios, los usos hosteleros cuando cuenten con
menos de 50 plazas de alejamiento y dispongan de, al menos, una plaza de
estacionamiento para turismos por cada 25 m? construidos”), ya que existen
edificaciones y anejos (vivienda, piscina, almacén de aperos...) que tendrian
que ser objeto de legalizacion.

Asimismo, consta en el expediente el inicio de expediente de revocacion
de autorizacion de accesos por la Direccion General de Carreteras, requisito
éste imprescindible para proceder, en su caso, a la autorizacion de uso
excepcional.

Conocido el expediente y los informes obrantes en el mismo, los
miembros de la Junta de Gobierno Local acuerdan por unanimidad,

DESESTIMAR el Recurso de Reposicién interpuesto por Dofa A. M. R.,
y confirmar el acuerdo de la Junta de Gobierno del Ayuntamiento de
Ponferrada de fecha 29 de noviembre de 2016.

3.2.2.- Visto el recurso de reposicion interpuesto por DONA A. M. P. A,
contra acuerdo de la Junta de Gobierno del Ayuntamiento de Ponferrada de
fecha 7 de febrero de 2017 en el que se deniega la autorizacion de uso
excepcional en suelo rustico para reforma y ampliacion de vivienda unifamiliar
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aislada con emplazamiento en Suelo Calificado Urbanizable Delimitado SUD-8,
Calle Vista Alegre, 36, La Placa, por incumplimiento del Art. 7.1.12 de las
Normas Urbanisticas del vigente Plan General de Ordenacién Urbana.

Resultando.- Que el recurrente solicita la anulacion del citado acuerdo
toda vez que la autorizacion solicitada se refiere a una reforma parcial para
dotar a la edificacion existente de dos habitaciones, un lavabo y un salén-
cocina-comedor, manifestando que el art. 57.f) del R.U.C.y L. ampara las obras
de rehabilitacién, reconstruccion, reforma y ampliacion de las construcciones
existentes.

Considerando.- Que los Servicios Técnicos Municipales emiten informe,
en el que se pone de manifiesto:

“Segun el proyecto presentado para la obtencion de la licencia, se define
claramente la parte de la edificacion a modificar y ampliar, como una vivienda
independiente de la ya existente, cumpliendo con todo el programa de vivienda
que requiere la norma, por lo que se considera la convivencia de la vivienda
existente con la presentada ahora, siendo pues dos viviendas en una unica
parcela. Por ello, no procede el oforgamiento de la licencia.”

Considerando.- que la edificacion pretendida se emplaza en Suelo Urbanizable
Delimitado (SUD-8) y de conformidad con el Art. 19 de la LUCyL y 47.c) del
RUCyL, hasta que se aprueben las determinaciones completas sobre
reparcelacion, solo podran autorizarse con caracter provisional los usos
permitidos y autorizables en Suelo Rustico Comun mediante el procedimiento
regulado en el Art. 313 del RUCyL (“Para otorgar licencia de uso provisional en
suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable a los usos citados en el
articulo 47, se aplicara el procedimiento regulado en los articulos 306 y 307 y
las siguientes reglas:

a) Tanto en la licencia como en la previa autorizacion de uso debe
advertirse su caracter provisional.

b) La eficacia de la autorizacion y de la licencia quedara supeditada a su
constancia en el Registro de la Propiedad, con aceptacion expresa por
los solicitantes de las condiciones establecidas en este articulo.

c) Si los usos autorizados resultan incompatibles con la ordenacion
detallada, solo podran mantenerse hasta que se aprueben las
determinaciones completas sobre reparcelacion. A partir de ese
momento dichos usos habran de cesar, sin derecho a ninguna
indemnizacion, y procedera la demolicion de las obras vinculadas a
dichos usos. A tal efecto el Ayuntamiento debera revocar las licencias y
otras autorizaciones que hubiera otorgado.

d) Asimismo seran aplicables las reglas previstas en la legislacion del
Estado en cuanto al arrendamiento y al derecho de superficie de los
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terrenos y de las construcciones provisionales que se levanten en
ellos)”.

Considerando.- Que segun el informe técnico obrante en actuaciones, el
proyecto presentado no puede calificarse como obras de rehabilitacion,
reconstruccion, reforma y ampliacion de construcciones existentes,
incumpliendo el Art. 7.1.12.2.a) de las Normas Urbanisticas, ni se acredita el
caracter provisional a que se refiere el Art. 313 del R.U.C.yL.

Conocido el expediente y los informes obrantes en el mismo, los
miembros de la Junta de Gobierno Local acuerdan por unanimidad,

DESESTIMAR el Recurso de Reposicion interpuesto por Dofla A. M. P.
A. y confirmar el acuerdo de la Junta de Gobierno del Ayuntamiento de
Ponferrada, de fecha 7 de febrero de 2017, en el que se deniega la
autorizacion de uso excepcional en suelo rustico para reforma y ampliacion de
vivienda unifamiliar aislada, con emplazamiento en Suelo Calificado
Urbanizable Delimitado SUD-8, Calle Vista Alegre, 36. La Placa.

5°.- LICENCIAS AMBIENTALES.

5.1.- DONA M. L. F. solicita licencia ambiental para actividad de Academia de Baile, con
emplazamiento en Calle General Vives, 20.

Conocido el expediente, los miembros de la Junta de Gobierno Local acuerdan por
unanimidad emitir el siguiente informe:

A.- CLASIFICACION DE LA ACTIVIDAD

1. Se trata de una actividad o instalacion sometida a Licencia Ambiental,
segun lo previsto en el Articulo 25 del Decreto Legislativo 1/2015, de 12
de Noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Prevencion Ambiental.

2. La actividad solicitada, de acuerdo con lo previsto en el Articulo 11 de la
Ordenanza Municipal de Control Administrativo sobre la Implantacion de
Actividades e instalaciones en el Municipio de Ponferrada. (BOP n° 164.
29 Agosto 2012), esta sometida al régimen de Licencia Ambiental.
Supera los limites establecidos en el Apartado v) del Anexo V de esta
Ordenanza. Centros y academias, excepto de baile y musica

3. El desarrollo de esta actividad es susceptible de ocasionar molestias
por: RUIDOS y VIBRACIONES.
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En la misma zona o en sus proximidades NO existen otras actividades, que
pueden producir efectos aditivos.

La planta situada encima, se destina a trasteros del edificio

B.- COMPATIBILIDAD CON LOS USOS PREVISTOS EN EL PGOU 2007.

1. La actividad es compatible con los usos permitidos en la zona donde se

ubica.

Ordenanza: Ord. 3, Manzana cerrada T1, Art. 11.3.8-2 b) comercial,
(asimilable a prestacion de servicios privados a particulares Art. 6.4.1.1.1 de

las N.U.

C.- MEDIDAS CORRECTORAS.

1. Ademas de las exigencias establecidas en el Capitulo 7 del Titulo 5 de la
Normativa Urbanistica (Condiciones Generales Ambientales), las
sefaladas en el proyecto de ejecucion y las aclaraciones aportadas, se
cumpliran las siguientes condiciones:

a
b.

J.G.L. 12-4-2017

. Aforo maximo permitido: 34 personas en planta baja.

La evacuacion de humos, gases y ventilacion del local, se
realizard mediante conducto independiente, estanco y de uso
exclusivo, con salida en cubierta, cumpliendo lo especificado en el
Articulo 5.7.8. de las N.U.

Se cumpliran las exigencias establecidas en la Norma UNE-EN
13779:2004. Ventilacién de edificios no residenciales. Requisitos
de prestaciones de los sistemas de ventilacion vy
acondicionamiento de los recintos.

Los limites de emision sonora transmitida al exterior y los limites
de recepcion sonora en el interior de locales y/o viviendas
colindantes, cumplira lo establecido en el Anexo | de la Ley 5/
2009, de 4 de Junio, del Ruido de Castilla y Ledn..

Limite de inmisidn en areas receptoras interiores: 32 dBA (dia).
Limite de inmisidén en areas receptoras exteriores: 55 dBA (dia).

Se cumpliran, igualmente, el resto de las exigencias establecidas
en la citada Ley 5/ 2009 del Ruido.

En los equipos reproductores de sonido se instalara un limitador
para el autocontrol de las emisiones acusticas, que debera estar
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homologado, y disponer de contrato para el servicio de
mantenimiento. (Articulo 26 de la Ley del Ruido de Castilla y
Ledn).

f. Condiciones sanitarias de las instalaciones:

1. Los materiales empleados en la construccion de las
instalaciones. el equipamiento, la distribucién de equipos y la
actividad se ajustara a lo dispuesto en la normativa sanitaria
que le es de aplicacion.

D.- COMUNICACION DE INICIO DE LA ACTIVIDAD.

1.

Con caracter previo al inicio de la actividad, el titular debera comunicar
su puesta en marcha a la Administracion Publica competente, aportando
la documentacion complementaria correspondiente. (Articulos 38 vy
siguientes del Decreto Legislativo 1/2015, de 12 de Noviembre, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de prevencion Ambiental de
Castillay Ledn.

Junto con la Comunicacion de Inicio de la Actividad, aportara la siguiente
documentacion:

a. Certificado técnico conforme la instalacién se ajusta al proyecto

aprobado, asi como a las medidas correctoras adicionales
impuestas. (Articulo 14 y 30 de la Ley 5/ 2009, del Ruido).
Debera aportar informe técnico redactado por entidad de
evaluacion acustica acreditada por ENAC. (medidas de niveles
sonoros, aislamientos acusticos, vibraciones y tiempos de
reverberacion)

. Copia del contrato de Seguro que cubra el riesgo de

Responsabilidad Civil y de Incendios, por dafios al publico
asistente y a terceros, por la actividad desarrollada. (Articulo 6 de
la Ley 7 / 2006, de 2 de Octubre, de espectaculos publicos y
actividades recreativas de la Comunidad de Castilla y Ledn).

. Justificacion documental del cumplimiento de los Articulos 17 y 18

del Capitulo IV del Reglamento de Instalaciones de Proteccion
contra Incendios. (Instalaciéon, puesta en servicio y
mantenimiento). (DB Sl 4. 1.1.).

3. A la terminacion de las obras deberan presentar planos definitivos

J.G.L. 12-4-2017

(alzados, plantas, secciones y documentacion fotografica interior vy
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exterior), del local y de sus instalaciones, donde se recojan la totalidad
de las obras y los trabajos realmente ejecutados.

F.- CONDICIONES ESPECIALES DE LA LICENCIA.

1. Se cumplirdn las Disposiciones minimas de Seguridad y Salud
aplicables a los lugares de trabajo. (Decreto 486 / 97, de 14 de Abril).

2. Segun el RD. 140/2003 de 7 de febrero, por el que se establecen los
criterios sanitarios de calidad del agua de consumo humano, el titular del
establecimiento debe poner a disposicién de los usuarios agua apta para
el consumo.

3. Con independencia de lo expresado en la documentacién técnica que se
acompafa en el proyecto técnico presentado, en el ejecucion de las
obras solicitadas, se cumpliran todas las exigencias basicas de calidad
de los edificios y de sus instalaciones que sefala el codigo técnico de la
edificacion.

Este informe se considera FAVORABLE y se refiere exclusivamente al
desarrollo de la actividad, lo que no exime ni excepciona la obtencién de
cuantas licencias y autorizaciones sean exigibles por la legislacidén sectorial que
sea aplicable.

La licencia se entiende otorgada dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio
de terceros.

6°.- LICENCIAS DE OBRA.

6.1.- Visto el expediente instado por DON A. L. M., DONA M. A. L., y Don J.
M. C. A, D2 M. L. A., solicitando autorizacién —legalizacién- para la ampliacién de la
planta semisétano que afecta a dos viviendas unifamiliares pareadas, con
emplazamiento en Calle Canal nimero 36 (Fuentesnuevas), de esta Ciudad, y son

ANTECEDENTES

Primero.- Mediante Acuerdo de la Junta de Gobierno de este Ayuntamiento, en
sesion de fecha 3 de noviembre de 2011, se concedio licencia urbanistica a Don A. L.
M., Dofia M. A. L., y Don J. M. C. A., D2 M. L. A., para la construccion de edificacion
destinada a dos viviendas unifamiliares pareadas, en la Calle Canal numero 36,
Parcelas Catastrales 24 y 25 del Poligono 9, Paraje denominado “Morete”
(Fuentesnuevas), de esta Ciudad, con una serie de prescripciones, sefialando que tal
autorizaciéon no habilitaba para el comienzo de las obras.

Segundo.- Posteriormente, mediante Acuerdo del mismo érgano en sesion de

fecha 21 de junio de 2012, se autorizd el comienzo de las obras de construcciéon de
edificacién destinada a dos viviendas unifamiliares pareadas en la finca registral 46572
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(resultante de la agrupacion de las parcelas catastrales 24 y 25 del Poligono 9), que se
desarrollan en planta semisétano, planta baja y planta primera alta, con una superficie
construida total de 382,50 m? cada una de ellas, 765,00 m? construidos en total, con
una serie de prescripciones.

Tercero.- Con la solicitud ahora formulada se pretende autorizar la modificacion
pretendida consistente en la ampliacién de la planta semisétano en su totalidad.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I°.- La competencia en la resolucion del presente expediente corresponde al
mismo érgano que autorizé la que se pretende modificar, en el presente caso la Junta
de Gobierno local.

II°.- La modificacion pretendida consiste en la ampliacion de la planta
semisoétano en su totalidad. Originalmente la planta semisétano sélo ocupaba las dos
primeras crujias de la fachada principal, suponiendo lo pretendido que la planta
semisotano disponga de una superficie total de 180,80 m?2.

I1I°.- Asi las cosas, nos encontramos con una intervencidén sobre una
edificacion existente, que, amoldandose lo pedido a las condiciones edificatorias
establecidas en la Ordenanza de Edificacion Residencial Mixta, Tipo 2, del vigente
P.G.0.U. de Ponferrada que resulta de aplicacion, es posible otorgar la licencia.

Conocido el expediente, los miembros de la Junta de Gobierno Local acuerdan
por unanimidad,

PRIMERO.- Autorizar la modificacién pretendida por Don A. L. M., Dofia M. A.
L.,y DonJ. M. C. A, D@ M. L. A., en cuanto a la ampliacion de la planta semisétano
de la edificacion destinada a dos viviendas unifamiliares pareadas se refiere, segun
documentacion y planos visados el 1 de marzo de 2017, con emplazamiento en Calle
Canal numero 36 (Fuentesnuevas), de esta Ciudad, suponiendo lo pretendido que la
planta semisétano disponga de una superficie total de 180,80 m=2..

Permaneciendo, en lo demas, las prescripciones establecidas en el Acuerdo de
la Junta de Gobierno de este Ayuntamiento, en sesién de fecha 3 de noviembre de
2011, asi como en el Acuerdo del mismo 6rgano adoptado en sesion de fecha 21 de
junio de 2012 por el que se autoriz6 el comienzo de las obras.

SEGUNDO.- Aprobar la siguiente liquidacion provisional complementaria del
Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras:

Base Imponible: 19.101,00 €

Tipo: 3,61%

Cuota: 689,54 Euros

La liquidacion definitiva se practicara una vez finalizada la construccion.
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7°.- ESCRITOS VARIOS.

No se presentan.

Y sin mas asuntos que tratar, se levanta la sesién a las 14,00 horas; lo que,
como Secretario, certifico.
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