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lIl. ADMINISTRACION LOCAL

A. DISPOSICIONES Y ACTOS
AYUNTAMIENTO DE PONFERRADA (LEON)

ACUERDO de 22 de febrero de 2019, del Pleno del Ayuntamiento de Ponferrada
(Ledn), por el que se aprueba definitivamente el Plan Especial de Reforma Interior area de
regeneracion urbana «La Puebla Norte».

El Pleno del Ayuntamiento de Ponferrada, en sesion del dia 22 de febrero de 2019,
acordd APROBAR DEFINITIVAMENTE el Plan Especial de Reforma Interior area de
regeneracion urbana «La Puebla Norte».

2.°~ PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR AREA DE REGENERACION
URBANA «LA PUEBLA NORTE»: APROBACION DEFINITIVA.

Visto el expediente de Plan Especial de Reforma Interior Area de Regeneracién
Urbana «La Puebla Norte», se informa lo siguiente:

ANTECEDENTES

Primero.— El PGOU de Ponferrada actualmente en vigor fue aprobado definitivamente
por Orden FOM 950/2007 de 22 de mayo (B.O.C. y L. 29 de mayo de 2007 y, B.O.P. de
14 de agosto de 2007).

Segundo.— La Consejeria de Fomento y Medio Ambiente de la Junta de Castilla y
Ledn encargé el Plan Especial antes epigrafiado a Rodriguez Valbuena Arquitectos SLP,
quien elaboro y presento la pertinente documentacion, entregandose en el Ayuntamiento
de Ponferrada para su tramitacion.

Tercero.— De conformidad con el apartado 4 del Art. 52 de la Ley 5/1999 de Urbanismo
de Castilla y Ledn (Art. 153 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn) y la
Orden FOM/238/2018, de 4 de abril se recabaron informes al Centro directivo
competente en materia de urbanismo —Consejeria de Fomento, Direccion General de
Vivienda y Urbanismo (Valladolid)—, a la Comision de Patrimonio Cultural de Castilla y
Ledn (Valladolid), a la Subdelegacién del Gobierno, a la Confederacién Hidrografica del
Mifio-Sil, al Ministerio de Industria (Telecomunicaciones), y a la Diputacion Provincial.

Cuarto.— La Junta de Gobierno de este Ayuntamiento, por delegacion de la Alcaldia,
en sesion celebrada el dia 11 de julio de 2018, aprobd inicialmente el Plan Especial
de Reforma Interior Area de Regeneracion Urbana «La Puebla Norte», sometiendo el
expediente a informacion publica, lo que se hizo mediante anuncios insertos en el Diario
de Ledn de 25 de julio de 2018, en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn Num. 147 de 31 de
julio de 2018, y en la Pagina Web Municipal.
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Quinto.— De los informes previstos en el Art. 52,4 se emitieron en sentido favorable
por la Delegacion de Economia y Hacienda de Ledn; por la Dependencia de Industria
y Energia; por la Diputacion Provincial de Ledn; por la Confederacion Hidrografica del
Mifo-Sil; por la Direccion General de Telecomunicaciones y Tecnologias de la Informacion
condicionandolo a la correccion de unos errores detectados en el Art. 2.3.2.7; y por la
Comisién de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn con una prescripcion sobre inclusion
de una ficha de yacimiento arqueoldgico el trazado de la via romana de Asturica al Foro
de los Gigurros;

Ademas, porla Direccién General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo se efectuaron
una serie de consideraciones sobre la necesidad de una memoria vinculante respecto de las
modificaciones en la ordenacion detallada establecida en el PGOU, un estudio comparado
de los parametros urbanisticos existentes y propuestos en materia de edificabilidad,
densidad, usos y tipologias edificatorias y dotaciones urbanisticas, afiadiendo, desde el
punto de vista del contenido, que el uso de aparcamiento no es compatible con el espacio
libre publico que se propone en el interior de una manzana y que lo mismo ocurre con la
modificacion planteada en la Calle Via Pico Tuerto, debiendo estudiarse la modificacion
de la delimitacién de los espacios libres, y aludiendo al despliegue de las redes publicas
de telecomunicaciones.

Sexto.— Durante la informacién publica se formularon alegaciones por D. Jorge Neira
Garcia y D. Olegario Ramén Fernandez como Portavoz del Grupo Municipal Socialista.

Septimo.— En el tramite ambiental se dictd resolucion por la Direccion General de
Calidad considerando que el Plan Especial que nos ocupa no es objeto de evaluacion
ambiental estratégica.

Octavo.— Se han evacuado los informes técnicos vy juridicos con el resultado que
obra en el expediente.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.°-~ La competencia para entender de este expediente corresponde, en esta fase
de aprobacion definitiva, al Ayuntamiento de Ponferrada, segun el Art. 55.2 de la Ley de
Urbanismo de Castilla y Ledn (Arts. 163 y 165 del Reglamento de Urbanismo de Castilla
y Ledn), estando atribuido su conocimiento al Pleno Municipal, de conformidad con el
articulo 22.2,c) de la Ley 7/1985, de Bases de Régimen Local, siendo necesario el voto
favorable de la mayoria simple de miembros de la Corporacién, segun el Art. 47.1 de
la dicha Ley de Bases de Régimen Local, pues el Art. 47.2.11 de la misma Ley alude
unicamente a los instrumentos de planeamiento general, condicién que no tiene el Plan
Especial que nos ocupa.

I1.°- La tramitacién se ha adecuado a lo previsto en el Capitulo V del Titulo Il del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn en la parte que regula el planeamiento de
desarrollo.

[1l.°- Dentro del Planeamiento de Desarrollo, la figura del Plan Especial de Reforma
Interior viene regulada en el articulo 49 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de
Castilla y Leodn, y en el articulo 146 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon,
teniendo por objeto la ejecucion de operaciones para la regeneracion o renovacion urbana,
la obtencion de dotaciones urbanisticas u otras formas analogas, y en ese sentido el Plan
Especial de Reforma Interior Area de Regeneracién Urbana «La Puebla Norte» tiene
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por objeto la ejecucion de operaciones de reforma interior para la renovacion urbana, la
mejora de las condiciones ambientales o de habitabilidad, la rehabilitacion y la obtencion
de dotaciones urbanisticas.

IV.°~ Respecto del condicionado establecido en el informe por la Direccién General
de Telecomunicaciones y Tecnologias de la Informacion, debe acogerse la condicion
que indica y para ello se modifica, dentro del apartado 2.3.2.7 y del subapartado titulado
«Condiciones adicionales al servicio de telecomunicacionesy», la referencia a la legislacion
vigente en materia de telecomunicaciones.

V.°~ En cuanto al informe de la Comision de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn
también debe acogerse la prescripcion que sefiala y, con tal fin, se anade el apartado 4.8.2
«Proteccion del Patrimonio Arqueoldgico» en las condiciones generales de la edificacion y
el apartado 4.9.3 .»Proteccion del Patrimonio Arqueoldgico» en las condiciones generales
de urbanizacién, se incluye la ficha «YAC-01-ARU» en el anexo 4 «Fichas de proteccion
arqueoldgicay; e igualmente se hace referencia a la inclusion de la ficha de proteccion
arqueoldgica del mencionado yacimiento arqueolégico de la via romana y a la normativa
de proteccion arqueoldgica en el apartado 3.3.4 de la Memoria Programa.

VI.°-~ En cuanto al informe de la Direccion General de Vivienda, Arquitectura y
Urbanismo, y respecto de las consideraciones que se efectian en tal informe, segun sefiala
el informe de la sociedad que elaboré el Plan Especial,: (a) el Plan Especial ya contiene
una Memoria Vinculante en su apartado 2; (b) los objetivos y propuestas de ordenacion
ya vienen recogidos en el apartado 2.1.1 «Alcance y objetivos» de la Memoria Vinculante,
conteniendo, ademas, un resumen ejecutivo en su apartado 2.6, en cuyo apartado se
recoge la delimitacion de los ambitos donde la ordenacién proyectada altera la vigente,
siendo el plano de situacion el P-1.01; (c) también viene recogido en el apartado 2.4,
subapartado 2.4.1, la «Compatibilidad del Plan Especial con los objetivos y criterios
del P.G.O.U.», y contiene las comparaciones entre parametros urbanisticos existentes
y propuestos, en sus apartados 2.4.1.2 «Justificacion de que el PERI no suprime, ni
modifica ni altera determinaciones de ordenacién general», 2.4.1.3 «Justificacion de
las determinaciones de ordenacién detallada que se modifican», y 2.4.4. «Justificacion
de la que nueva ordenacién no supone aumento de volumen edificable ni intensidad de
poblaciony, si bien para mas claridad se han realizado dos modificaciones: por un lado
se ha mantenido un maximo de 150 viv/ha para el conjunto del ambito pero sin hacer una
traslaciéon directa a la ordenanza de aplicacion, tal y como se realiza actualmente en el
PGOU de aplicacioén, y por otro lado se ha afadido una justificacion de que los aumentos
de edificabilidad que se proponen no deben cuantificarse al derivar de mejoras en la
eficiencia energética y accesibilidad, incluyendo en el apartado 2.4.4 el siguiente parrafo:
«Las unicas modificaciones realizadas son para mejorar las condiciones energéticas o de
accesibilidad, lo que esta permitido en aplicacion del articulo 466 del RUCyL».

En cuanto a lo indicado por la Direccion General de Vivienda, Arquitectura y
Urbanismo sobre el contenido del documento: (a) se elimina, respecto del documento
aprobado inicialmente, los aparcamientos en la plaza interior, al no ser uso compatible,
manteniendo la calificacion de espacio libre publico, reflejando ello en los apartados
pertinentes de la Memoria — Programa; (b) se modifica, también respecto del documento
aprobado inicialmente, la ordenacién de la Calle Pico Tuerto, para dar cabida al mayor
numero de plazas de aparcamiento, si bien en los Planos P-2.03 y P-2.04 la manzana M-23
debe quedar en la forma detallada en el Plano ELP-03, Pico Tuerto debiendo primar tal
detalle respecto de los Planos P-2.03 y P-2.04; (c) con el mismo fin, se reordena la seccion
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de la Calle Doctor Marafion para dar cabida a 10 plazas de aparcamiento, y se revisan
las calles Avenida de Valdés y Torres Quevedo, lo que también se refleja en todos los
apartados de la Memoria-Programa; y (d) se afiade en la Memoria Vinculante el apartado
«Ausencia de afecciones sobre el despliegue de redes de telecomunicaciones».

VII.°- En lo que concierne a las alegaciones de D. Jorge Neira Garcia hay que indicar,
con caracter general y con base en el Art. 2.2 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn,
que en la actividad urbanistica hay que diferenciar, entre otros, los siguientes aspectos: «el
planeamiento urbanistico» porunladoy porotrolado «la gestion urbanistica», concretando el
Art. 2.2 del Reglamento de Urbanismo, respecto al primer aspecto -planeamiento-, que esta
«regulado en el Titulo Il de este Reglamento» y, respecto al segundo, -gestion urbanistica-,
que esta «regulado en el Titulo Il de este Reglamentoy, y las alegaciones que formula el
Sr. Neira se refieren fundamentalmente al aspecto o fase de gestion urbanistica, cuando
el presente expediente corresponde a la fase o ambito de planeamiento urbanistico, y en
concreto de planeamiento de desarrollo (Plan Especial), ademas, se aducen cuestiones
estratégicas de orden ministerial y autondmico cuyo alcance no es posible gestionar
desde un plan especial de la naturaleza del PERI-LA PUEBLA NORTE, vy, partiendo de
ello debe sefnalarse: (i) Las obras que se incluyen en el PERI-ARU PUEBLA NORTE
se refieren exclusivamente a las obras que seran cofinanciadas en el acuerdo marco
firmado entre el Ministerio, la Junta de Castilla y Ledn y el ayuntamiento de Ponferrada,
ni limitan ni proponen otras actuaciones dentro del conjunto salvo las que sean objeto de
ayudas publicas; (ii) Tal y como se sefala en los objetivos del Plan Especial detallados
en la Memoria Vinculante el PERI-LA PUEBLA NORTE tiene por objeto la ejecucion de
operaciones de reforma interior para la regeneracion urbana, la mejora de las condiciones
ambientales o de habitabilidad, la rehabilitacion, la obtencion de dotaciones urbanisticas
u otros fines analogos sobre el ambito propuesto como Area de Regeneracion Urbana
denominado Puebla Norte, entendiendo que las alusiones a la insuficiencia en la dotacion
presupuestaria del Programa, ayuda al alquiler y al programa de acceso a la vivienda los
jovenes exceden del alcance del PERI; (iii) El estudio econémico y financiero incluido en
el PERI-LA PUEBLA NORTE, incorpora un informe de sostenibilidad econémica en su
apartado 3.3, habiéndose emitido, con posterioridad informe por la Interventora Municipal,
(iv) En relacion con la transferencia de plazas de aparcamiento al sector colindante PERI
SSUNC-33 no se trata de una transferencia de aprovechamiento, ni tampoco es una
transferencia de cargas reales ya que la propia ordenacién de dicho sector, ya aprobada
definitivamente, contempla un aparcamiento que excede de la normal dotacién de plazas
de aparcamientos, superando ampliamente los estandares exigibles, pues segun la propia
ficha del Sector SSUNC-33 es objetivo del mismo la creacion de un espacio nodal de
comunicaciones y transporte publico —Autobuses, Taxis, Aparcamiento de automéviles—....

VIII.°>- Por lo que respecta a las alegaciones de D. Olegario Ramén Fernandez, hay
que indicar: (a) En cuanto a lo sefialado respecto a las plazas de aparcamiento en el Sector
SSUNC-33, debe estarse a lo sefialado en el extremo (iv) del apartado anterior dando
respuesta a las alegaciones del Sr. Neira (b) El estudio econémico vy financiero incluido
en el PERI-LA PUEBLA NORTE, incorpora un informe de sostenibilidad econdémica en su
apartado 3.3, habiéndose afadido al expediente con posterioridad el informe emitido por
la Interventora Municipal; (c) Las areas de tanteo y retracto, que contenia el documento
aprobacién inicial, en el documento que se somete a aprobacion definitiva se suprime toda
referencia a las mismas.

IX.°~ El presente expediente del Plan Especial de Reforma Interior Area de
Regeneracion Urbana «La Puebla Norte» tiene por objeto la ejecucion de operaciones

CV: BOCYL-D-21032019-27



Boletin Oficial de Castillay Ledn BOCYL

Jueves, 21 de marzo de 2019 Pag. 13864

de reforma interior para la renovacién urbana, la mejora de las condiciones ambientales o
de habitabilidad, la rehabilitacién y la obtencion de dotaciones urbanisticas, considerando
suficiente el documento elaborado Febrero 2019 para los fines perseguidos, conteniendo
las justificaciones y precisiones técnicas exigibles.

El Pleno Municipal, previa deliberacion y aceptando el dictamen de la Comision
Informativa y de Seguimiento de Régimen Interior, Personal, Transporte y Urbanismo; por
24 votos a favor, correspondientes: 7 al Partido Popular, 5 al Grupo Socialista, 5 a USE
Bierzo, 2 a Ciudadanos, 2 a Coalicion por el Bierzo, 2 a Ponferrada en Comun y 1 al PRB;
0 votos en contra y 1 abstencién del Grupo Socialista (ausente en la votacion); ACORDO:

Primero.— APROBAR DEFINITIVAMENTE el Plan Espacial de Reforma Interior Area
de Regeneraciéon Urbana «La Puebla Norte», documento «Febrero 2019», obrante en el
expediente, que ha sido redactado por Rodriguez Valbuena Arquitectos SLP; y el Area de
Regeneracion Urbana «La Puebla Nortey.

Segundo.— Desestimar las alegaciones formuladas por D. Jorge Neira Garcia y
estimar parcialmente las formuladas por D. Olegario Ramén Fernandez en lo relativo a la
incorporacion del informe de la Interventora Municipal y a las areas de tanteo y retracto
que se suprimen.

Contra la precedente resolucion puede interponer directamente recurso contencioso-
administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de Ledn, en el plazo
de DOS MESES contados a partir del dia siguiente a la notificacion de este acuerdo, o,
potestativamente, recurso de reposicién ante el mismo 6rgano que dictd la resolucion,
en el plazo de UN MES contado a partir del dia siguiente a la notificacion de la misma
(Arts. 123 y 124 de la Ley 39/2015 PACAP.).

Ponferrada, 13 de marzo de 2019.

El Concejal Delegado

de Régimen Interior,

(P. Decreto de fecha

2 de agosto de 2018)
Fdo.: Ricarpo MIRANDA GONZALEZ
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ANEXO |

MEMORIA VINCULANTE y NORMATIVA

DELIMITACION Y PLANIFICACION DE UN AREA DE
REGENERACION URBANA DE PONFERRADA” (LEON).

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR. AREA DE
REGENERACION URBANA “LA PUEBLA NORTE”. PONFERRADA.
LEON

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR

MEMORIA VINCULANTE
NORMATIVA

JUNTA DE CASTILLA Y LEON. CONSEJERIA DE FOMENTO Y MEDIO AMBIENTE.
DIRECCION GENERAL DE VIVIENDA, ARQUITECTURA Y URBANISMO.
SERVICIO DE REHABILITACION Y REGENERACION URBANA.

AYUNTAMIENTO DE PONFERRADA

Equipo redactor:
Andrés Rodriguez Sabadell, arquitecto

Susana Valbuena Rodriguez, arquitecta urbanista
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2 MEMORIA VINCULANTE

2.1 CONDICIONES GENERALES

211  ALCANCE Y OBJETIVOS

El presente Plan Especial de Reforma Interior (PERI) es un Instrumento de Planeamiento de Desarrollo
vinculado al ambito de Regeneracién Urbana denominado Puebla Norte en Ponferrada, provincia de

Ledn.

El presente PERI tiene por objeto la ejecucion de operaciones de reforma interior para la regeneracion
urbana, la mejora de las condiciones ambientales o de habitabilidad, la rehabilitacién, la obtencion de
dotaciones urbanisticas u otros fines analogos sobre el &mbito propuesto como Area de Regeneracion
Urbana denominado Puebla Norte.

Las Actuaciones de Regeneracion Urbana tendran por objeto:

e La rehabilitacion de edificios, incluidas sus instalaciones y sus espacios privativos vinculados,
cuando existan situaciones de insuficiencia o degradaciéon de los requisitos basicos de
funcionalidad, seguridad, accesibilidad y habitabilidad

e}

La mejora de la eficiencia energética de los edificios y viviendas, en especial en cuanto
a su aislamiento térmico, fomentando intervenciones de mejora de la envolvente que
reduzcan la demanda energética.

La supresién de barreras arquitectdnicas y la adecuacion de los edificios, viviendas y
espacios comunes a las necesidades de las personas mayores o en situacion de
discapacidad.

La recuperacion de los valores urbanisticos y arquitecténicos, asi como de los
elementos que representen la identidad local.

La prevision de despliegue de las infraestructuras técnicas de informatica y
comunicaciones de perfil elevado como una red de servicio basico mas.

e La mejora de la calidad, accesibilidad y sostenibilidad del medio urbano, incluidos los espacios
libres, servicios urbanos e infraestructuras, cuando existan situaciones de obsolescencia o
vulnerabilidad de areas urbanas, o situaciones graves de pobreza energética

e}

El mantenimiento de la vitalidad urbana mediante la mezcla de usos, admitiendo la
mayor compatibilidad de las actividades productivas con el uso residencial.

La mejora de los espacios libres a bajo coste, dando prioridad al uso de flora local e
implantando estrategias de ahorro en materia de riego y mantenimiento.

En las vias y espacios libres publicos, la mejora de la seguridad para los peatones y
de la accesibilidad en general.

La integracion de las perspectivas de género y de edad, utilizando mecanismos e
instrumentos que fomenten y favorezcan la participacion ciudadana y la transparencia.

La mejora de la accesibilidad multimodal y la convivencia de la movilidad motorizada
con los modos de transporte peatonal y ciclista y con el transporte publico.

e Larenovacion y mejora de los equipamientos y demas dotaciones urbanisticas, cuando existan
situaciones de obsolescencia o vulnerabilidad de barrios o conjuntos urbanos homogéneos, o
converjan circunstancias singulares de deterioro fisico y ambiental que hagan necesarias
acciones de demolicién, sustitucion o realojo de residentes.

Con caracter orientativo y complementario se proponen otros sistemas de intervencion en el uso y
mercado del suelo como son la inspeccién técnica de edificios (ITE) y las érdenes de ejecucion.
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Para la puesta en funcionamiento de dichos sistemas sera necesaria la aprobacién del presente
documento con las condiciones particulares sefialadas en los apartados correspondientes.

212 JUSTIFICACION DE LOS FINES E INTERESES PUBLICOS DE LA ACTUACION Y DE SU NECESIDAD Y
CONVENIENCIA

El presente Plan Especial se ha redactado para dar cumplimiento a la voluntad de la Junta de Castilla
y Ledn de concretar las acciones de regeneracion urbana planteadas por la Ley 7/2014, de 12 de
septiembre, de medidas sobre Rehabilitacion, Regeneracion y Renovacion Urbana sobre una serie de
ciudades de la Comunidad Auténoma entre las que se encuentra la ciudad de Ponferrada a la que se
refiere el presente documento.

De conformidad con el articulo 4 de la LUCyL en el que se desarrollan los principios de la Actividad
Urbanistica Publica y en aplicacion de los principios constitucionales de la politica econémica y social,
desarrollados en la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo, la actividad urbanistica publica se orienta en
este plan a la consecucioén de los siguientes objetivos principales:

a) Establecer una ordenacién urbanistica para los municipios de Castilla y Leén, guiada por el
principio de desarrollo sostenible, que favorezca:

1.° El cumplimiento del derecho constitucional a disfrutar de una vivienda digna,
adecuada y accesible para todas las personas, libre de ruido y otras inmisiones
contaminantes, y emplazada en un entorno urbano adecuado.

2.° La cohesion social de la poblacién, mediante la mezcla equilibrada de usos,
actividades y grupos sociales, la integracion de los sistemas e infraestructuras de
transporte y la prevision de las dotaciones necesarias en condiciones 6ptimas de
accesibilidad y funcionalidad.

3.° La mejora de la calidad de vida de la poblacién, mediante la regeneracion de areas
urbanas degradadas.

4.° La proteccién del medio ambiente, incluida la conservacion y, en caso necesario, la
recuperacion y mejora de las condiciones ambientales adecuadas.

5.° La prevencion de la contaminacion y la limitacién de sus efectos sobre la salud y el
medio ambiente, fomentando el transporte publico, la movilidad sostenible, la eficiencia
energética, las energias renovables y el desarrollo urbano compacto.

6.° La mejora de la calidad urbana, mediante normas que favorezcan la continuidad y
armonia del espacio urbano e impidan una inadecuada concentracion de usos o
actividades, o la abusiva repeticion de soluciones urbanisticas.

b) Promover la ejecucién coordinada de las competencias administrativas legalmente atribuidas
para la gestion de los intereses publicos, tanto de ambito sectorial como local, que requieran la
ordenacion, la transformacion, la conservacion o el uso del suelo.

c) Impulsar la rehabilitacién edificatoria, asi como la regeneracion y la renovacién urbanas, de
forma preferente en los espacios urbanos vulnerables, entendiendo como tales aquellas areas
urbanas que sufran procesos de abandono, obsolescencia o degradacién del tejido urbano o
del patrimonio edificado, o donde un porcentaje mayoritario de la poblaciéon residente se
encuentre en riesgo de exclusion por razones de desempleo, insuficiencia de ingresos, edad,
discapacidad u otros factores de vulnerabilidad social

Desde una perspectiva municipal, el municipio de Ponferrada se encuentra dentro de los municipios
mineros afectados por el proceso de cierre de empresas de la mineria del carbén y la reconversion del
sector ha afectado directamente a su estabilidad econémica y social. EIl ERUCyL, que es el documento
en el que se plantea la Estrategia de Regeneracién Urbana de Castilla y Leén considera que el
municipio de Ponferrada tiene una necesidad media de regeneracion, con una valoracién de 8 puntos
sobre 12, lo que conlleva una poblacion en fuerte decrecimiento, una alta tasa de envejecimiento, una
alta tasa de paro y un alto envejecimiento del parque inmobiliario.
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Desde una perspectiva urbana el citado ERUCyL considera a Ponferrada como una ciudad prioritaria
para ser objeto de una actuacion de Regeneracion Urbana por cumplir ampliamente con todos los
objetivos genéricos de vulnerabilidad urbana, econémica y social. Ponferrada tuvo un crecimiento
rapido y desordenado entre los afios 20 y 60, coincidiendo con el despliegue de la actividad minera y
con la consolidacion de grandes industrias, sobre todo MSP (Minero Siderurgica de Ponferrada) y mas
tarde ENDESA. El modelo de crecimiento a golpes se consolida y fragmenta al incrementarse los
operadores, produciéndose un tipo de ciudad dominada por una edificacion residencial densa y sin
servicios. La actual reconversién del sector del carbon ha supuesto la disminucién tragica de la
capacidad productiva del sector lo que ha conllevado la restructuracion sociodemografica de toda la
cuenca minera leonesa y en particular de Ponferrada que como capital del Bierzo es una de las mas
afectadas.

Desde una perspectiva de barrio se ha seleccionado la Puebla Norte por ser el que se ha considerado
mas vulnerable y por lo tanto el mas idéneo para la definiciéon de un ambito de regeneracién urbana.
Para su definicion se ha utilizado el método de valoracién sefialado en el ERUCYL calculando el indice
de Regeneracion Urbana (INR) cuyo método y aplicacion practica puede consultarse en el documento
denominado DEFINICION DEL AMBITO, que se incluye como anexo en un documento independiente.

En el citado documento puede comprobarse que sobre el ambito se cumplen los siguientes parametros
de poblacién, empleo y vivienda, que comparados con los valores medios de la comunidad Auténoma
ponen de manifiesto la situacion de vulnerabilidad del barrio:

e La poblaciéon ha descendido un 25% entre el afio 2001 y 2011, y mantiene la tendencia
descendente, siendo la variacion media de la poblacion en el mismo periodo en el conjunto de
la Comunidad Auténoma del 2,45% descendente.

e La poblacion estd muy envejecida con un 40% por encima de los 64 afios de edad, siendo la
tasa media de envejecimiento de la comunidad de Castilla y Leén en 2011 del 23,02%

e Latasa de desocupados se encuentra en torno al 44% de la poblacién activa, siendo la tasa de
paro media de la comunidad de Castilla y Leén en 2011 del 12,51%.

e La edad media del parque de viviendas esta en 1972 y el 72% es anterior a 1981, siendo el
porcentaje de viviendas anteriores a 1981 en el ambito de la comunidad de Castilla y Ledn en
2011 del 23,02%

Por todo lo expuesto se considera la PUEBLA NORTE, que es el ambito sobre el que se propone la
actuacion, cumple con todos los requisitos necesarios para que la administracion impulse la
rehabilitacion edificatoria, asi como la regeneracioén y la renovacién urbanas, ya que, la zona urbana
sufre un proceso de abandono, obsolescencia y degradacion del tejido urbano o del patrimonio
edificado, y un porcentaje mayoritario de la poblacién residente se encuentra en riesgo de exclusion
por razones de desempleo, insuficiencia de ingresos, edad, discapacidad u otros factores de
vulnerabilidad social.
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Fig 1: Ambito de actuacién

2.2 IDENTIFICACION PORMENORIZADA DEL AMBITO

221  DELIMITACION

2211  DESCRIPCION Y DEFINICION DEL AMBITO

LA PUEBLA NORTE es el ambito de la ciudad de Ponferrada que, de acuerdo con el procedimiento de
seleccion seguido, mejor cumplia con los objetivos marcados para considerarse un espacio urbano
vulnerable, entendido como aquellos barrios que sufren procesos de abandono, obsolescencia o
degradacion del tejido urbano o del patrimonio edificado, o donde el porcentaje mayoritario de la
poblacion residente se encuentra en riesgo de exclusién por razones de desempleo, insuficiencia de
ingresos, edad, discapacidad u otros factores de vulnerabilidad social.
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El ambito de LA PUEBLA es un barrio impersonal y altamente densificado desarrollado en el tridente
de comunicaciones formado por la Avenida de Portugal, Avenida de Galicia y Avenida de Asturias
durante el periodo de desarrollo de Ponferrada a mediados del siglo pasado. Se trata de un barrio
situado en la parte baja de la ciudad antigua en el margen opuesto del rio Sil con la que la esta
conectada a través de dos puentes.

Dentro de LA PUEBLA se ha delimitado un ambito que se ha denominado LA PUEBLA NORTE, en el
extremo mas septentrional del conjunto, con una superficie delimitada de unas 12 has y 1.450viv que
albergan unos 3.564 vecinos. Esta delimitado por los siguientes viarios; la Avenida de la Libertad y
Gran Via por el norte, la Avenida de Compostilla por el este, la Avenida Valdés por el sur y la Calle
Camino de Santiago por el oeste. Se trata de un ambito de transicion entre el resto del barrio de la
Puebla y los nuevos desarrollos urbanisticos de La Rosaleda donde se encuentran las viviendas mas
modernas y los nuevos centros comerciales de la ciudad.

A los efectos de la compensacion de plazas de aparcamiento se han incluido también en la delimitacion
del ambito el sector de Suelo Urbano No Consolidado SSUNC-33 denominado PERI Estacion de
Autobuses situado en el margen opuesto de la Avenida de la Libertad y contiguo al area seleccionada.

i ﬂ N Vet
Dot )

Fig 2: Plano de situacién del ambito
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2212  MANZANAS Y USOS

El ambito comprende un total de 23 manzanas y 193 parcelas de uso mayoritariamente residencial con
las siguientes caracteristicas fundamentales:

PRE)?VI%%IO N° N° PL AIRATXXRA
AN | catzore | preoo | (SEERS o | PARCELA | PRCRAS | VUE | COMERIAL pflca | T
NES MANZANA MIENTO (n°
INCLUIDAS plantas)
M-01 69383 Residencial 1.978 3.627 5 80 10 30 10
M-02 69387 Residencial 1.976 1.566 4 64 12 32 9
M-03 69397 Residencial 1.975 1.256 4 42 4 14 10
M-04 70373 Residencial 1.986 3.036 8 97 10 126 9
M-05 70383 Residencial 1.971 2.675 4 102 11 31 10
M-06 70389 Residencial 1.977 3.358 9 98 12 130 7
M-07 70393 Residencial 1.976 3.861 10 112 14 9 10
M-08 70396 Residencial 1.972 3.447 13 128 21 76 7
M-09 71383 Residencial 1.964 4.931 35 160 21 71 6
M-10 71396 Residencial 1.964 4.705 19 132 19 99 8
M-11 71401 Ensefanza 1.962 9.814 1 0 0 0 0
M-12 72396 Residencial 1.954 1.834 13 39 8 17 7
M-13 72399 Residencial 1.962 1.958 10 62 8 1 6
M-14 72401 Residencial 1.970 2.240 10 65 7 3 8
M-15 72402 Residencial 1.973 1.165 5 18 2 17 5
M-16 72408 Residencial 1.963 1.756 10 62 4 24 5
Sanidad,
M-17 72411 Benefic. 1.969 2.658 1 0 0 0 6
M-18 72416 Residencial 1.966 1.586 6 34 8 18 5
M-19 73393 Residencial 1.978 1.529 6 59 16 14 7
M-20 73401 Residencial 1.964 2.034 12 43 12 16 6
M-21 73409 Residencial 1.957 1.589 4 5 1 0 4
M-22 73412 Residencial 1.990 368 1 12 4 12 4
M-23 73419 Cultural 1.977 3.765 3 36 30 13 5
TOTAL 1.971 64.758 193 1.450 234 754

La manzana 09 incluye un espacio libre en su interior, denominado “Plaza Interior”.

Las manzanas M-11, 15, 17 y 23 incluyen equipamientos publicos, bien ocupando la totalidad de la
manzana bien compartiendo suelo con otros usos.

La manzana M-22 tiene una ordenanza residencial de Bloque Lineal (BL) frente al resto de manzanas
residenciales que tiene una ordenanza de Manzana Cerrada (MC).
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Fig 3: Plano de emplazamiento del &mbito

2213  DOTACIONES URBANISTICAS

Dentro del ambito se localizan las siguientes dotaciones urbanisticas:

EQUIPAMIENTOS PUBLICOS

e Sobre la manzana M-11 se encuentra el Instituto de Ensefianza Secundaria “Virgen de la
Encina” y que ocupa la manzana completa.

e Sobre la manzana M-15 se encuentra el Centro de Atencién e Informacién de la Seguridad
Social.

e Sobre la manzana M-17 se encuentra el Centro de Salud “Ponferrada II” de uso sanitario. El
centro ocupa la totalidad de la parcela en planta baja y el bajo de un edificio residencial en
plantas superiores.

e Sobre la manzana M-23 se encuentra el Centro Publico de Educacién de personas adultas
“Ramén Carnicer”.

ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

e Sobre la manzana M-09 se encuentra el especio libre denominado ELP-2, conocido como
“Plaza interior” y que ocupa el interior de la manzana. Esta sefialado como Espacio Libre
Publico por el PGOU de Ponferrada pero en la actualidad se utiliza como aparcamiento en
superficie.

e En el centro de las manzanas M-15-23 se encuentra el especio libre denominado ELP-3, y que
se ha definido como “Pico Tuerto”. Se trata de un espacio de arbolado con platanos, castafios,
alamos y otras especies ornamentales sobre una zona verde ajardinada y encintada y que no
esta sefialado como espacio libre en el PGOU de Ponferrada.
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VIAS PUBLICAS

Las vias publicas estan constituidas por una serie de avenidas que rodean la actuacién y una red viaria
interior cuyos detalles se detallan a continuacion.

Existe también un aparcamiento disuasorio de 82 plazas junto a la Avenida de la Libertad y un
aparcamiento improvisado de 24 plazas en el interior del viario pico tuerto ademas de la plaza interior
definida en el apartado de espacios libres publicos.

TIPO CALLE

Avda. de la Libertad (margen norte de la actuacion)

Calle Camino de Santiago (margen oeste de la actuacion)

VIARIO PERIMETRAL Avda. de Valdés (margen sur de la actuacion)

Avda. Gran Reino de Ledn (margen este de la actuacion)

Avda. de Compostilla (margen este de la actuacién)

Calle Isaac Peral

Calle Mateo Garza

Calle Dr. Fleming

Calle Torres Quevedo

Calle Cierva

Calle Dr. Marafion

Calle Alcon
VIARIO INTERIOR

Calle General Gémez Nufiez

Calle embalse de Barcena

Calle Lago de Baria

Calle Lago de Carucedo

Calle El Castro

Calle Obispo Mérida

Via Pico Tuerto

Aparcamiento zona Avda. Libertad

ZONAS DE

APARCAMIENTO Aparcamiento zona Via Pico Tuerto

Plaza interior
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IDENTIFICACION DE LOS INMUEBLES
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Se incluye a continuacion un esquema del Catastro con la identificacion del conjunto de inmuebles
afectados por la actuacién urbanistica propuesta.

Fig 4. Plano catastral del ambito.

MANZANA | PARCELA | ETERENCIA uso N° DE DIRECCION Y NUMERO
CATASTRAL PREDOMINANTE VIV

M-01 01 6938301PH9163N Calle Camino de Santiago, N°52

M-01 02 6938302PH9163N | Residencial 18 Avenida de la Libertad, N°4

M-01 03 6938303PH9163N | Residencial 28 Calle Doctor Marafion, N°7

M-01 04 6938304PH9163N | Residencial 20 Calle Doctor Marafion, N°3

M-01 05 6938305PH9163N | Residencial 14 Calle Doctor Maraiién, N°1

M-01 69383 Residencial 80

M-02 01 6938701PH9163N | Residencial 10 Calle Mateo Garza, N°18

M-02 ) ) C/Doctor Fleming, N°31 y C/Mateo Garza,

02 6938702PH9163N | Residencial 20 N°25
M-02 03 6938703PH9163N | Residencial 18 Eé’;"am Garza, N°20 y C/Doctor Marafion,
M-02 04 6938704PH9163N | Residencial 16 Calle Doctor Marafion, N°4
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MANZANA | PARCELA | ETERENCIA uso N° DE DIRECCION Y NUMERO
CATASTRAL PREDOMINANTE VIV

M-02 69387 Residencial 64

M-03 01 6939701PH9163N | Sin edificar 0 Calle Doctor Mararién, N°14

M-03 02 6939702PH9163N | Residencial 20 Calle Torres Quevedo, N°16

M-03 03 6939703PH9163N | Residencial 14 Calle Torres Quevedo, N°18

M-03 04 6939704PH9163N | Residencial 8 Calle Doctor Maraiién, N°12

M-03 69397 Residencial 42

M-04 01 7037301PH9173N | Residencial 20 Calle Mateo Garza, N°33

M-04 02 7037302PH9173N | Residencial 9 Calle Doctor Fleming, N°25

M-04 03 7037303PH9173N | Oficinas 0 Calle Doctor Fleming, N°23

M-04 04 7037304PH9173N | Residencial 18 Avenida Valdés, N°38

M-04 05 7037305PH9173N | Residencial 16 Calle Camino de Santiago, N°40

M-04 06 7037306PH9173N | Residencial 16 Calle Camino de Santiago, N°42

M-04 07 7037307PH9173N | Residencial 13 Calle Mateo Garza, N°37

M-04 08 7037308PH9173N | Residencial 5 Calle Mateo Garza, N°35

M-04 70373 Residencial 97

M-05 Cllsaac Peral, N°11 y N°13; y C/Torres

01 7038301PH9173N | Residencial 30 Quevedo, N°11
M-05 02 7038302PH9173N | Residencial 20 C/Mateo Garza, N°14 y C/lsaac Peral, N°9
M-05 03 7038303PHO173N | Residencial 20 | C/Doctor Fleming, N°26 y C/Mateo Garza,
o
M-05 _ _ g/l;ictor Fleming N°28 , C/Torres Quevedo
04 7038304PH9173N | Residencial 32 N°13 y C/Doctor Marafion N°8

M-05 70383 Residencial 102

M-06 01 7038901PH9173N | Residencial 6 C/Mateo Garza N°27

M-06 02 7038902PH9173N | Residencial 8 Cllsaac Peral N°5

M-06 03 7038903PH9173N | Residencial 5 Cllsaac Peral N°3

M-06 04 7038904PH9173N | Residencial 16 Cllsaac Peral N°1

M-06 05 7038905PH9173N | Residencial 8 Avenida Valdés N°32 y N°34

M-06 06 7038906PH9173N | Residencial 20 Avenida Valdés N°34

M-06 07 7038907PH9173N | Residencial 20 C/Doctor Fleming N°22

M-06 08 7038908PH9173N | Residencial 9 E{Z’fteo Garza N'31 y CiDoctor Fleming

M-06 09 7038909PH9173N | Residencial 6 C/Mateo Garza N°29

M-06 70389 Residencial 98

M-07 01 7039301PH9173N | Residencial 12 C/Cierva N°11

M-07 02 7039302PH9173N | Residencial 3 C/Cierva N°9

M-07 03 7039303PH9173N | Residencial 10 C/Cierva N°7

M-07 04 7039304PH9173N | Residencial 29 C/Torres Quevedo, N°4

M-07 05 7039305PH9173N | Residencial 10 C/Torres Quevedo, N°10
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MANZANA | PARCELA REFERENCIA uso N° DE DIRECCION Y NUMERO

CATASTRAL PREDOMINANTE VIV

M-07 06 7039306PH9173N | Residencial 10 C/Torres Quevedo, N°12

M-07 07 7039307PH9173N | Residencial 10 C/Isaac Peral N°20

M-07 08 7039308PH9173N | Residencial 10 Cllsaac Peral N°22

M-07 09 7039309PH9173N | Residencial 18 C/lsaac Peral N°24

M-07 10 7039310PH9173N | Sin edificar 0 Avenida de la Libertad N°129

M-07 70393 Residencial 112

M-08 01 7039601PH9173N | Residencial 15 C/Cierva N°3

M-08 02 7039602PH9173N | Residencial 5 C/Cierva N°1

M-08 03 7039603PH9173N | Residencial 12 C/Cierva N°1 y C/Mateo Garza N°4

M-08 04 7039604PH9173N | Residencial 12 C/Mateo Garza N°6

M-08 05 7039605PH9173N | Residencial 10 C/Mateo Garza N°8

M-08 06 7039606PH9173N | Residencial 12 C/Mateo Garza N°10

M-08 07 7039607PH9173N | Residencial 12 | C/Mateo Garza N°12 y Cllsaac Peral N°14

M-08 08 7039608PH9173N | Residencial 5 Cllsaac Peral N°14

M-08 09 7039609PH9173N | Residencial 5 Cllsaac Peral N°16

M-08 10 7039610PH9173N | Residencial 15 Cl/lsaac Peral N°18 y C/Torres Quevedo N°9

M-08 11 7039611PH9173N | Residencial 10 C/Torres Quevedo N°7

M-08 12 7039612PH9173N | Residencial 5 C/Torres Quevedo N°5

M-08 13 7039613PH9173N | Residencial 10 C/Torres Quevedo N°3

M-08 70396 Residencial 128

M-09 01 7138301PH9173N | Residencial 3 C/Alcon N°35

M-09 02 7138302PH9173N | Industrial 0 C/Alcon N°33

M-09 03 7138303PH9173N | Residencial 12 C/Alcon N°31

M-09 06 7138306PH9173N | Residencial 1 Plaza Interior N°15

M-09 07 7138307PH9173N | Residencial 8 C/Alcon N°25

M-09 08 7138308PH9173N | Residencial 4 C/Alcon N°23

M-09 10 7138310PH9173N | Residencial 2 C/Alcon N°23

M-09 1" 7138311PH9173N | Residencial 4 Plaza Interior N°18

M-09 12 7138312PH9173N | Residencial 8 C/Alcon N°19

M-09 13 7138313PH9173N | Residencial 8 Avenida Valdés N°21 y Plaza Interior N°19

M-09 14 7138314PH9173N | Residencial 3 Avenida Valdés N°22

M-09 15 7138315PH9173N | Residencial 4 Avenida Valdés N°26

M-09 16 7138316PH9173N | Sin edificar 0 Avenida Valdés N°26

M-09 17 7138317PH9173N | Residencial 7 Avenida Valdés N°30

M-09 18 7138318PH9173N | Residencial 4 ClIsaac Peral N°4

M-09 19 7138319PH9173N | Residencial 1 ClIsaac Peral N°6

M-09 20 7138320PH9173N | Residencial 8 Plaza Interior N°5
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MANZANA | PARCELA | ETERENCIA uso N° DE DIRECCION Y NUMERO
CATASTRAL PREDOMINANTE VIV

M-09 21 7138321PH9173N | Residencial 1 ClIsaac Peral N°8

M-09 22 7138322PH9173N | Residencial 15 Cl/lsaac Peral N°10 y C/Mateo Garza N°25

M-09 23 7138323PH9173N | Residencial 8 C/Mateo Garza N°23 y Plaza Interior N°7

M-09 24 7138324PH9173N | Residencial 7 C/Mateo Garza N°21

M-09 25 7138325PH9173N | Residencial 15 C/Mateo Garza N°19

M-09 26 7138326PH9173N | Comercial 0 Plaza Interior N°10

M-09 27 7138327PH9173N | Residencial 3 C/Mateo Garza N°17

M-09 28 7138328PH9173N | Residencial 10 C/Mateo Garza N°15

M-09 29 7138329PH9173N | Almacén, Estac. Plaza Interior N°12

M-09 30 7138330PH9173N | Residencial 5 C/Mateo Garza N°13

M-09 31 7138331PH9173N | Residencial 3 C/Mateo Garza N°11

M-09 32 7138332PH9173N | Residencial 4 C/Mateo Garza N°9

M-09 34 7138334PH9173N | Residencial 4 C/Alcon N°29

M-09 35 7138335PH9173N | Residencial 8 C/Alcon N°27

M-09 71383 Residencial 160

M-10 01 7139601PH9173N | Residencial 6 C/Mateo Garza N°1

M-10 02 7139602PH9173N | Residencial 3 C/General Gémez Nufiez N°51

M-10 03 7139603PH9173N | Residencial 4 C/C/General Gémez Nufiez N°49

M-10 04 7139604PH9173N | Residencial 6 C/General Gémez Nufiez N°47

M-10 05 7139605PH9173N | Residencial 3 C/General Gémez Nufiez N°45

M-10 06 7139606PH9173N | Residencial 4 C/General Gémez Nufiez N°43

M-10 07 7139607PH9173N | Residencial 7 C/General Gémez Nufiez N°37

M-10 _ _ C/Alcon N°24 y C/General Gémez Nufiez

08 7139608PH9173N | Residencial 32 N°35

M-10 09 7139609PH9173N | Residencial 3 C/General Gémez Nufiez N°33

M-10 10 7139610PH9173N | Residencial 6 C/General Gémez Nufiez N°31

M-10 1" 7139611PH9173N | Residencial 14 C/General Gémez Nufiez N°29

M-10 12 7139612PH9173N | Residencial 6 Avenida Valdés N°20

M-10 13 7139613PH9173N | Residencial 12 Avenida Valdés N°18 Y Calle Alcon N°20

M-10 14 7139614PH9173N | Residencial 10 Calle Alcon N°22

M-10 15 7139615PH9173N | Sin edificar 0 Calle Alcon N°26

M-10 16 7139616PH9173N | Residencial 10 Calle Alcon N°32

M-10 17 7139617PH9173N | Sin edificar 0 Calle Alcon N°34

M-10 18 7139618PH9173N | Residencial 4 C/Mateo Garza N°5

M-10 19 7139619PH9173N | Residencial 2 C/Mateo Garza N°3

M-10 71396 Residencial 132

M-11 01 7140101PH9174S | Ensefianza 0 C/General Gémez Nufiez N°55

M-11 71401 Ensefanza 0
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MANZANA | PARCELA | ETERENCIA uso N° DE DIRECCION Y NUMERO
CATASTRAL PREDOMINANTE VIV

M-12 01 7239601PH9173N | Residencial 10 C/Obispo Medina N°9

M-12 02 7239602PH9173N | Industrial 0 C/Lago Carucedo N°7

M-12 03 7239603PH9173N | Residencial 4 C/Lago Carucedo N°5

M-12 04 7239604PH9173N | Residencial 3 C/Lago Carucedo N°3

M-12 05 7239605PH9173N | Residencial 4 Avenida Valdés N°4

M-12 06 7239606PH9173N | Residencial 4 Avenida Valdés N°6

M-12 07 7239607PH9173N | Residencial 3 Avenida Valdés N°8

M-12 08 7239608PH9173N | Comercial 0 C/Lago de la Bafia N°10

M-12 09 7239609PH9173N | Residencial 2 C/Lago de la Bafia N°12

M-12 11 7239611PH9173N | Residencial 2 C/Lago de la Bafia N°14

M-12 12 7239612PH9173N | Residencial 2 C/Lago de la Bafia N°16

M-12 13 7239613PH9173N | Residencial 2 C/Obispo Mérida N°13

M-12 14 7239614PH9173N | Residencial 3 C/Obispo Mérida N°11

M-12 72396 Residencial 39

M-13 01 7239901PH9173N | Residencial C/Obispo Mérida N°13

M-13 02 7239902PH9173N | Residencial 8 C/Lago de la Bafia N°23

M-13 03 7239903PH9173N | Residencial 8 C/Lago de la Bafia N°21

M-13 04 7239904PH9173N | Residencial C/Lago de la Bafia N°19

M-13 05 7239905PH9173N | Residencial 11 Avenida Valdés N°12

M-13 06 7239906PH9173N | Residencial 7 C/General Gémez Nufiez N°28

M-13 07 7239907PH9173N | Residencial 5 C/General Gémez Nufiez N°30

M-13 08 7239908PH9173N | Residencial 2 C/General Gémez Nufiez N°32

M-13 09 7239909PH9173N | Residencial 5 C/General Gémez Nufiez N°34

M-13 10 7239910PH9173N | Residencial 6 C/Obispo Mérida N°17

M-13 72399 Residencial 62

M-14 01 7240101PH9174S | Residencial 5 C/Embalse de Barcena N°15

M-14 C/Embalse de Barcena N°13 y C/Lago de la

02 7240102PH9174S | Residencial 4 Bafia N°37

M-14 03 7240103PH9174S | Residencial 2 C/Lago de la Bafia N°35

M-14 04 7240104PH9174S | Residencial 4 C/Lago de la Bafia N°33

M-14 05 7240105PH9174S | Residencial 6 C/Lago de la Bafia N°29

M-14 06 7240106PH9174S | Residencial 8 C/Obispo Mérida N°12

M-14 07 7240107PH9174S | Residencial 12 C/General Gémez Nufiez N°38

M-14 08 7240108PH9174S | Residencial 21 C/General Gémez Nufiez N°40

M-14 09 7240109PH9174S | Residencial 3 C/General Gémez Nufiez N°42

M-14 10 7240110PH9174S | Sin edificar 0 C/General Gémez Nufiez N°44

M-14 72401 Residencial 65

M-15 01 7240201PH9174S | Residencial 3 C/General Gémez Nufiez N°50
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MANZANA | PARCELA | ETERENCIA uso N° DE DIRECCION Y NUMERO
CATASTRAL PREDOMINANTE VIV

M-15 02 7240202PH9174S | Oficinas 0 C/General Gémez Nufiez N°52

M-15 03 7240203PH9174S | Residencial 6 C/Lago de la Bafia N°37

M-15 04 7240204PH9174S | Residencial 3 C/Embalse de Barcena N°6

M-15 05 7240205PH9174S | Residencial 6 C/Embalse de Barcena N°8

M-15 72402 Residencial 18

M-16 01 7240801PH9174S | Residencial 8 C/Embalse de Barcena N°11

M-16 02 7240802PH9174S | Residencial 5 C/Embalse de Barcena N°9

M-16 03 7240803PH9174S | Residencial 3 C/Lago Carucedo N°19

M-16 04 7240804PH9174S | Residencial 2 C/Lago Carucedo N°17

M-16 05 7240805PH9174S | Residencial 9 C/Lago Carucedo N°13

M-16 06 7240806PH9174S | Residencial 6 C/Obispo Mérida N°8

M-16 07 7240807PH9174S | Residencial 6 C/Obispo Mérida N°10

M-16 08 7240808PH9174S | Residencial 12 C/Lago de la Bafia N°22

M-16 09 7240809PH9174S | Residencial 8 C/Lago de la Bafia N°26

M-16 10 7240810PH9174S | Residencial 3 C/Lago de la Bafia N°28

M-16 72408 Residencial 62

M-17 01 7241101PH9174S | Sanidad, Benefic. 0 C/Pico Tuerto N°2

M-17 72411 Sanidad, Benefic. 0

M-18 01 7241601PH9174S | Residencial 18 Avenida de la Libertad N°26, N°28 y N°30

M-18 02 7241602PH9174S | Residencial 3 C/Pico Tuerto N°11

M-18 03 7241603PH9174S | Residencial 3 C/Pico Tuerto N°9

M-18 04 7241604PH9174S | Residencial 3 C/Pico Tuerto N°7

M-18 05 7241605PH9174S | Residencial 4 C/Pico Tuerto N°5

M-18 06 7241606PH9174S | Residencial 3 C/Pico Tuerto N°3

M-18 72416 Residencial 34

M-19 01 7339301PH9173N | Residencial 10 Avenida de Compostilla N°25

M-19 02 7339302PH9173N | Residencial 16 C/Lago Carucedo N°% y Avenida de

M-19 03 7339303PH9173N | Residencial 3 Avenida de Compostilla N°21

M-19 04 7339304PH9173N | Residencial 18 C/Lago Carucedo N°2 y Avenida de

M-19 05 7339305PH9173N | Residencial 9 C/Obispo Mérida N°5

M-19 06 7339306PH9173N | Residencial 3 C/Obispo Mérida N°3

M-19 73393 Residencial 59

M-20 01 7340101PH9174S | Residencial 6 C/Lago Carucedo N°18

M-20 02 7340102PH9174S | Residencial 3 C/Embalse de Barcena N°5

M-20 03 7340103PH9174S | Residencial 3 C/EIl Castro N°9

M-20 04 7340104PH9174S | Residencial 3 C/El Castro N°9

M-20 05 7340105PH9174S | Residencial 5 C/El Castro N°7

M-20 06 7340106PH9174S | Residencial 4 C/EIl Castro N°5
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MANZANA | PARCELA | ETERENCIA uso N° DE DIRECCION Y NUMERO
CATASTRAL PREDOMINANTE VIV
M-20 07 7340107PH9174S | Residencial 4 C/El Castro N°3
M-20 08 7340108PH9174S | Residencial 8 C/Obispo Mérida N°4
M-20 09 7340109PH9174S | Residencial 4 C/Obispo Mérida N°6
M-20 10 7340110PH9174S | Residencial 2 C/Lago Carucedo N°10
M-20 1 7340111PH9174S | Ocio, Hosteleria 0 C/Lago Carucedo N°12
M-20 12 7340112PH9174S | Ocio, Hosteleria 1 C/Lago Carucedo N°14
M-20 73401 Residencial 43
M-21 01 7340901PH9174S | Industrial 0 Avenida de Compostilla N°31
M-21 02 7340902PH9174S | Industrial 0 Avenida de Compostilla N°29
M-21 03 7340903PH9174S | Residencial 3 Avenida de Compostilla N°29
M-21 04 7340904PH9174S | Residencial 2 C/El Castro N°2
M-21 73409 Residencial 5
M-22 01 7341201PH9174S | Residencial 12 Avenida de la Libertad N°32 y N°34
2 I 2 = I
M-23 01 7341901PH9174S | Cultural 0 C/Embalse de Barcena N°4
M-23 . . Avenida Gran Via Reino de Leén N°29, N°31
02 7341902PH9174S | Residencial 28 y N°33
M-23 03 7341903PH9174S | Residencial 8 Avenida de Compostilla N°33
M-23 73419 Cultural 36

También se incluye dentro del ambito, a los Unicos efectos de compensar las plazas de aparcamiento
que se suprimen por la actuacion de urbanizacién, el sector de Suelo Urbano No Consolidado SSUNC-
33 denominado PERI Estacion de Autobuses y situado en el margen opuesto de la Avenida de la
Libertad.

2.2.3  IDENTIFICACION DE LOS PROPIETARIOS

Se incluye un listado con los nombres de los titulares catastrales de todos los inmuebles de la actuacion.

En el caso de que el inmueble pertenezca a una Comunidad de propietarios y se disponga de los datos
de la misma se ha incluido esta referencia, en otro caso se han sefialado los participantes de la
comunidad horizontal de forma individual. Cuando se ha dispuesto de otros datos relativos a la
titularidad de los inmuebles mas fiables que el catastro se han incluido los mismos.

Los datos se han incluido en un anexo del presente documento. (Anexo 2: TITULARES DE LOS
INMUEBLES)

2.3 DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

231  DESCRIPCION GENERAL

La propuesta que se plantea pretende la regeneracién urbana global del ambito de actuacion,
incluyendo tanto la rehabilitacién de edificios como la mejora de la calidad, accesibilidad y sostenibilidad
del medio urbano.
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Para ello se propone la rehabilitacion de viviendas incluidas dentro del ambito mediante su adecuacién
estructural, funcional, de accesibilidad, habitabilidad y urbanizacién interior. Con especial interés en la
mejora de la eficiencia energética de los edificios y viviendas, en especial en cuanto a su aislamiento
térmico, fomentando intervenciones de mejora de la envolvente que reduzcan la demanda energética,
la supresion de barreras arquitecténicas y la adecuacioén de los edificios, viviendas y espacios comunes
a las necesidades de las personas mayores o en situacion de discapacidad y la recuperacion de los
valores urbanisticos y arquitectonicos, asi como de los elementos que representen la identidad local.

Igualmente se pretende la re-urbanizacion del espacio publico mejorando la calidad, accesibilidad y
sostenibilidad del medio urbano, incluidos los espacios libres, servicios urbanos e infraestructuras, con
especial interés en el mantenimiento de la vitalidad urbana mediante la mezcla de usos, la mejora de
los espacios libres, la mejora de la seguridad para los peatones y de la accesibilidad en general, a
integracion de las perspectivas de género y de edad, la mejora de la accesibilidad multimodal y la
convivencia de la movilidad motorizada con los modos de transporte peatonal y ciclista y con el
transporte publico, asi como la prevision de despliegue de las infraestructuras técnicas de informatica
y comunicaciones de perfil elevado como una red de servicio basico mas.

Por ultimo, se incluye también la posibilidad de la renovacién y mejora de los equipamientos y demas
dotaciones urbanisticas, cuando existan situaciones de obsolescencia o vulnerabilidad de barrios o
conjuntos urbanos homogéneos, o converjan circunstancias singulares de deterioro fisico y ambiental
que hagan necesarias acciones de demolicion, sustitucion o realojo de residentes.

Las actuaciones previstas para la consecucion de estos objetivos generales se detallan a continuacion.

Fig. 5. Recreacion de la intervencion sobre la plaza interior.

232 ELESPACIO PUBLICO

23.21 LA ACCESIBILIDAD DEL AMBITO.
La accesibilidad en el ambito se plantea a través de las siguientes estrategias:

e Lacirculacion rodada perimetral
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e Lajerarquizacion viaria
e La subdivisiéon en supermanzanas
e Lacreacién de un eje verde de coexistencia que conecte los distintos espacios libres
e La restriccion del trafico interior
LA CIRCULACION RODADA PERIMETRAL

El ambito estd rodeado de Avenidas de primer orden con anchuras superiores a los 13 metros y
consideradas vias colectoras o avenidas por el articulo 4.2.2 de la normativa del PGOU de Ponferrada.

Esta formado por la Avenida de la Libertad, la calle Camino de Santiago, la Avenida Valdés, la Avenida
Gran Reino de Leon, la Avenida de Compostilla.

Se trata de una serie de viarios cuya traza no se modifica, que tienen dos sentidos y, en general, al
menos una banda de aparcamiento lateral. El viario esta previsto para la circulacion de vehiculos a
motor a velocidad maxima de 30km/h.

LA JERARQUIZACION VIARIA

A partir del viario perimetral se propone una jerarquizacion del resto del viario con el objeto de crear
diferentes areas ambientales. Esta jerarquizacion viaria es la precursora de una nueva configuracion
de la estructura urbana y del uso del espacio publico.

Estas areas ambientales recogen un conjunto de calles formado supermanzanas que constituyen en
su interior areas de alta calidad ambiental para los peatones y los habitantes de las mismas.

Estas supermanzanas estan delimitadas por las avenidas perimetrales y por las calles Isaac Peral y
General Gémez Nufiez. Se trata de unas calles de 12 y 15 metros de anchura respectivamente.

Estas dos calles, Isaac Peral y General Gomez Nufiez, son calles cuya traza no se modifica y que
tienen una calzada con uno y dos carriles cada una de ellas y un unico sentido de circulacion. Tienen
sendas bandas de aparcamiento en linea a cada lado de la calzada y también dos aceras en los
extremos.

El resto del viario es un viario interior de las supermanzanas con trafico de coexistencia. Se trata de
calles con una anchura media de 12 metros y previstas para el uso de coexistencia con el uso peatonal
y ciclista y con una velocidad de circulacion limitada a 10Km/h.
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Jerarquia viaria

] — 1° orden
" 2° orden
@D (10) == Coexistencia

Peatonal

Fig 6. Propuesta de jerarquizacion viaria.

LA SUBDIVISION EN SUPERMANZANAS

Las manzanas se entienden como unidades urbanas formadas por uno o varios conjuntos de viviendas
delimitados por el espacio viario. El ambito esta formado por 23 manzanas.

Estas manzanas se han agrupado en otra unidad urbana singular que hemos denominado
supermanzanas que incluyen varias manzanas y tramos de viario en su interior y que conforman areas
ambientales protegidas dentro del contexto urbano en el que se encuentran. Se trata de espacios
urbanos en los que se restringe la entrada de vehiculos y su circulacion para conseguir areas de mayor
valor ambiental, favoreciendo el uso peatonal y ciclista y mejorando las condiciones de ajardinamiento

interior y ruido.
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Fig 7. Divisién del ambito en tres supermanzanas siguiendo el esquema de jerarquia viaria.

El ambito se ha subdividido en tres supermanzanas:

e La primera supermanzana esta formada por las manzanas numeradas como M-01 a M-06 y
esta delimitada por la Avenida de la Libertad, la calle Camino de Santiago, la Avenida Valdés
y la calle Isaac Peral. Contiene en su interior a las calles Dr. Marafién, Dr. Fleming y parte de
las calles Mateo Garza y Torres Quevedo.

Tiene un total de 34 inmuebles que incluyen 483 viviendas y 59 locales comerciales. Esto
supone una poblacion aproximada de 1.164 habitantes.

e La segunda supermanzana esta formada por las manzanas numeradas como M-07 a M-11 y
esta delimitada por la Avenida de la Libertad, la avenida General Gémez Nufez, la Avenida
Valdés y la calle Isaac Peral. Contiene en su interior a las calles Cierva, y parte de las calles
Alcén, Mateo Garza y Torres Quevedo.

Tiene un total de 78 inmuebles que incluyen 532 viviendas y 75 locales comerciales. Esto
supone una poblacion aproximada de 1.348 habitantes.

e La tercera supermanzana esta formada por las manzanas numeradas como M-12 a M-23 y
esta delimitada por la Avenida de la Libertad, la avenida Gran Via Reino de Ledn, la Avenida
de Compostilla, la Avenida Valdés y la avenida General Gébmez Nufiez. Contiene en su interior
a las calles Lago de la Bafia, Pico Tuerto, Embalse de Barcena, el Castro, Lago de Carucedo,
y Obispo Mérida.

Tiene un total de 81 inmuebles que incluyen 435 viviendas y 100 locales comerciales. Esto
supone una poblacién aproximada de 1.052 habitantes.
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Fig 8. Divisién del ambito en supermanzanas como areas de proteccion ambiental.

EJE PRINCIPAL CENTRAL

La conexién de todo el ambito de actuacion de forma longitudinal mediante la mejora de la Calle Mateo
Garza. Dicha mejora ird en consonancia con todas las que se hagan en el resto de calles, es decir,
consistira en la reduccién del trafico motorizado mediante la delimitacion de una zona 10 para todo el
interior del ambito, incluido este gran eje longitudinal.

Ello se hace mediante la reorganizacion de estas calles con espacios de coexistencia en los que
prevalezca el transito peatonal y a su vez se prevea un transito motorizado a maximo 10 Km/h y en un
solo sentido.

Ademas, este eje enlaza también los distintos espacios libres existentes o creados en las nuevas
supermanzanas de forma que se crea un gran elemento articulador de la propuesta de naturalizacion
de la ciudad, especialmente con el gran espacio libre que se crea en la Calle Pico Tuerto.
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Imagen del viario central antes de la intervencion Recreacién orientativa del viario central después de la
intervencion

LA RESTRICCION DEL TRAFICO INTERIOR

La creaciéon de nuevas supermanzanas entendidas como areas urbanas de alto valor ambiental para
por la restriccion del trafico en su interior.

Para ello se han propuesto varias técnicas de moderaciéon como son:
e La delimitacion de los ambitos y la restriccion del trafico o de la circulacién motorizada.

e Se propone igualmente la correcta sefializacién del ambito mediante la introduccion de sefiales
de tréafico limitado a 10Km/h y de coexistencia. También se utilizaran sefales de restriccion de
entrada de vehiculos a las zonas peatonales salvo garajes.

e La urbanizacién de las calles tanto del espacio para los vehiculos como del espacio para los
peatones todo al mismo nivel, creando de esta forma calles de coexistencia en las que el
vehiculo motorizado tenga que pasar a menor velocidad y con mayor cuidado y atencion.

e Igualmente se propone la introduccion de arbolado en las calles, especialmente en las de
coexistencia. Es necesario introducir la vegetacion en el corazon de la ciudad. Esta vegetacion
se utiliza ademas como elemento disuasorio de la velocidad y se coloca en los cruces de calles
de tal forma que el conductor lo primero que visualiza al entrar en una nueva calle es uno o
varios arboles lo que genera la sensacion de que se encuentra en un viario no convencional y
el que el coche no tiene prioridad. Ademas, amabiliza mucho la imagen urbana y naturaliza el
espacio publico.

e Por ultimo, se propone una urbanizacién de las zonas peatonales mediante la utilizaciéon de
sistemas preferentemente discontinuos con adoquin o baldosa que no se identifiquen con
zonas de circulacién vehicular. Igualmente se implantara mobiliario urbano, juegos infantiles,
bolardos, alcorques, jardineras, papeleras, bancos, farolas, etc, y cualquier otro sistema de tal
manera que permita identificar el tipo de viario en el que se encuentra y la forma en la que se
tiene que circular por él.

e Ademas, se integrara el Plan de Movilidad y de Comercio existente en la zona de la Puebla,
con gran afeccion al ambito del ARU. Se integra la estructura viaria y de trafico prevista para
dicha zona en ese Plan.

2322  EL TRANSPORTE PUBLICO

El transporte colectivo publico urbano en Ponferrada esta centralizado fundamentalmente en el autobus
urbano gestionado por la empresa Transportes Urbanos de Ponferrada, S.L. (TUP).
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El ambito dispone de varios recorridos de autobuses publicos por el perimetro y por los viarios
principales del mismo.

Tiene 6 paradas de autobus en el perimetro; 3 sobre la Avenida de la Libertad, una en la Avenida de
Compostilla, una en la Avenida de Valdés y otra en la Calle Camino de Santiago.

Todas las lineas de autobus existentes pasan por el perimetro de la actuacion y tienen parada en alguna
de las sefaladas anteriormente. Por este motivo se entiende que el ambito tiene una magnifica
comunicacion a través del transporte colectivo con el resto de la ciudad y sus alrededores.

La propuesta de jerarquizacién viaria y peatonalizacion supone recortar y amabilizar los recorridos
peatonales hasta las paradas de autobus situadas en el perimetro y comunicarse a través suyo con el
resto de la ciudad.
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Fig 10. Lineas de autobus existentes.

Una vez puesto el programa en funcionamiento se recomienda modificar los trazados de las lineas L-
52 y L-5B en su paso por la calle Lago de la Bafa ya que se propone su transformacién a calle de
coexistencia con circulacion de 10Km/h y no parece adecuado la introduccién de transporte colectivo
por la misma. Se propone su desvio por la Avenida Gran Via Reino de Le6n y Avenida de Compostilla.
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Fig 11. Transporte publico por las vias exteriores del ambito fuera de las areas urbanas ambientalmente protegidas.

2323  LASPLAZAS DE APARCAMIENTO

Existen en el ambito un total de 643 plazas de aparcamiento distribuidas a lo largo de las distintas
calles.

Existe también un aparcamiento disuasorio de 82 plazas en el ambito de la supermanzana 3 junto a la

Avenida de la Libertad y un aparcamiento improvisado de 24 plazas en la misma supermanzana, pero
al interior del viario pico tuerto.

N° DE APARCAMIENTOS | N° DE APARCAMIENTOS
TIPO CALLE PREVIOS NUEVA ORDENACION
Avda. de la Libertad y 65 57
(margen de la actuacion)
% Calle Camino de Santiago
x - 5 5
= (margen de la actuacion)
L
Z | Avda. de Valdés
o . 17 13
IE'LJ (margen de la actuacién)
e Avda. Gran Reino de Le6n
o - 0 0
<S( (margen de la actuacion)
Avda. de Compostilla 0 0
(margen de la actuacion)
P
X o H Calle Isaac Peral 35 35
<02
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Calle Mateo Garza 73 48
Calle Dr. Fleming 33 23
Calle Torres Quevedo 34 32
Calle Cierva 31 18
Calle Dr. Marafion 38 31
Calle Alcon 37 23
Calle General Gomez Nufiez 36 36
Calle embalse de Barcena 12 19
Calle Lago de Bafia 16 34
Calle Lago de Carucedo 36 14
Calle El Castro 8 13
Calle Obispo Mérida 31 15
Via Pico Tuerto 30 13
g % ﬁrt))e;rr?:;mento zona Avda. 82 111
(é’ E Aparcamiento zona Via Pico 2 44
9‘ <§) Tuerto
& Plaza interior 0™ 0
TOTAL 643 584
DIFERENCIA 59 plazas

(*) Las 110 plazas de uso de aparcamiento de la zona “Plaza Interior” no computan por tratarse de un espacio libre
publico, incompatible con dicho uso.

Del cuadro anterior se deduce que se han eliminado de la actuacién un total de 59 plazas. La
compensacion de estas plazas de aparcamiento de uso y dominio publico esta prevista sobre el sector
de Suelo Urbano No Consolidado SSUNC- PERI Estaciéon de Autobuses sobre el que se prevé cargar,
como determinacién de ordenacién detallada, al menos las plazas deducidas por la nueva ordenacion
prevista como plazas.

El tamafio previsto para las plazas mas reducidas es de 5m de largo por 2m. de anchura, lo que produce
una superficie de 10 m2 dando con ello cumplimiento al articulo 104.2 del RUCyL.
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Igualmente se prevé la reserva de plazas reservadas para personas con movilidad reducida en
cumplimiento de la legislacion en materia de Accesibilidad y Supresién de Barreras, aprobado segun
Decreto 217/2001, de 30 de agosto y la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla
el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y
utilizacién de los espacios publicos urbanizados.

Trasvase de 59 plazas de

aparcamiento al SUNC-33
"PERI Estacién de
Autobuses"

= = Aparcamiento viario
= Parking disuasorio

Fig 1. Esquema del traslado de plazas de aparcamiento del viario del ambito al gran parking previsto en el sector colindante
con la actuacion.

2324  ELTRAFICO CICLISTA

La priorizacién del trafico ciclista sobre el rodado se ha realizado estableciendo areas ambientales de
coexistencia donde se prioriza el uso peatonal y ciclista frente al motorizado.

2325  URBANIZACION DE VIALES.

Las condiciones de implantacion de la red viaria se han realizado en base a los criterios establecidos
en los articulos 4.2.1 y ss. del PGOU de Ponferrada en funcion de la clasificacion de la red de tal manera
que se garantizan los movimientos de poblacién y mercancias, asi como la capacidad y funcionalidad
de la red viaria siguiendo el esquema descrito anteriormente.

Se ha realizado también a su vez conforme al Plan de Movilidad y de Comercio para la zona de la
Puebla, con gran afeccién al ambito del area de regeneracion urbana.

Las vias colectoras o avenidas perimetrales no se modifican, manteniendo su configuracién y
materiales actuales. Unicamente deberan de acomodarse a los distintos encuentros con los nuevos
sistemas viarias reformados para adaptarse a su nueva seccién y materiales.

Lo mismo cabria decir para las vias separadoras de supermanzanas, que igualmente mantienen la
seccién y materiales actuales.

En cuanto a las nuevas vias locales se prevén las siguientes actuaciones:

e Reorganizacién de algunos sentidos de trafico, de forma que la mayor parte de las vias
interiores pasan a tener un unico sentido, de forma que se adecue a su vez al Plan de Movilidad
y de Comercio.
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e Renovacién completa de la red, que incluye: nueva pavimentacién, ajardinamiento parcial en
alguna de las calles, sistemas de templado de trafico, sefializacion, mobiliario, renovacién de
redes, prevision de nuevas infraestructuras enterradas. Todo ello conformando nuevos viales
de coexistencia en los que el trafico peatonal y el trafico rodado se encuentren a un mismo
nivel, separados por la distincion de material en el pavimento, ademas de por los distintos
elementos de mobiliario urbano que se colocan entre uno y otro trafico.

e Supresion de alguno de los viales existentes, ganando espacio para conformar nuevas areas
de uso publico vinculadas a alguna de las existentes, como en la Calle Pico Tuerto.

e Supresion de la rotonda existente en la calle Gregorio Marafién, y conexién con el sector
SUNC-33 “PERI Estacion de Autobuses” mediante esta misma calle.

En cuanto a los materiales de urbanizacion se propone la utilizacion de los siguientes materiales en las
zonas donde se renueva:

e Las calzadas estan previstas con pavimento de adoquin de hormigdn en color gris oscuro al
igual que la superficie de aparcamiento. Previendo entre estos y la calzada una rigola de granito
de separacion.

e Las aceras de las zonas peatonales, sin diferencia de altura con respecto a la calzada, se han
previsto con pavimento similar al de su entorno préximo, en colores rosados. En cualquier caso,
sera el proyecto de urbanizacion el que justifique, amplie o modifique con detalle suficiente la
tipologia del pavimento proyectado.

e Los encuentros de templado de trafico de la red local se han previsto con pavimento de adoquin
de hormigoén en color gris oscuro.

e Larenovacion de las infraestructuras cuando no incluyan la repavimentacion se renovaran con
los mismos materiales de pavimento existentes.

e El gran eje central previsto incluye su ajardinamiento parcial mediante la introduccion de areas
verdes que acompafan su recorrido.

e Todos los servicios urbanos discurriran enterrados bajo el pavimento.

Deberan observarse todas las prescripciones en materia de Accesibilidad y Supresion de Barreras vy,
en particular, la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios
publicos urbanizados.

En cualquier caso, sera el proyecto de urbanizacion el que justifique, amplie o modifique con detalle
suficiente los criterios técnicos de la ejecucion del viario en colaboracién con los responsables del
mismo.

2326  ESPACIOS LIBRES PUBLICOS. ZONAS VERDES

La estrategia que se ha seguido en cuanto a la implantacién de zonas verdes consiste en trazar
itinerarios verdes dentro de la ciudad que permitan una circulacién alternativa al trafico convencional y
enlacen las distintas areas verdes existentes entre si.

De esta forma se consigue crear un recorrido urbano naturalizado que discurre de forma simultanea
por la ciudad pero que no interfiere con el rodado. Se trata de un corredor verde formada por viario
arbolado que va enlazando pequefias piezas ajardinadas y cuyo principio y final son importantes zonas
verdes de la ciudad haciendo las veces de conector entre todas ellas.

Simultaneamente se propone la inclusién de zonas verdes interiores a cada supermanzana de tal forma
que se acercan los espacios libres al ciudadano y generen zonas verdes préximas y adecuadas para
el uso diario y que permiten contrarrestar aspectos negativos como el ruido o las particulas
contaminantes o que aporten una imagen urbana mas naturalizada.

Estas zonas verdes se unirian al corredor verde central para formar el buscado itinerario verde.
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Para alcanzar esta propuesta es necesario realizar varias actuaciones:

e Enlasupermanzana SM-01 se propone la modificacién y reorganizacion del viario Dr. Marafion,
de forma que se reduzca el ancho de viario admitiendo un Unico sentido de norte a sur, se
tenga dos bandas de aparcamientos, y se reestructure su parte norte, ademas de suprimir la
actual glorieta central, ya que segun la estructura viaria propuesta es totalmente innecesaria.
Para ello se reorganiza el trafico de las calles Torres Quevedo, Dr. Fleming y Dr. Marafién para
desviar todo el trafico al tramo sur de esta ultima y dar salida unicamente a la Calle Camino de
Santiago, y al resto de los viarios interiores de coexistencia.

La propuesta para la reestructuracion de esta parte norte de la calle consistiria en conformar
una calle de coexistencia similar a las demas que se preveen,.

En la zona de la glorieta que se suprime, se prevé en su parte oeste una creaciéon de un
pequefio espacio libre de caracter natural, con superficies vegetales, y una pequefia area de
juego para nifios integrado en el mismo. La nueva zona verde no tiene actualmente ningun
vado de acceso por lo que no es necesario garantizar el paso de vehiculos ni siquiera con
caracter restringido.

01 "Dr. Marafién"

CARACTERISTICAS
Supetficle 4 m2
Dotacld 2m2/hab
N° Arboles; 4

OBJETIVOS

Crearun ELP e
Reorganizacién de
Conexlén peatonal

Zona verde

Zona de juegos

Esquema de la intervencion para la creacion del espacio libre en la calle Dr. Marafién en la Supermanzana SM-01

Como se puede observar en el esquema, se define un eje verde a lo largo de todo el tramo
norte de la calle hasta la llegada a la Avenida de la Libertad. Se organiza la seccién del viario
por bandas, de forma que se tiene una banda para vehiculos motorizados, con otra banda
adyacente asociada para 9 aparcamientos en linea, y dos bandas laterales peatonales.

Este eje conecta con el espacio libre que se prevé al norte, con el pequefio espacio libre que
se crea en la zona de la glorieta que se suprime.
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Esta nueva zona verde tiene una superficie de 723,78 m2 y sirve a una poblacién actual de
1.164 habitantes. La dotacion que se conseguiria seria aproximadamente de 0,65m2 por
habitante. El estandar es inferior al de las otras dos supermanzanas, pero se compensa con su
futura conexién al gran espacio libre al norte.

Se prevé a su vez que la superficie permeable del espacio libre destinada a vegetacion sea
mayor del 50% de la superficie total del espacio definido.

e En la supermanzana SM-02 se propone la ejecucion del espacio libre publico sefialado
actualmente por el PGOU vy situado en el interior de la manzana M-09. Es un espacio libre
interior al que se accede por cuatro pasadizos situados en cada una de las cuatro calles que lo
circundan. Actualmente se utiliza para aparcamiento de vehiculos y esta pavimentado
integramente con una pavimentacion dura; una acera perimetral y el resto del espacio interior
de la plaza asfaltado.

Se trata de un espacio de oportunidad para el que se propone su acondicionamiento como
espacio libre, tal y como esta clasificado por el Plan General. Tiene la dificultad del acceso para
su ejecucion y mantenimiento, pero, en cualquier caso, se propone su reconversion en un
espacio libre con ciertos elementos de caracter vegetal. Tiene varios vados de entrada por lo
que no se propone la eliminacion del trafico rodado, pero si la perfecta definicion de sus posibles
itinerarios dentro de la plaza. El resto de espacios se reservara para el uso peatonal y se
crearan areas estanciales y espacios libres asociados a las edificaciones perimetrales.

ELP=02 “Plaza interior"
CARACTERISTICAS
Superficie: 2.896 m2 $
Dotacion: aprox. 2m2/hab &
N° Arboles: 37 S

OBJETIVOS
Reorganizaciond
Eliminacion dé

= e

Esquema de la intervencion para la creacion del espacio libre en la “Plaza Interior” en la Supermanzana SM-02

La propuesta para este espacio incluye la posibilidad de utilizaciéon de sistemas de mejora
energética que incluya terrazas exteriores a las edificaciones con fachada al mismo que
pudiesen incluir ascensores, trasteros y tendederos. Por ello, se prevé una zona libre perimetral
a la linea de edificacion, para poder insertar en el momento de la rehabilitacion de los inmuebles
un volumen adosado que integre terrazas, ascensor y tendederos.
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Esta nueva zona verde tiene una superficie de 2.896 m2 y sirve a una poblacion actual de 1.350
habitantes. La dotacion que se conseguiria seria aproximadamente de 2m2 por habitante.

Los criterios de disefio del espacio libre son como los del anterior como se puede ver en el
esquema de la intervencion. En este caso, ademas, se definen los recorridos principales tanto
de los vehiculos que puedan acceder para poder acceder a los vados de garaje interiores, como
los recorridos peatonales, pudiendo estos Ultimos realizarse por la mayor parte del espacio
libre.

Como se puede observar, se crea una zona, para que, en un momento dado, esa superficie, al
mismo nivel que el resto del pavimento, pueda utilizarse para la colocacion de algun pequefio
mercadillo, o carpa temporal, o cualquier otra actividad vinculada con la vida publica urbana.
Se prevé como un espacio polivalente. Se prevén también todos los recorridos de trafico
motorizado necesarios para dar acceso a los vados existentes, con el mismo criterio que lo
anterior.
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Recreacion orientativa de la plaza interior después de la intervencion

e En la supermanzana SM-03 se propone la ampliacién del espacio libre publico existente junto
a la calle Embalse de Barcena y que no esté sorprendentemente recogido en el planeamiento
urbanistico. Es un espacio libre de 1.280m2 limitado por la Calle Lago de la Bafia, Embalse de
Barcena y la Via Pico Tuerto. En su cuadrante nororiental tiene un aparcamiento de unos
600m2 y capacidad para unos 25 vehiculos que se pretende eliminar.

Se prevé que dicho espacio libre se configure como el espacio libre principal de todo el ambito,
de forma que no sélo serviria a la poblacion residente en esta supermanzana, sino que se prevé
que se utilice por toda la poblacién de su entorno.

Se trata de un espacio de oportunidad, con arbolado con platanos, castafios, alamos y otras
especies ornamentales sobre una zona verde ajardinada y encintada. La propuesta consistiria
en ampliar la zona verde generando una zona estancial y de juegos para los vecinos y que
pudiese revitalizar este espacio verde.

El espacio libre resultante tendria una superficie total de unos 1.360m2 y sirve a una poblacién
actual de 1.052 habitantes. La dotacién que se conseguiria seria aproximadamente de 1,5 m2
por habitante.
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Esquema de la intervencion para la creacion del espacio libre en la calle “Pico Tuerto” en la Supermanzana SM-03

En concreto, la actuacion que se prevé para esta zona es la integracion tanto del espacio libre
existente pero no clasificado como tal, con el resto de su entorno préximo, ya que es una zona
bastante desestructurada. Se pretende reorganizar esa zona creando un nuevo espacio libre
conformando una gran plaza para las manzanas M-14, M-15, M-16, M-17, M-18, M-22 y M-23,
con espacios verdes vegetales, integrando el arbolado existente y previendo nuevas zonas con
diferente vegetacion tales como flores u otro tipo de vegetacion mas tipo arbustivo. Se integran
a su vez zonas estanciales dentro de esta plaza, con los recorridos peatonales que se prevé
que se van a utilizar para cruzar de un lado al otro.

Se pretende configurar este espacio libre como el espacio principal de la supermanzana,
integrando los espacios libres circundantes propios de los equipamientos publicos. Por tanto, a
un nivel practico, el total del espacio libre publico seria de 2.732m2, con lo que la dotacion
conseguiria ser aproximadamente de 2,60m2 por habitante.

También se proyecta una zona de juego para nifios en la parte central, rodeada de todo el
espacio libre y protegida del trafico motorizado de las calles colindantes.

Se integra a su vez el equipamiento existente en la manzana M-23, correspondiente a la
escuela para adultos Ramén Carnicer, integrandola en esa plaza y previendo un acceso
adecuado a la misma por su fachada sur.

A continuacion, un montaje que se ha realizado del estado final de la intervencion, comparado
al estado actual de este espacio de la calle “Pico Tuerto” en la supermanzana SM-03.
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Recreacion orientativa de la zona verde situada junto a la calle Embalse de Barcena después de la intervencion
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Se propone que el eje central de coexistencia sea ajardinado y conecte los distintos espacios libres del ambito.

23.2.7  SISTEMA DE SERVICIOS URBANOS.

El objeto del presente apartado es describir y justificar las distintas infraestructuras y servicios que se
prevé se vayan a implantar en el ambito.

Conforme al caracter de Plan Especial que establece la Ordenacion Detallada del ambito, sus
previsiones en materia de infraestructuras se limitan a establecer con caracter indicativo el esquema
general de las distintas redes, sus conexiones exteriores y los criterios generales de disefio y
dimensionamiento.

Sera en los distintos Proyectos de Urbanizacion en los que se desarrollen, fijen y justifiquen con el
grado de detalle adecuado las determinaciones aqui enunciadas, tanto desde el punto de vista técnico
como econdémico.

Para la definicion del sistema de servicios urbanos, se ha consultado a los responsables del suministro
de los distintos servicios en la localidad. Serd en el proyecto de urbanizacién cuando pueda
incorporarse formalmente la garantia de suministro para cada uno de los servicios infraestructurales.

Cada una de las infraestructuras estd calculada segun las determinaciones establecidas en las
Condiciones Técnicas de Disefio e Implantacion de los distintos sistemas de servicios urbanos definidos
en el Plan General de Ponferrada y en concreto los siguientes.

e Abastecimiento de agua: Art. 4.3.1 y ss.

e Evacuacién de aguas residuales y pluviales. Depuracion: Art. 4.4.1 y ss.

e Energia eléctrica: Art. 45.1yss
e Alumbrado Publico: Art. 4.5.1y ss
o Gas: Art. 45.1yss
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e Telecomunicaciones: Art. 45.1yss
e Residuos urbanos: Art. 426y ss

Todo ello sin perjuicio de las condiciones adicionales que puedan establecer las administraciones
publicas, los servicios técnicos municipales, las ordenanzas correspondientes, o las empresas
concesionarias del correspondiente servicio.

ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Se propone la renovacion de la red de abastecimiento de agua al estar la existente en mal estado de
conservacion.

El tipo de tuberia y su seccidn seran los sefialados en el plano correspondiente. Estara dotada de las
necesarias valvulas, bocas de riego, hidrantes de incendio y acometidas a las parcelas.

Se instalaran los hidrantes de incendios de @100mm necesarios, de forma que en ningun caso se
produzca una distancia superior a los 200m entre ellos, tal y como sefala la NTE-IFA en el apartado
correspondiente.

Para el baldeo de calles se ha previsto una dotacién diaria de 5//m2calzada, lo que supone:
Dotacién diaria: 49.273 m2 x 5 I/m2dia = 246,36 m3/dia

En cualquier caso, sera el proyecto de urbanizacion el que justifique, amplie o modifique con detalle
suficiente los criterios técnicos de la implantacion del servicio en colaboracién con los responsables del
mismo.

RED DE RIEGO

En cuanto a la red de riego de las zonas verdes, tendra caracter independiente, conectandose con un
sondeo que se realizara dentro del sector, segun especificaciones del Proyecto de Urbanizacion. El
caudal necesario sera tal que garantice una dotacion de agua de 2 I/m2 de zona verde para un riego
nocturno de aproximadamente 10 horas durante los 90 dias de verano, tal y como se sefiala en el
apartado 4.3.2 de la normativa del PGOU de Ponferrada.

Teniendo en cuenta que las zonas verdes pueden suponer en torno a un 50% de la superficie de
espacios libres tenemos: 4.980 x 50% = 2.490 m2.

De todo lo anterior obtenemos:
e Dotacién anual: 2.490 m2 x 2 I/m2 x 90 dias = 448,20 m3/afio
e Dotacion diaria: 2.490 m2 x 2 I/m2 = 4,98 m3/dia
e Caudal instantaneo: 2.490 m2 x 2 I/m2 + 10 horas + 3.600 sg/hora = 0,14 I/sg.

En cualquier caso, sera el proyecto de urbanizacion el que justifique, amplie o modifique con detalle
suficiente los criterios técnicos de la implantacion del servicio en colaboracién con los responsables del
mismo.

Se prevé un sistema para el riego de zonas verdes independiente de la red de abastecimiento. Para
ello se propone la instalaciéon de un sondeo en la zona verde situada junto a la calle Embalse de Barcena
con un caudal instantaneo de 0,14 I/sg y un depdsito enterrado de 10m3. Este depdsito estaria
conectado mediante una serie de circuitos con electrovalvulas a las distintas zonas verdes y arbolado
del ambito. El sistema de riego preferente seria por goteo para controlar al maximo el consumo.

SANEAMIENTO.

Se propone la renovacion de la red de saneamiento al estar la existente en mal estado de conservacion.

Conforme a lo establecido en el articulo 4.4.1 del PGOU de Ponferrada se propone con caracter
orientativo, una red de saneamiento separativa por poder verter las aguas de lluvia al rio Sil.
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El caudal a adoptar para el calculo de la red se estima en un 15% de la dotacién de abastecimiento de
agua.

El caudal de escorrentia que puede preverse en la actuaciéon no genera, en ningun caso, un aumento
de la seccién minima recomendada. En cualquier caso, sera el proyecto de Urbanizacién el que tendra
que justificar la seccion definitivamente adoptada. El tipo de tuberia y su seccién se sefialaran en el
proyecto de urbanizacion correspondiente.

En cualquier caso, sera el proyecto de urbanizacion el que justifique, amplie o modifique con detalle
suficiente los criterios técnicos de la implantacion del servicio en colaboracion con los responsables del
mismo.

CICLO DEL AGUA.

De acuerdo con los apartados desarrollados anteriormente hay que sefialar que las dimensiones del
Area de Regeneracion Urbana no tienen entidad para requerir sistemas de refuerzo adicionales de los
sistemas generales de abastecimiento o saneamiento de la ciudad.

El abastecimiento y saneamiento de la ciudad de Ponferrada estd sobradamente dimensionado y la
actuacién prevista funciona perfectamente a dia de hoy. El abastecimiento cuenta con una captacion y
una estaciéon de tratamiento de agua potable (ETAP) previas que gozan de todos los permisos y
autorizaciones pertinentes. El saneamiento cuenta con una estacion depuradora de aguas residuales
(EDAR) con sobrada capacidad y que igualmente dispone de las pertinentes autorizaciones.

Por lo tanto se considera que la infraestructura del ambito no requiere de ninguna intervencién especial
a nivel de conexién general de servicios y que cuenta con todos los permisos necesarios, tanto para la
captacién como para el vertido.

En cuanto a la red de riego se propone realizar un sondeo que aporte el caudal necesario especificado
en el apartado anterior y un depésito de regulacion.

ENERGIA ELECTRICA.

No esta prevista la renovacién de la red de energia eléctrica. La unica previsiéon es la de soterrar las
instalaciones existentes, que actualmente discurren por las fachadas de la edificacion, dentro del
conjunto de obras de urbanizacién de los viarios previstas.

En cualquier caso se estara en contacto con lo compafia suministradora durante la redaccién de los
proyectos de urbanizacion correspondientes y la realizacion de las obras de urbanizacién con el objetivo
de coordinar las obras e incluso poder incluir refuerzos o cambios en la red existente a instancias de la
misma.

ALUMBRADO PUBLICO.

Actualmente existe una red de alumbrado por las fachadas de la edificacion que incluye unas lamparas
de vapor de sodio situadas en ménsulas apoyadas en la edificacion a una distancia de 30 metros entre
si en cada fachada y colocadas al tresbolillo.

La prevision es la de soterrar las instalaciones existentes, que actualmente discurren por las fachadas
de la edificacion, dentro del conjunto de obras de urbanizacién de los viarios previstas. Igualmente se
prevé la sustituciéon de las lamparas de vapor de sodio actualmente existentes por otras lamparas de
tecnologia LED que mejoren la eficiencia energética, incluyéndose en el alcance de la reforma la
regulacion de encendidos y/o de flujos de luz horaria.

La reforma incluye la iluminaciéon de las zonas verdes y los pasos de peatones para garantizar la
habilitacion de espacios seguros dentro de la actuacion.

Para su instalacién se seguiran las condiciones establecidas en el Reglamento de eficiencia energética
en instalaciones de alumbrado exterior (RD 1890/2008).
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La propuesta incluye el maximo ajuste del nivel de iluminacién en funcién de los criterios de seguridad
que se estimen; la mejora de la calidad de las luminarias existentes por otras mas eficientes y que
reduzcan su emisiéon de luz hacia otros espacios ajenos al objeto de la iluminacién (contaminacién
luminica); y la implantacién de sistemas de regulacion y control de encendidos y apagados de la
instalacion y para la reduccion de su flujo en horarios de madrugada. Esto permitiria un potencial de
ahorro en términos econémicos con un periodo de retorno simple inferior a los 6 afios.

Con ello, la principal consecuencia energética representa un ahorro promedio de un 65% anual en el
consumo de electricidad, por la variacion de la potencia de los nuevos puntos de luz, que desciende de
un promedio de 164 a 58 W/PL, a lo que habria que afadir el ahorro adicional de los sistemas de
regulacion de flujos con que la mayoria de las instalaciones estan siendo equipadas, lo cual aportara
un valor afiadido al mencionado ahorro final.

GAS NATURAL.
No esta prevista la renovacion de la red de gas actualmente existente.

En cualquier caso se estara en contacto con lo compafia suministradora durante la redaccién de los
proyectos de urbanizacion correspondientes y la realizacion de las obras de urbanizacién con el objetivo
de coordinar las obras e incluso poder incluir refuerzos o cambios en la red existente a instancias de la
misma.

RESIDUOS URBANOS.

En relacién con el sistema de recogida de Residuos Sdlidos se propone seguir con el modelo propuesto
en el articulo 4.2.6 del PGOU de Ponferrada y seguir lo dispuesto en el CTE.

Siguiendo el esquema propuesto por la Seccién HS-2 Recogida y evacuacion de residuos del DB-HS
relativo a salubridad se ha realizado una estimacion de la cantidad de residuos separados por
fracciones que se generan.

MANZANA HAB('::‘;;TES Pe”°d°(:izsr;’°°9ida resmgrsn;:r:::::ms ng‘r’?‘?;r:}%%?'l"ie N ORASDE.
(dm3) ( cim3) RECOGIDA (/6)

M-01 216 1 2.901 3

M-02 177 1 2.377 2

M-03 108 1 1.456 1

M-04 252 1 3.382 3

M-05 266 1 3.569 3

M-06 258 1 3.468 3

SM-01 16 3
M-07 296 1 3.971 4

M-08 348 1 4.673 4

M-09 420 1 5.635 5

M-10 353 1 4.747 4

M-11 58 1 774 1

SM-02 18 3
M-12 109 1 1.467 1

M-13 164 1 2.205 2

M-14 169 1 2.274 2

M-15 47 1 631 1

M-16 137 1 1.841 2
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wanzava| HABITANTES | poradodo ocogia |, YOTOn ot | eontonadores | 00108
(dm3) ( d'm3) RECOGIDA (/6)

M-17 32 1 427 0

M-18 97 1 1.306 1

M-19 173 1 2.324 2

M-20 127 1 1.703 2

M-21 14 1 187 0

M-22 29 1 385 0

M-23 146 1 1.961 2

SM-03 15 3

En base a esta estimacion se han previsto una serie de espacios de reserva vinculados a cada una de
las distintas supermanzanas creadas. Cada uno de estos espacios incluira al menos un contenedor de
unos 1.100dm3 de capacidad por cada fraccién de residuos y que consisten en los siguientes:

e Papely carton.

e Envases ligeros.
e Materia organica.
e Vidrio.

e Varios.

Cada uno de estos espacios de reserva se colocara en el viario perimetral, junto las vias de entrada y
salida a la supermanzana de tal forma que los vehiculos de recogida no tengan que entrar en el interior
de las mismas y se mejoren las condiciones ambientales de ruido interior.
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Fig 2.. Las zonas de recogida de residuos se sittan fuera de las areas urbanas ambientalmente protegidas.

TELEFONIA Y TELECOMUNICACIONES.

No estéa prevista la renovacion de la red de telefonia y telecomunicaciones. La Unica prevision es la de

soterrar las instalaciones existentes, que actualmente discurren por las fachadas de la edificacion,
dentro del conjunto de obras de urbanizacién de los viarios previstas.

En cualquier caso, se estara en contacto con lo compafia suministradora durante la redaccién de los
proyectos de urbanizacion correspondientes y la realizacién de las obras de urbanizacién con el objetivo

de coordinar las obras e incluso poder incluir refuerzos o cambios en la red existente a instancias de la
misma.

CONDICIONES ADICIONALES AL SERVICIO DE TELECOMUNICACIONES.
Adicionalmente a lo establecido en el PGOU de Ponferrada deberan observarse las siguientes
cuestiones en materia de telecomunicaciones:

LEGISLACION SECTORIAL SIGNIFICATIVA. REFERENCIAS A LA LEGISLACION APLICABLE EN
MATERIA DE INFRAESTRUCTURAS COMUNES DE TELECOMUNICACION

e Ley 9/2014, de 9 de mayo, General
Telecomunicaciones).

de Telecomunicaciones (Ley General de

Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre infraestructuras comunes en los edificios
para el acceso a los servicios de telecomunicacion.

Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo por el que se aprueba el Reglamento sobre

infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion.
e Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio

AUSENCIA DE AFECCIONES SOBRE EL DESPLIEGUE DE REDES DE TELECOMUNICACIONES

El presente Plan Especial, no afecta al despliegue de las redes publicas de comunicaciones
electronicas.
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De todos modos y de forma complementaria a lo establecido en el apartado 7.9 de la Normativa
Urbanistica vigente denominado “Red de Telefonia” en materia de telecomunicaciones se estara a lo
dispuesto en la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones y resto de legislacion
complementaria que resulte de aplicacion, asi como todas aquellas disposiciones que la modifiquen,
complementen o sustituyan.

CONSIDERACIONES DE CARACTER GENERAL EN MATERIA DE TELECOMUNICACIONES

De conformidad con los principios de colaboracién y cooperacion a los que se refiere el articulo 35.1
de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, y a fin de promover la adecuacion
de los instrumentos de planificacion territorial o urbanistica que afecten al despliegue de las redes
publicas de comunicaciones electrénicas a la normativa sectorial de telecomunicaciones, se recogen,
a continuacioén, a titulo informativo, las principales consideraciones de caracter general contenidas en
dicha normativa:

a) Derecho de los operadores ala ocupacién del dominio publico o de la propiedad privada
y normativa aplicable.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 29 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, los operadores tendran derecho a la ocupacién de la propiedad privada cuando
resulte estrictamente necesario para la instalacién de la red en la medida prevista en el proyecto técnico
presentado y siempre que no existan otras alternativas técnica o econdmicamente viables, ya sea a
través de su expropiacion forzosa o mediante la declaracién de servidumbre forzosa de paso para la
instalacion de infraestructura de redes publicas de comunicaciones electronicas. En ambos casos
tendran la condicién de beneficiarios en los expedientes que se tramiten, conforme a lo dispuesto en la
legislacién sobre expropiacion forzosa. Los operadores asumiran los costes a los que hubiera lugar por
esta ocupacion.

La ocupacién de la propiedad privada se llevara a cabo tras la instruccién y resolucion por el Ministerio
de Energia, Turismo y Agenda Digital, del oportuno procedimiento, en que deberan cumplirse todos los
tramites y respetarse todas las garantias establecidas a favor de los titulares afectados en la legislacion
de expropiacion forzosa.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 30 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, los operadores tendran derecho a la ocupacion del dominio publico, en la medida
en que ello sea necesario para el establecimiento de la red publica de comunicaciones electrénicas de
que se trate. Los titulares del dominio publico garantizaran el acceso de todos los operadores a dicho
dominio en condiciones neutrales, objetivas, transparentes, equitativas y no discriminatorias, sin que
en ningun caso pueda establecerse derecho preferente o exclusivo alguno de acceso u ocupacién de
dicho dominio publico en beneficio de un operador determinado o de una red concreta de
comunicaciones electronicas.

Asi pues, en primer lugar y de acuerdo con lo establecido en el articulo 31.1 de la mencionada Ley, la
normativa dictada por cualquier Administracion Publica que afecte al despliegue de redes publicas de
comunicaciones electrénicas debera, en todo caso, reconocer el derecho de ocupacién del dominio
publico o de la propiedad privada para el despliegue de las redes publicas de comunicaciones
electronicas.

Ademas, las normas que al respecto se dicten por las correspondientes Administraciones deberan
cumplir, al menos, los siguientes requisitos:

- Ser publicadas en un diario oficial del &mbito correspondiente a la Administracion competente,
asi como en la pagina web de dicha Administracién Publica y, en todo caso, ser accesibles por
medios electrénicos.

- Prever un procedimiento rapido, sencillo, eficiente y no discriminatorio de resolucion de las
solicitudes de ocupacién, que no podra exceder de seis meses contados a partir de la
presentacioén de la solicitud.
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- Garantizar la transparencia de los procedimientos y que las normas aplicables fomenten una
competencia leal y efectiva entre los operadores.

- Garantizar el respeto de los limites impuestos a la intervenciéon administrativa en esta Ley en
proteccion de los derechos de los operadores. En particular, la exigencia de documentacién
que los operadores deban aportar debera ser motivada, tener una justificaciéon objetiva, ser
proporcionada al fin perseguido y limitarse a lo estrictamente necesario.

b) Ubicacién compartida y uso compartido de la propiedad publica o privada.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 32.1 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, los operadores de comunicaciones electronicas podran celebrar de manera
voluntaria acuerdos entre si para determinar las condiciones para la ubicacién o el uso compartido de
sus infraestructuras, con plena sujecion a la normativa de defensa de la competencia.

Las administraciones publicas fomentaran la celebracién de acuerdos voluntarios entre operadores
para la ubicacion compartida y el uso compartido de infraestructuras situadas en bienes de titularidad
publica o privada, en particular con vistas al despliegue de elementos de las redes rapidas y
ultrarrapidas de comunicaciones electronicas.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 32.2 de dicha Ley también podra imponerse de manera
obligatoria la ubicacion compartida de infraestructuras y recursos asociados y la utilizacién compartida
del dominio publico o la propiedad privada, a los operadores que tengan derecho a la ocupacion de la
propiedad publica o privada.

Cuando una Administracion publica competente considere que por razones de medio ambiente, salud
publica, seguridad publica u ordenacién urbana y territorial procede la imposicién de la utilizacion
compartida del dominio publico o la propiedad privada, podra instar de manera motivada al Ministerio
de Energia, Turismo y Agenda Digital el inicio del oportuno procedimiento. En estos casos, antes de
imponer la utilizacién compartida del dominio publico o la propiedad privada, el citado departamento
ministerial abrira un tramite para que la Administracién publica competente que ha instado el
procedimiento pueda efectuar alegaciones durante un plazo de 15 dias habiles.

En cualquier caso, estas medidas deberan ser objetivas, transparentes, no discriminatorias y

proporcionadas y, cuando proceda, se aplicaran de forma coordinada con las Administraciones
competentes correspondientes.

c) Normativa elaborada por las administraciones publicas que afecte al despliegue
de las redes publicas de comunicaciones electronicas.

El articulo 34.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, establece que las
redes publicas de comunicaciones electronicas constituyen equipamiento de caracter basico y que su
previsiéon en los instrumentos de planificacion urbanistica tiene el caracter de determinaciones
estructurantes, asi como, que su instalacion y despliegue constituyen obras de interés general.

Asimismo, en su articulo 34.3, dicha Ley establece que la normativa elaborada por las administraciones
publicas que afecte al despliegue de las redes publicas de comunicaciones electronicas y los
instrumentos de planificacién territorial o urbanistica deberan recoger las disposiciones necesarias
para:

- impulsar o facilitar el despliegue de infraestructuras de redes de comunicaciones
electrénicas en su ambito territorial

- para garantizar la libre competencia en la instalacién de redes y en la prestacion de
servicios de comunicaciones electronicas

- para garantizar la disponibilidad de una oferta suficiente de lugares y espacios fisicos
en los que los operadores decidan ubicar sus infraestructuras.

En consecuencia, dicha normativa o instrumentos de planificacion:
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no podran establecer restricciones absolutas o desproporcionadas al derecho de ocupacién del dominio
publico y privado de los operadores ni imponer soluciones tecnoldgicas concretas, ni imponer itinerarios
o ubicaciones concretas en los que instalar infraestructuras de red de comunicaciones electrénicas.

Cuando una condicién pudiera implicar la imposibilidad de llevar a cabo la ocupaciéon del dominio
publico o la propiedad privada, el establecimiento de dicha condicion debera estar plenamente
justificado e ir acompafado de las alternativas necesarias para garantizar el derecho de ocupacién de
los operadores y su ejercicio en igualdad de condiciones.

Las administraciones publicas deben contribuir a garantizar y hacer real una oferta suficiente de lugares
y espacios fisicos en los que los operadores decidan ubicar sus infraestructuras identificando dichos
lugares y espacios fisicos en los que poder cumplir el doble objetivo de que los operadores puedan
ubicar sus infraestructuras de redes de comunicaciones electronicas como que se obtenga un
despliegue de las redes ordenado desde el punto de vista territorial.

En cualquier caso y de acuerdo con lo establecido en el articulo 34.4 de la citada Ley General de
Telecomunicaciones, la normativa elaborada por las administraciones publicas en el ejercicio de sus
competencias que afecte al despliegue de las redes publicas de comunicaciones electrénicas y los
instrumentos de planificacion territorial o urbanistica deberan cumplir con lo dispuesto en la normativa
sectorial de telecomunicaciones. En particular, deberan respetar los parametros y requerimientos
técnicos esenciales necesarios para garantizar el funcionamiento de las distintas redes y servicios de
comunicaciones electronicas, establecidos en la disposicion adicional undécima de la Ley General de
Telecomunicaciones y en las normas reglamentarias aprobadas en materia de telecomunicaciones, y
los limites en los niveles de emision radioeléctrica tolerable fijados por el Estado en el real decreto
1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprobdé el reglamento que establece las condiciones de
proteccion del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas
de proteccion sanitaria frente a emisiones radioeléctricas.

d) Obligacion de la obtencién de licencia municipal para la instalacion. puesta en servicio
o funcionamiento de infraestructuras de telecomunicacion.

Para afrontar la imposicion de obligaciones en materia de obtencion de licencia municipal para la
instalacion, puesta en servicio o funcionamiento de infraestructuras de telecomunicacion, es preciso
distinguir los siguientes casos:

1) La instalacion de estaciones o infraestructuras radioeléctricas a las que se refiere la
disposicion adicional tercera de la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de
liberalizacion del comercio y de determinados servicios, y

2) el resto de instalaciones de redes publicas de comunicaciones electronicas o de
estaciones radioeléctricas en dominio privado.

En el primer caso, la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, suprime determinadas licencias en relacién con
las estaciones o instalaciones que reunan los siguientes requisitos:

- que se utilicen servicios de comunicaciones electronicas disponibles para el publico.

- que la superficie que ocupen sea igual o inferior a 300 metros cuadrados. que no tengan
impacto en el patrimonio histérico-artistico.

- que no tengan impacto en el uso privativo y ocupacion de los bienes de dominio publico.
- las existentes y de nueva construccién sin impacto en espacios naturales protegidos.

Las licencias que segun la Ley 12/2012 seran sustituidas por declaraciones responsables o
comunicaciones previas, son las siguientes:

- Las licencias que sujeten a previa autorizacion el ejercicio de la actividad comercial a desarrollar o la
apertura del establecimiento correspondiente” (art. 3.1).
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- Las licencias que autorizan "los cambios de titularidad de las actividades comerciales y de servicios"
incluidos en el ambito de aplicacion de la Ley (art. 3.2).

- Las licencias para "la realizacién de las obras ligadas al acondicionamiento de los locales para
desempefar la actividad comercial cuando no requieran de un proyecto de obra de conformidad con el
articulo 2.2 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion" (art. 3.3); como
ejemplos se pueden citar: el cambio de tecnologia con la que trabaja una estacién radioeléctrica, o la
instalacion de micro- células para extender la cobertura de servicios de telefonia mévil, en que se
apoyan diferentes tecnologias de despliegue. Y serian:

- Las que no alteren la configuraciéon arquitecténica del edificio (no varien la composicién
general exterior, la volumetria o el conjunto del sistema estructural, ni cambien los usos
caracteristicos).

- Las que no afecten a los elementos protegidos en edificaciones catalogadas o con proteccion
ambiental o histérico-artistico.

- Otro tipo de licencias urbanisticas, como son las de primera utilizaciéon de las instalaciones, la de
apertura o la de usos y actividades.

Asimismo, hay que sefalar que la eliminacion de licencias municipales incluye todos los procedimientos
de control ambiental que obligan a los interesados a obtener una autorizacién (con la denominacién
que en cada Comunidad Auténoma se le dé: licencia ambiental, licencia de actividad clasificada,
informe de impacto ambiental, informe de evaluaciéon ambiental... etc.).

En el segundo caso, para la instalacion en dominio privado de redes publicas de comunicaciones
electrénicas o de estaciones radioeléctricas distintas de las sefialadas en el caso anterior (es decir, con
superficie superior a 300 metros cuadrados, que tengan impacto en el patrimonio histérico-artistico, o
que tengan impacto en espacios naturales protegidos), el articulo 34.6 de la Ley 9/2014, General de
Telecomunicaciones, establece que no podra exigirse la obtencion de licencia o autorizacion previa de
instalaciones, de funcionamiento o de actividad, o de caracter medioambiental, ni otras licencias o
aprobaciones de clase similar o analogas que sujeten a previa autorizacion dicha instalacion, en el caso
de que el operador haya presentado a la Administracion publica competente para el otorgamiento de la
licencia o autorizacion, un plan de despliegue o instalacién de la red publica de comunicaciones
electronicas, en el que se contemplen dichas infraestructuras o estaciones, y siempre que el citado plan
haya sido aprobado por dicha administracion.

Las licencias o autorizaciones previas que, de acuerdo con los parrafos anteriores, no puedan ser
exigidas, seran sustituidas por declaraciones responsables, de conformidad con lo establecido en el
articulo 71.bis de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las administraciones
publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, relativas al cumplimiento de las previsiones legales
establecidas en la normativa vigente. En todo caso, el declarante debera estar en posesién del
justificante de pago del tributo correspondiente cuando sea preceptivo.

Siempre que resulte posible, se recomienda que cuando deban realizarse diversas actuaciones
relacionadas con la infraestructura o estacion radioeléctrica, exista la posibilidad de tramitar
conjuntamente las declaraciones responsables que resulten de aplicacion.

En lo que se refiere concretamente a las licencias de obras, adicionalmente a lo sefialado en parrafos
anteriores, debera tenerse en cuenta lo establecido por la Disposicion final tercera de la Ley 9/2014,
General de Telecomunicaciones, que modifica la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de
la Edificacion. A este respecto, las obras de instalacién de infraestructuras de red o estaciones
radioeléctricas en edificaciones de dominio privado no requeriran la obtencion de licencia de obras o
edificacion ni otras autorizaciones, si bien, en todo caso el promotor de las mismas habra de presentar
ante la autoridad competente en materia de obras de edificacion una declaraciéon responsable donde
conste que las obras se llevaran a cabo segun un proyecto 0 una memoria técnica suscritos por técnico
competente, segun corresponda, justificativa del cumplimiento de los requisitos aplicables del Cédigo
Técnico de la Edificacion. Una vez ejecutadas y finalizadas las obras de instalacion de las
infraestructuras de las redes de comunicaciones electrénicas, el promotor debera presentar ante la
autoridad competente una comunicacion de la finalizaciéon de las obras y de que las mismas se han
llevado a cabo segun el proyecto técnico o memoria técnica.
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Por ultimo, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 34.7 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, la
administracion responsable de la aprobaciéon de los instrumentos de planificacion urbanistica debe
tener en cuenta que en el caso de que sobre una infraestructura de red publica de comunicaciones
electrénicas, fija o movil, incluidas las estaciones radioeléctricas de comunicaciones electrénicas, que
ya esté ubicada en dominio publico o privado, se realicen actuaciones de innovacion tecnolégica o
adaptacion técnica que supongan la incorporacién de nuevo equipamiento o la realizacion de emisiones
radioeléctricas en nuevas bandas de frecuencias o con otras tecnologias, sin variar los elementos de
obra civil y mastil, dichas actuaciones no requeriran ningun tipo de concesion, autorizacion o licencia
nueva o modificacion de la existente o declaracién responsable o comunicaciéon previa a las
administraciones publicas competentes por razones de ordenacién del territorio, urbanismo o
medioambientales.

e) caracteristicas de las infraestructuras que conforman las redes publicas de
comunicaciones electronicas en Jos instrumentos de planificacion urbanistica.

La planificacion urbanistica implica la previsién de todas las infraestructuras necesarias para la
prestacion de los servicios necesarios en los nucleos de poblacion y, por tanto, también de las
absolutamente imprescindibles infraestructuras de telecomunicaciones que facilitan el acceso de los
ciudadanos a las nuevas tecnologias y a la sociedad de la informacion.

Las diversas legislaciones urbanisticas de las Comunidades Auténomas han ido introduciendo la
necesidad de establecer, como uno de los elementos integrantes de los planes de desarrollo
territoriales, las grandes redes de telecomunicaciones; asimismo, los planes de ordenacién municipal
deben facilitar el desarrollo de las infraestructuras necesarias para el despliegue de las redes de
comunicaciones electrénicas que permiten el acceso de los ciudadanos, a los diferentes servicios
proporcionados por estas.

Las infraestructuras de redes publicas de comunicaciones electronicas que se contemplen en los
instrumentos de planificacion urbanistica, deberan garantizar la no discriminacion entre los operadores
y el mantenimiento de condiciones de competencia efectiva en el sector, para lo cual, tendran que
preverse las necesidades de los diferentes operadores que puedan estar interesados en establecer sus
redes y ofrecer sus servicios en el ambito territorial de que se trate.

Las caracteristicas de las infraestructuras que conforman las redes publicas de comunicaciones
electronicas se ajustaran a lo dispuesto en la Ley 9/2014, de 9 de mayo de 2014, en las normas
reglamentarias aprobadas en materia de telecomunicaciones, y a los limites en los niveles de emision
radioeléctrica tolerable fijados por el Estado mediante Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre,
por el que se aprueba el reglamento que establece las condiciones de proteccidon del dominio publico
radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a
emisiones radioeléctricas.

En particular, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 344 de la Ley General de
Telecomunicaciones, deberan respetar los parametros y requerimientos técnicos esenciales necesarios
para garantizar el funcionamiento de las distintas redes y servicios de comunicaciones electrénicas, a
los que se refiere la disposicion adicional undécima de la citada Ley.

Hasta la aprobacién del Real Decreto al que se refiere dicha disposiciéon adicional undécima, pueden
usarse como referencia las 5 normas UNE aprobadas por el Comité Técnico de Normalizacién 133
(Telecomunicaciones) de la Asociacion Espafola de Normalizacién y Certificacion (AENOR), que
pueden obtenerse en la sede de la Asociacion: ¢/ Génova, n. 06

- 28004 Madrid o en su pagina web: http://www.aenor.es/

Las referencias y contenido de dichas normas son:
UNE 133100-1:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.

Parte 1: Canalizaciones subterraneas
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Esta norma técnica define las caracteristicas generales de los sistemas de construccion de
canalizaciones subterraneas para la instalacién de redes de telecomunicaciones, contemplando las
precauciones, condiciones constructivas y modos de instalacion de dichos sistemas, asi como los
materiales y comprobaciones de obra ejecutada precisos. La norma es aplicable a las canalizaciones
que deben alojar redes constituidas por portadores de fibra 6ptica o de pares de cobre, simétricos o
coaxiales, para sistemas de telecomunicaciones.

UNE 133100-2:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 2: Arquetas y camaras de registro

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las arquetas y camaras de registro de las
canalizaciones subterraneas para la instalacion de redes de telecomunicaciones, estableciendo los
tipos y denominacion de dichas arquetas y camaras de registro en funcién de las clases dimensionales
y resistentes que se fijan, y las caracteristicas minimas de los materiales constitutivos, componentes y
accesorios necesarios, asi como los procesos constructivos correspondientes. La norma es aplicable a
los registros subterraneos que alojen elementos para la constitucion, operacion, mantenimiento o
explotacion de sistemas de telecomunicaciones.

UNE 133100-3:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 3: Tramos interurbanos.

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de la obra civil de los tramos interurbanos para
tendidos subterraneos de redes de telecomunicaciones, contemplando los modos de instalacion, asi
Como Sus accesorios, procesos constructivos, comprobaciones de obra ejecutada y directrices de
proyecto para la realizacién de obras singulares que salven accidentes del terreno o vias de
comunicacion existentes. La norma es aplicable a los tramos de los tendidos subterraneos de redes de
telecomunicaciones que transcurren, en la mayor parte de su trazado, entre poblaciones o por zonas
escasamente pobladas.

UNE 133100-4:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 4: Lineas aéreas

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las lineas de postes para tendidos aéreos
de redes de telecomunicaciones, estableciendo los elementos constitutivos de las lineas, tipificando las
acciones mecanicas de caracter meteoroldgico y el proceso de calculo resistente para los postes, su
consolidacion y la eleccion del cable soporte, e indicando las precauciones y directrices de los procesos
constructivos correspondientes. La norma es aplicable a los tendidos aéreos de redes de
telecomunicaciones sobre postes de madera, de hormigén o de poliéster reforzado con fibra de vidrio

UNE 133100-5:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 5: Instalacién en fachada

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las instalaciones de redes de
telecomunicaciones por las fachadas, estableciendo las condiciones y elementos constitutivos de los
modos de instalacion contemplados: Fijacion directa de los cables, proteccion canalizada de los
mismos, tendidos verticales mediante cable soporte y tendidos de acometidas por anillas, asi como de
los cruces aéreos y de las precauciones y procesos constructivos correspondientes.
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Asimismo, hay que tener en cuenta que las infraestructuras comunes de telecomunicaciones que se
desarrollen para facilitar el despliegue de las redes de telecomunicaciones, con las que deben dotarse
los edificios de acuerdo con la normativa que se describe en el apartado siguiente, tendran que
conectarse con las infraestructuras que se desarrollen para facilitar el despliegue de las redes de
telecomunicaciones que se contemplen en los proyectos de urbanizacion. En consecuencia, este
aspecto debe ser tenido en cuenta cuando se acometan dichos proyectos de actuacion urbanistica.

f) Infraestructuras de telecomunicaciones en los edificios.

La normativa especifica sobre acceso a los servicios de telecomunicacién en el interior de los edificios
esta constituida por el Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero sobre infraestructuras comunes en
los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion (en redaccién dada por la disposicién
adicional sexta de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la edificacion), por el Real
Decreto 346/2011, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento regulador de las
infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacion en
el interior de las edificaciones y por la Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio, por la que se desarrolla
dicho Reglamento.

De acuerdo con lo establecido en esta normativa, no se puede conceder autorizacidon para la
construccion o rehabilitacion integral de ningun edificio de los incluidos en su ambito de aplicacién, si
al correspondiente proyecto arquitecténico no se acompafia el que prevé la instalacion de una
infraestructura comun de telecomunicacion propia. La ejecucion de esta infraestructura se garantiza
mediante la obligacion de presentar el correspondiente certificado de fin de obra y/o boletin de la
instalacion, acompafados del preceptivo protocolo de pruebas de la instalacion y todo acompafiado del
correspondiente justificante de haberlo presentado ante la Jefatura Provincial de Inspeccién de
Telecomunicaciones, requisito sin el cual no se puede conceder la correspondiente licencia de primera
ocupacion. Asimismo, en la citada normativa se incluyen las disposiciones relativas a la instalacion de
esta infraestructura en edificios ya construidos.

Asimismo, conviene resefiar el Real Decreto 244/2010, de 5 de marzo, y la Orden ITC/1142/2010, de
29 de abril, que establecen los requisitos que han de cumplir las empresas instaladoras de
telecomunicacién habilitadas para realizar estas instalaciones, y cualesquiera otras instalaciones de
telecomunicacion.

g) Publicacion de la normativa dictada por cualquier Administracion Publica g afecte al
despliegue de redes publicas de comunicaciones electrénicas.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 31.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, las normas que se dicten por las correspondientes administraciones deberan ser
publicadas en un diario oficial del ambito correspondiente a la administracion competente, asi como en
la pagina web de dicha administracion publica y, en todo caso, ser accesibles por medios electronicos.

2.3.3  LASEDIFICACIONES

La actuacion en las edificaciones se propone desde varios puntos de vista y para ello se completa una
ficha individualizada para cada inmueble que se incluye en documento independiente.

La “Ficha resumen” de la intervencién tiene como objetivo valorar y presupuestar las acciones sobre la
edificacion existente.
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Fig 15. Imagen aérea del ambito.

23.31 CARACTERIZACION DEL AMBITO

El &mbito comprende un total de 23 manzanas y 193 inmuebles que en el presente proyecto se han
agrupado en tres supermanzanas con las siguientes caracteristicas fundamentales:

EDAD ALTURA

manzan | . REF. uso PR LAs | SUP | parceias | NeDE | LoCALES | DE EXIIVISér)I(E.NT

A °A1Z}_STR PREDOMINAN | EpiFicacio P‘}':]gg)'-“ POR VIV. | COMERCI | APARCA E

NES MANZANA ALES MIENTO (n°
INCLUIDAS plantas)
M-01 69383 Residencial 1.978 3.627 5 80 10 30 10
M-02 69387 Residencial 1.976 1.566 4 64 12 32 9
M-03 69397 Residencial 1.975 1.256 4 42 4 14 10
M-04 70373 Residencial 1.986 3.036 8 97 10 126 9
M-05 70383 Residencial 1.971 2.675 4 102 11 31 10
M-06 70389 Residencial 1.977 3.358 9 98 12 130 7
SM-01 15.518 34 483 59 363
M-07 70393 Residencial 1.976 3.861 10 112 14 9 10
M-08 70396 Residencial 1.972 3.447 13 128 21 76 7
M-09 71383 Residencial 1.964 4.931 35 160 21 71 6
M-10 71396 Residencial 1.964 4.705 19 132 19 99 8
M-11 71401 Ensefanza 1.962 9.814 1 0 0 0 0
SM-02 26.758 78 532 75 254
M-12 72396 Residencial 1.954 1.834 13 39 8 17 7
M-13 72399 Residencial 1.962 1.958 10 62 8 1 6
M-14 72401 Residencial 1.970 2.240 10 65 7 3 8
M-15 72402 Residencial 1.973 1.165 5 18 2 17 5
M-16 72408 Residencial 1.963 1.756 10 62 4 24 5
Sanidad,
M-17 72411 Benefic. 1.969 2.658 1 0 0 0 6
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EDAD ALTURA
MANZAN REF. uso PT)%'E\%IO sup PARgIoELAS N° DE LOC’::LES N:)EL' EX'IVISI:\I')I(E.NT
A | CATASTR | PREDOMINAN | epiFicacio PA("r‘ngE)"A POR VIV. | COMERCI | APARCA E
NES MANZANA ALES MIENTO (n°
INCLUIDAS plantas)
M-18 72416 Residencial 1.966 1.586 6 34 8 18 5
M-19 73393 Residencial 1.978 1.529 6 59 16 14 7
M-20 73401 Residencial 1.964 2.034 12 43 12 16 6
M-21 73409 Residencial 1.957 1.589 4 5 1 0 4
M-22 73412 Residencial 1.990 368 1 12 4 12 4
M-23 73419 Cultural 1.977 3.765 3 36 30 13 5)
SM-03 22.482 81 435 100 136
TOTAL 1.971 64.758 193 1.450 234 754

2332  EL NUMERO DE VIVIENDAS MAXIMO

Durante la fase de ejecucion del ARU cada vivienda podra subdividirse en varias siempre que se
cumplan una serie de condiciones que garanticen las condiciones de densidad maximas establecidas
en la legislacién urbanistica autonémica.

El régimen de subvenciones se otorgara en funciéon del nimero de viviendas existentes en el momento
de la solicitud.

A efectos del computo del maximo de viviendas permitidas se tendra en cuenta lo siguiente:

e ElI PGOU de Ponferrada sefala para el ambito un maximo de 95viv/ha existentes en las
unidades urbanas descritas en los anexos de la memoria vinculante del PGOU.

e Segun los datos del area estudiada se alcanzan las 120viv/ha.

e El tope de numero de viviendas por hectarea se sittia en las 100viv/ha en el articulo 94.4 del
RUCYyL y que podra ampliarse hasta en un 50% segun el articulo 86.bis.2.a) del citado RUCyL,
lo que daria un total de 150viv/ha.

Para la ampliacién del nimero de viviendas existentes en un bloque de viviendas existente deberan
cumplirse ademas las siguientes condiciones adicionales:

e La solicitud sera objeto de control administrativo debiendo solicitar la correspondiente
intervencion en funcion del tipo de obra prevista y que podra ser de licencia urbanistica o
declaracioén responsable.

e La solicitud debera realizarse de forma conjunta para la totalidad del bloque presentando una
documentacién en el Ayuntamiento justificativa del cumplimiento de las condiciones sefialadas
en cuanto al numero maximo de viviendas autorizadas desde la aprobacion del presente plan
y junto con el resto de documentacion que pueda requerirse.

e Debera justificarse la idoneidad de las instalaciones del edificio; agua, saneamiento,
calefaccion, electricidad, comunicaciones, basuras, ascensores, etc, y la forma de afrontar
técnica y econémicamente los refuerzos y ampliaciones previstos de cara a garantizar el
correcto servicio al conjunto de las viviendas resultantes.

e Debera justificarse que no se alteran negativamente las condiciones de seguridad y
accesibilidad.
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e Debera justificarse que se da cumplimiento a las condiciones del uso residencial sefialadas en
los articulos 6.2.1 y ss del capitulo 2 dedicado a las condiciones del uso residencial de la
normativa del PGOU de Ponferrada actualmente vigente o aquellas que la complementen,
modifiquen o sustituyan, siguiendo el esquema detallado a continuaciéon. En particular se
observaran las condiciones y situaciones sefaladas en el articulo 6.2.2 relativo a las
condiciones y situaciones de las viviendas, las indicadas en el articulo 6.2.3 donde se
pormenoriza el programa minimo de la vivienda y las indicadas en el articulo 6.2.6 de accesos
comunes a las viviendas. Ilgualmente sera necesario justificar que no se empeoran el resto de
condiciones sefialadas en el capitulo 2 de uso residencial.

e Deberan describirse todas las obras necesarias para llevar a cabo la division detallandose
aquellas que afecten a los espacios comunes de la edificacion.

o Debera justificarse la individualizaciéon de todos los servicios para cada una de las distintas
viviendas resultantes.

o Debera de disponerse de las autorizaciones y permisos otorgados por las mayorias que
determine la legislacion vigente.

e Debera darse cumplimiento a la legislacion en materia de division horizontal, estatutos de la
comunidad y cuantas disposiciones legales puedan resultar de aplicacion.

2333  USOY TIPOLOGIA DE LAS EDIFICACIONES

Los datos relativos al uso predominante del conjunto del ambito es el residencial segun informacion
obtenida del Catastro, con las siguientes particularidades:

e Sobre lamanzana 11 se encuentra el Instituto de Ensefianza Secundaria “Virgen de la Encina”,
sefialado como Equipamiento publico por el PGOU vigente y que ocupa la manzana completa.

e Sobre lamanzana 15 se encuentra el Centro de Atencién e Informacion de la Seguridad Social,
sefialado como Equipamiento publico por el PGOU vigente.

e Sobre la manzana 17 se encuentra el Centro de Salud “Ponferrada II” de uso sanitario,
sefialado como Equipamiento publico por el PGOU vigente. El centro ocupa la totalidad de la
parcela en planta baja y el bajo de un edificio residencial en plantas superiores.

e Sobre la manzana 21 existen dos inmuebles con un uso predominante industrial.

e Sobre la manzana 23 se encuentra el Centro Publico de Educacion de personas adultas
“Ramaén Carnicer”, sefialado como Equipamiento publico por el PGOU vigente.
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La mayoria de las manzanas se corresponden con zonas urbanas consolidadas que disponen de
estructura viaria regularizada formando manzanas cerradas, reguladas mediante alineaciones, fondos
y alturas homogéneos.

Existe también una manzana con una tipologia de bloque lineal de uso predominante residencial y que
es un bloque residencial rodeado en todo su perimetro de viario publico.

El parcelario divide estas manzanas en parcelas heterogéneas con frente a la via publica y fondos
variables que ocupan, en la mayoria de los casos, todo el fondo interior de la manzana, esté totalmente
edificado o no. Sin embargo, existe algun caso de parcelas interiores a las manzanas de mayor tamarfio
independientes y algunas sin acceso directo a la via publica.

La parcela residencial media tiene una superficie de 287m2 y una ocupacion media del 75%.

2334  LAS PROPUESTAS DE INTERVENCION

En las fichas incluidas en el documento independiente se representan y localizan debidamente los
inmuebles y algunos de sus datos basicos, siguiendo el siguiente indice:

e Caracteristicas generales de la edificacion.
e Caracteristicas constructivas.

e Patologias, Carencias de instalaciones.

e Propuesta de intervencion.

e Valoracion de la intervencion.

Pormenorizadamente se incluyen ademas las siguientes categorias a nivel de propuesta de
intervencion y valoracién de las mismas, como son:

e Adecuacion estructural
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e Adecuacion funcional, accesibilidad, habitabilidad.

e Intervencion en materia de eficiencia energética.

e Intervencion en materia de urbanizacion interior.

Las intervenciones se pormenorizan segun el siguiente esquema:

e Adecuacion estructural

o

Actuaciones a nivel de cimentacion.

Reconocimiento de posibles asientos y su solucion mediante recalces, apeos o
demoliciones.

Actuaciones a nivel de demoliciones o desmontajes.

Demoliciones previstas de elementos fuera de ordenacién, o disconformes con el
planeamiento o simplemente de elementos que estén generando disfunciones
estructurales en las edificaciones existentes.

Actuaciones a nivel de estructura.

Reconocimiento de deformaciones, grietas y roturas, en los entramados verticales y
horizontales que componen la estructura del edificio y solucién mediante refuerzos o
rehabilitacion de los elementos defectuosos.

Actuaciones a nivel de fachada.

Reconocimiento de grietas, deformaciones y roturas en los elementos de fachada y
solucién mediante refuerzos o rehabilitacion de los elementos defectuosos.

Actuaciones a nivel de cubierta.

Reconocimiento de las deformaciones provenientes de sobrecargas mecanicas,
cambios de dimension provocados por acciones térmicas o alteracion de las
caracteristicas de los elementos por penetracion de agua y solucién mediante
refuerzos, sustituciones, rehabilitacion de los elementos dafados y garantia de la
estanqueidad.

e Adecuacion funcional, accesibilidad, habitabilidad

¢}

Actuaciones a nivel de instalaciones como abastecimiento, saneamiento, red eléctrica,
gas, calefaccion y otros.

Las actuaciones previstas tienen un caracter comunitario y no se prevén a nivel
individual. Se trata de garantizar el correcto suministro de todos los servicios minimos
exigibles y la salubridad de los materiales empleados.

Actuaciones a nivel de accesibilidad, tanto vertical como horizontal.

Las actuaciones previstas tienen como objetivo garantizar las condiciones de
accesibilidad para personas con movilidad reducida y el resto de los usuarios conforme
a la legislacion vigente.

Actuaciones a nivel de habitabilidad.

Actuaciones encaminadas a garantizar las condiciones de habitabilidad de los
inmuebles en sus partes comunes, tales como humedades, ventilacion, etc.

e Intervencion en materia de eficiencia energética

o Actuaciones a nivel de fachada.
Actuaciones encaminadas a mejorar la envolvente térmica de las fachadas mediante
sistemas de mejora del aislamiento térmico.
o Actuaciones a nivel de cubierta.
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Actuaciones encaminadas a mejorar la envolvente térmica de la cubierta mediante
sistemas de mejora del aislamiento térmico.

En términos generales se propone la introducciéon de un aislamiento térmico en la
cubierta que puede estar situado en la cara fria o caliente de la cubierta en funcion del
sistema de cubierta construido.

Con caracter general se propone la extension de mantas flexibles de lana de roca con
un espesor recomendado de 12cm sobre el forjado del ultimo piso.

o Actuaciones a nivel de carpinteria exterior.

Actuaciones encaminadas a mejorar la envolvente térmica de la edificacion mediante
la colocacion de nuevas carpinterias con rotura de puente térmico y vidrios bajo
emisivos que cumplan con la normativa vigente.

Se propone la incorporacién de unas ventanas que den cumplimiento a los
requerimientos del DB HE-1 para la zona geografica correspondiente.

o Actuaciones a nivel de cerramiento de terrazas o balcones.

Cerramiento de terrazas u otros elementos salientes de la edificacion que puedan
provocar puentes térmicos e inclusion de las mismas dentro de la envolvente térmica.

o Intervencion en sistemas de calefaccion y refrigeracion de alta eficiencia
La sustitucion de los sistemas de calefaccion por otros mas eficientes.
o Intervencién en los sistemas de demanda energética de elementos comunes

Las operaciones de rehabilitacion deben acompafarse de medidas complementarias
de reduccion de la demanda eléctrica tales como la sustitucion de los sistemas de
iluminacion por otros mas eficientes.

e Intervencién en materia de urbanizacion interior
o Actuaciones en patios interiores o urbanizacion y cerramientos de parcelas privativas.

o Actuaciones encaminadas a mejorar las condiciones de urbanizacion de los patios
mancomunados existentes.

Las intervenciones se subdividen a su vez en las siguientes categorias en funcion de la importancia de
su intervencion:

e Intervenciones obligatorias, que incluyen las siguientes intervenciones:
o Adecuacion estructural.

o Otros considerados como tales por una ITE, orden de ejecucién, o documento
equivalente.

¢ Intervenciones recomendables, que incluyen las siguientes intervenciones:
o Resolucién de dafios constructivos no incluidos en el apartado anterior.

o Adecuacion funcional, accesibilidad, habitabilidad. En especial la supresion de barreras
arquitecténicas y la adecuacion de los espacios comunes de los edificios a las
necesidades de las personas mayores o en situacion de discapacidad.

o Las intervenciones en materia de eficiencia energética, en especial en cuanto a su
aislamiento térmico, fomentando intervenciones de mejora de la envolvente que
reduzcan la demanda energética.

o La recuperacion de los valores urbanisticos y arquitecténicos, asi como de los
elementos que representen la identidad local.
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o Eldespliegue de las infraestructuras técnicas de informatica y comunicaciones de perfil
elevado como una red de servicio basico mas.

o Intervenciones en las instalaciones energéticas comunes de la edificacion para la
implantacién de sistemas mas eficientes y sostenibles, como son:

= Lainstalacién de nuevos sistemas de calefaccion, refrigeracion, produccion de
agua caliente sanitaria y ventilaciéon para el acondicionamiento térmico, o el
incremento de la eficiencia energética de los ya existentes, mediante
actuaciones como: la sustitucion de equipos de produccioén de calor o frio, la
instalacion de sistemas de control, regulacion y gestion energética, contadores
y repartidores de costes energéticos para instalaciones centralizadas de
calefaccion; el aislamiento térmico de las redes de distribucién y transporte o
la sustitucién de los equipos de movimiento de los fluidos caloportadores; la
instalacion de dispositivos de recuperacién de energias residuales; la
implantacion de sistemas de enfriamiento gratuito por aire exterior y de
recuperacion de calor del aire de renovacion, entre otros

= La instalacion de equipos de generacion o que permitan la utilizacion de
energias renovables como la energia solar, biomasa o geotermia que reduzcan
el consumo de energia convencional térmica o eléctrica del edificio. Incluira la
instalacion de cualquier tecnologia, sistema, o equipo de energia renovable,
como paneles solares térmicos, a fin de contribuir a la produccién de agua
caliente sanitaria demandada por las viviendas, o la produccion de agua
caliente para las instalaciones de climatizacion.

= La mejora de la eficiencia energética de las instalaciones comunes de
ascensores e iluminacion, del edificio o de la parcela, mediante actuaciones
como la sustitucion de lamparas y luminarias por otras de mayor rendimiento
energético, generalizando por ejemplo la iluminacién LED, instalaciones de
sistemas de control de encendido y regulacion del nivel de iluminaciéon y
aprovechamiento de la luz natural.

= La mejora de las instalaciones de suministro e instalacién de mecanismos que
favorezcan el ahorro de agua, asi como la implantacion de redes de
saneamiento separativas en el edificio y de otros sistemas que favorezcan la
reutilizacion de las aguas grises y pluviales en el propio edificio o en la parcela
o que reduzcan el volumen de vertido al sistema publico de alcantarillado

= La mejora o acondicionamiento de instalaciones para la adecuada recogida y
separacion de los residuos domésticos en el interior de los domicilios y en los
espacios comunes de las edificaciones

= Las que mejoren el cumplimiento de los parametros establecidos en el
Documento Basico del Cédigo Técnico de la Edificacion DB-HR, proteccion
contra el ruido

= El acondicionamiento de los espacios privativos de la parcela para mejorar la
permeabilidad del suelo, adaptar la jardineria a especies de bajo consumo
hidrico, optimizar los sistemas de riego y otras actuaciones bioclimaticas

= Las que mejoren el cumplimiento de los parametros establecidos en el
Documento Basico del Codigo Técnico de la Edificacion DB-HS de salubridad
0, en su defecto, las que afecten a elementos cuyo tratamiento permita reducir
de forma efectiva en el interior de la edificacion el promedio anual de
concentracion de radon a niveles inferiores a 300 Bg/m3, o en las que sin
alcanzar dicho nivel, se reduzca la concentracion inicial en al menos un 50%

e Intervenciones adicionales, que incluyen las siguientes intervenciones:

o Relativas a nueva dotacién de aparcamientos privados, trasteros, terrazas, patios y
espacios libres.
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o Obras de adecuacion de frentes de locales comerciales.

o Ofras intervenciones de rehabilitacion no incluidas en los apartados anteriores y que
supongan una mejora encuadrable dentro de los objetivos del presente Plan.

2335  SUJETOS OBLIGADOS Y LEGITIMADOS

Se consideran sujetos obligados a participar en la actuacion los sefialados en el articulo 462 del RUCyL
y que son:

e Los propietarios de terrenos, construcciones, edificios y fincas urbanas incluidas en el ambito
de la actuacion.

e Los titulares de derechos de uso otorgados por los propietarios, en la proporciéon acordada en
el correspondiente contrato o negocio juridico que legitime la ocupacién; en su defecto se
aplicaran las reglas previstas en el articulo 17.5.a) del texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana.

e Las comunidades de propietarios, las agrupaciones de comunidades de propietarios y las
cooperativas de viviendas, con respecto a los elementos comunes de la construccion, el edificio
o el complejo inmobiliario en régimen de propiedad horizontal y de los condominios, sin perjuicio
del deber de los propietarios de las fincas o elementos separados de uso privativo de contribuir,
en los términos de los estatutos de la comunidad, agrupacion de comunidades o cooperativa,
a los gastos en que incurran estas ultimas.

e Las administraciones publicas, cuando la actuacion afecte a elementos propios de la
urbanizacion y no exista el deber legal para los propietarios de asumir su coste, o cuando éstas
financien parte de la operacion con fondos publicos, en los supuestos de ejecucién subsidiaria
a costa de los obligados

Se consideran sujetos legitimados para participar en la actuacion, los sefialados en el articulo 463 del
RUCYL y que son los siguientes:

e Las administraciones publicas, incluidas las entidades publicas adscritas o dependientes de las
mismas, aunque no se den los supuestos citados en el apartado anterior.

e Los demas titulares de aprovechamiento o de derechos reales en el ambito de la actuacion.
e Las asociaciones representativas de los intereses de la poblacion del ambito de la actuacion.
e Las empresas, entidades o sociedades que intervengan por cualquier titulo en la actuacion.

Los sujetos citados en los apartados anteriores, tanto los obligados como los legitimados, pueden
constituir entidades urbanisticas colaboradoras conforme a los articulos 192 y siguientes del RUCyL,
que estaran habilitadas para:

e Asumir, por si mismas o en asociacién con otros sujetos intervinientes, la gestion de la
actuacion, incluida la ejecucion de las obras correspondientes.

e Participar de cualquier forma en la planificacion, gestion y ejecucion de la actuacion, incluso
elaborando los instrumentos de planeamiento y gestion necesarios o concurriendo a los
concursos que la administracion convoque para adjudicar la ejecucion de la actuacion.

e Integrarse en otras entidades urbanisticas colaboradoras, tanto si estan ya constituidas como
si estan en proceso de constitucion, las cuales gozaran en tal caso de la habilitacion sefialada
en el apartado anterior.

2.3.3.6  PLAN DE GARANTIA DE LOS DERECHOS DE REALOJO Y RETORNO

No se estima inicialmente necesario proceder al realojo temporal o permanente de la poblacion afectada
por las obras.

Todas las obras previstas en el presente PERI resultan inicialmente compatibles con su uso durante el
transcurso de las mismas.

PAGINA: 60 DE 173 PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR: AREA DE REGENERACION URBANA DE PONFERRADA. LEON

CV: BOCYL-D-21032019-27



Boletin Oficial de Castillay Ledn BOCYL

Jueves, 21 de marzo de 2019 Pag. 13923

“DELIMITACION Y PLANIFICACION DE UN AREA DE REGENERACION URBANA EN PONFERRADA” (LEON) PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR

No obstante, si resultase necesario habilitar esta funcién se realizara conforme a lo sefialado en el
articulo 209 y ss. del RUCyL.

2.3.4  OTROS SISTEMAS DE INTERVENCION EN EL USO Y MERCADO DEL SUELO

23441 SISTEMAS DE INTERVENCION

De entre los sistemas de intervencion en el uso y mercado del suelo sefialados en la legislacion
autondmica se destacan las siguientes por su especial repercusion en la gestion de las areas de
rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas, sin perjuicio del resto de las sefaladas en la
legislacién vigente:

e INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS ITE
e ORDENES DE EJECUCION

2342  INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS: ITE

El Ayuntamiento de Ponferrada no tiene habilitado por el momento un sistema coordinado de inspecciéon
técnica de edificios ITE.

El articulo 316 del RUCyL establece la obligacion de que todos los edificios deben someterse a una
primera inspeccion técnica dentro del afio natural siguiente a aquél en que se cumplan cuarenta afios
desde su fecha de terminacién, es decir, aquellos anteriores a 1977. Considerando que la edad media
de las edificaciones existentes en el ambito es de 1975 se considera necesario vincular el actual plan
especial con la ITE.

Para ello se propone la aprobacion de una ordenanza especifica cuyo contenido se ajustara a los
articulos 315 y ss. del RUCyL cuyo contenido se reproduce a titulo informativo a continuacion.

En cualquier caso todos los edificios cuya fecha de terminacién sea anterior a 1977 y que pretendan
entrar en el régimen de ayudas del presente Plan de Regeneracion Urbana deberan presentar previa o
simultdneamente ante el Ayuntamiento la Inspeccion Técnica de la Edificacion.

OBJETO:

e Evaluar periédicamente el estado de conservacion de los edificios y el cumplimiento de los
deberes sefalados en el articulo 8 de la Ley de Urbanismo de Castillay Ledn y en los articulos
15, 16 y 19 del RUCyL, asi como de las condiciones que sefiale, en su caso, la normativa
aplicable a cada tipo de edificio.

e Determinar las obras y trabajos de mantenimiento precisos para cumplir los deberes y
condiciones citados en la letra anterior, y el plazo sefialado al efecto.

e Cumplir las condiciones para poder surtir los efectos previstos para el informe de evaluacion
de edificios en el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana.

AMBITO DE APLICACION.

1. La inspeccion técnica de edificios es obligatoria para todos los edificios que alberguen uso residencial
en tipologia no unifamiliar

SUJETOS OBLIGADOS.
e Laobligacion de someter los edificios a inspeccion técnica corresponde a sus propietarios.

e Enlos edificios sometidos a régimen de propiedad horizontal o de complejo inmobiliario privado,
la obligacion establecida en el apartado anterior puede cumplirse a través de la comunidad de
propietarios o de la agrupacion de comunidades de propietarios, siempre que estas encarguen
la realizacion de la inspeccion para la totalidad del edificio o edificios que formen su a@mbito de
actuacion. En tal caso:
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o Los propietarios estaran obligados a facilitar el acceso conforme a lo dispuesto en la
legislacién sobre propiedad horizontal.

o Las inspecciones asi realizadas extenderan su eficacia a todos y cada uno de los
elementos de los citados edificios.

PLAZOS.

e Todos los edificios deben someterse a una primera inspeccion técnica dentro del afio natural
siguiente a aquél en que se cumplan cuarenta afios desde su fecha de terminacion.

e Una vez realizada la primera inspeccion, deben someterse a una segunda y sucesivas
inspecciones dentro del afio natural siguiente a aquél en que se cumplan diez afios desde la
anterior inspeccion.

e Cuando se ejecuten intervenciones de rehabilitacion integral o total conforme a la legislacién
sobre ordenacion de la edificacion, el plazo citado en el apartado 1 comienza a contar de nuevo
desde la fecha de terminacién de tales intervenciones.

e Se entiende como fecha de terminacion del edificio o de las intervenciones citadas en el
apartado anterior, la que conste en el certificado final de obra. En defecto del mismo debe
atenderse, por este orden de preferencia, a la fecha que conste en el acta de recepcion de la
obra, a la fecha de notificacion de la licencia de primera ocupacion y a la fecha que resulte de
cualquier dato que, salvo prueba en contrario, permita al Ayuntamiento determinar la fecha de
terminacion.

CERTIFICADO E INFORME DE INSPECCION.

e Como resultado de la inspeccion, el técnico competente emitira un certificado de haberla
realizado, al que adjuntara como anexo inseparable un informe de inspeccion, con el siguiente
contenido:

o Analisis y evaluacion del estado de conservacion del edificio inspeccionado, detallando
las deficiencias y los desperfectos observados e indicando si reune, a criterio del
técnico inspector, las condiciones de seguridad reguladas en el apartado 2.a) del
articulo 19 del RUCYyL, con especial atencion a los elementos vinculados directamente
a la estabilidad, consolidacion estructural, estanqueidad y en general a la seguridad
del edificio y de las personas, tales como la estructura, la cimentacién y las fachadas
exteriores, interiores y medianeras, asi como las cubiertas, azoteas, voladizos,
antenas, marquesinas y demas elementos susceptibles de desprendimiento. A tal
efecto, el técnico valorara:

= La seguridad estructural, de forma que no se produzcan en el edificio, o en
partes del mismo, dafios que tengan su origen en, o afecten a, la cimentacion,
los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos
estructurales, y que comprometan la resistencia mecanica y la estabilidad del
edificio.

= La seguridad en caso de incendio, de forma que los ocupantes puedan
desalojar el edificio en condiciones seguras, se pueda limitar la extensién del
incendio dentro del edificio y de los colindantes, y se permita la actuacion de
los equipos de extincion y rescate.

= Laseguridad de utilizacién, de forma que el uso normal del edificio no suponga
riesgo de accidente para las personas.
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Analisis y evaluacion de las condiciones de salubridad, ornato publico, accesibilidad y
habitabilidad segun el uso del edificio inspeccionado, reguladas en los apartados 2.b),
2.c), 2.d) y 2.e) del articulo 19 del RUCyL, indicando las deficiencias y desperfectos
observados. Asimismo se incluira la certificacion energética del edificio, realizada
conforme a lo dispuesto en el Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se
aprueba el procedimiento basico para la certificacion de la eficiencia energética de los
edificios.

Andlisis y evaluacién del cumplimiento de los deberes de uso y dotacién de servicios
regulados en los articulos 15 y 16 del RUCyL, valorando si, a criterio del técnico
inspector el edificio cuenta con los servicios minimos exigibles y se destina al uso
inicialmente previsto.

Andlisis del cumplimiento de las demas condiciones que sefiale, en su caso, la
normativa aplicable a cada tipo de edificio y la restante normativa sectorial, salvo
cuando dicha normativa regule su propio sistema de inspeccion obligatoria. En tal caso,
el cumplimiento de la normativa sectorial se verificara mediante la aportacién de los
documentos justificativos previstos en la misma.

Las obras, trabajos de conservacion y demas medidas que sean precisas para
mantener o reponer las condiciones exigibles, incluyendo un calendario de plazos para
su ejecucion. Las obras de caracter urgente, cuando procedan, se detallaran aparte
con su justificacion y su propio plazo.

e Para la elaboracion del informe de inspeccion se aplicaran las siguientes reglas:

)

Debe efectuarse una inspeccion técnica para cada edificio; no obstante, cuando en un
mismo edificio coexistan varias comunidades de propietarios o agrupaciones de las
mismas, se admitira como objeto de la inspeccién la parte correspondiente a cada
comunidad o agrupacion, si bien debera hacerse constar expresamente en el informe
dicho caracter parcial.

La inspeccion técnica debe verificarse sobre una parte del edificio que sea
representativa segun el criterio del técnico inspector, y de forma que la superficie de
los recintos inspeccionados sume al menos el 50 por ciento de la superficie construida
total; este porcentaje debera cumplirse también de forma independiente para la planta
bajo cubierta, la planta baja y cada una de las plantas bajo rasante. El informe indicara
los recintos inspeccionados y justificara el cumplimiento de los porcentajes exigidos en
este apartado, o bien la imposibilidad de cumplirlos.

La inspeccién técnica tiene caracter visual y no sera exigible al técnico inspector
detectar vicios ocultos ni prever circunstancias sobrevenidas; no obstante, el técnico
podra proponer pruebas mas exhaustivas para averiguar las causas de los
desperfectos y deficiencias observados y determinar con precision su alcance y
gravedad; cuando el técnico inspector entienda que dichas pruebas resultan
imprescindibles para garantizar la seguridad del edificio, su realizacion sera preceptiva
para entender cumplido el deber de conservacion.

e El certificado y el informe regulados en este articulo se ajustaran a los modelos normalizados
que apruebe el Ayuntamiento, o en su defecto la consejeria competente en materia de
urbanismo. Dichos modelos habran de permitir que el técnico inspector aporte cuanta
informacion estime necesaria, sin restriccion de espacio.
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Técnicos competentes y normativa aplicable.

La inspeccidn técnica de edificios debe ser realizada por técnicos que sean competentes para
proyectar o dirigir las obras de cada tipo de edificio, o para dirigir la ejecucion de dichas obras,
conforme a la legislacion sobre ordenacién de la edificacion. No obstante, la certificacion
energética y la evaluacién de las condiciones de accesibilidad podran ser realizadas por un
técnico diferente del que suscriba el informe de inspeccion.

Para la realizacién de la inspeccion técnica de edificios se tendra en cuenta la normativa vigente
en la fecha de la inspeccion, salvo para los aspectos respecto de los cuales no sea legalmente
exigible la adaptacion de los edificios a la normativa en vigor.

EFECTOS DE LA INSPECCION.

La inspeccion técnica de edificios realizada conforme a esta seccién surtira los efectos
previstos para el informe de evaluacion de edificios en el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacién Urbana, conforme a su articulo 29.2.

Cuando de la inspeccion resulten deficiencias, la eficacia del certificado de inspeccion, a
efectos de justificar el cumplimiento de los deberes exigibles, quedara condicionada a la
certificacion de la realizacion efectiva de las obras y los trabajos de conservacion requeridos
para mantener el inmueble en el estado legalmente exigible, y en el plazo sefialado al efecto.

La certificacion regulada en este articulo debera ser emitida, a solicitud de los propietarios, por
un técnico competente conforme a lo sefialado en el apartado 1 del articulo 317 del RUcyL.

CONTROL DEL AYUNTAMIENTO.

Los propietarios deben presentar en el Ayuntamiento el certificado de inspeccion técnica y su
informe anexo, dentro del mes siguiente a su emision.

Cuando los propietarios no acrediten la realizacion de la inspeccion técnica en los plazos
citados en el articulo 316 del RUCyL, el Ayuntamiento podra requerirles para que lo hagan
dentro de un plazo maximo de tres meses, transcurrido el cual podra realizar la inspeccién de
oficio, a costa de los propietarios.

Asimismo, los propietarios deben presentar en el Ayuntamiento la certificacion prevista en el
articulo anterior, dentro del mes siguiente a su emision.

Cuando los propietarios no presenten la certificacion prevista en el articulo anterior, una vez
transcurrido un mes desde el final del plazo sefialado en el informe de inspeccién para realizar
las obras y los trabajos de conservacién requeridos, el Ayuntamiento podra requerirles para
que lo hagan dentro de un plazo no superior al sefialado en el informe de inspeccion. No
obstante, si se acredita la imposibilidad de presentar la certificacion en ese plazo, el
Ayuntamiento podra otorgar el plazo que resulte mas conveniente para asegurar el
cumplimiento de los deberes exigibles.

Una vez transcurrido el plazo otorgado conforme al apartado anterior, el Ayuntamiento podra
dictar 6rdenes de ejecucidon para que se cumplan los deberes exigibles, y en caso de
incumplimiento de las mismas podra acordar la ejecucién subsidiaria de las obras y trabajos
requeridos.

Asimismo, a la vista de la documentacion sefialada en el apartado 1, el Ayuntamiento podra
dictar 6rdenes de ejecucidon para que se cumplan los deberes exigibles, y en caso de
incumplimiento de las mismas podra acordar la ejecucién subsidiaria de las obras y trabajos
requeridos.

Con el fin de controlar la aplicacion y eficacia de la inspeccion, el Ayuntamiento podra crear un
registro de los edificios obligados a la misma, en el que se reflejen las actuaciones realizadas.
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REGISTRO DE INFORMES DE INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS E INFORMES DE EVALUACION DE EDIFICIOS.

e Se crea el Registro de informes de inspeccion técnica de edificios e informes de evaluacion de
edificios, con objeto de obtener informacion actualizada sobre el estado de conservacion de los
edificios de Castilla y Ledn y sobre el cumplimiento de la normativa aplicable a los mismos.

o EIl Registro se regulara por orden de la consejeria competente en materia de urbanismo.
Correspondera a los Ayuntamientos la remisién a la Administracion de la Comunidad de los
informes que presenten los sujetos obligados a la realizacion de la inspeccion técnica de
edificios y del informe de evaluacién de edificios.

OTRAS DISPOSICIONES.

e Cuando el técnico inspector detecte la existencia de deficiencias que comporten riesgo para
las personas, debera comunicarlo de forma inmediata a los propietarios y al Ayuntamiento,
aportando un informe al respecto con indicaciones sobre las medidas de seguridad necesarias.

El certificado y el informe de la inspeccién técnica se incluiran en el Libro del Edificio; cuando este no
exista, los propietarios conservaran copia de los citados documentos, y en caso de enajenacién debera
entregarla a los nuevos titulares.

2343  ORDENES DE EJECUCION

El Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier interesado, puede dictar las érdenes de ejecucion
precisas para obligar a los propietarios de bienes inmuebles a cumplir los deberes urbanisticos
sefalados en el articulo 14, pudiendo exigirles la realizacion de las obras y trabajos necesarios para
adaptar los bienes inmuebles a las condiciones establecidas en la normativa urbanistica y en la
presente actuacion de regeneracion urbana conforme al contenido y procedimiento sefialados en los
articulos 320 y ss. del RUCyL.

2.4  JUSTIFICACIONES DEL CUMPLIMIENTO DE LA LEGISLACION URBANISTICA

241 COMPATIBILIDAD DEL PLAN ESPECIAL CON EL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE

El PERI resulta totalmente compatible con el PGOU de Ponferrada tanto desde una perspectiva de
respetar sus objetivos y criterios como de no suprimir, modificar ni alterar de ninguna forma las
determinaciones de ordenacién general establecidas.

A los efectos de justificar el cumplimiento de estos criterios de coherencia con el PGOU vigente se
incluyen las siguientes justificaciones.

24141 COMPATIBILIDAD CON LOS OBJETIVOS Y CRITERIOS DEL PGOU

Los objetivos especificos del PGOU de Ponferrada estan detallados en el apartado 1 de su Memoria
Vinculante y resultan totalmente compatibles con el presente PERI.

A los efectos de la comprobacién practica de esta compatibilidad se incluye una tabla comparativa de
los objetivos de ambos planes para garantizar el cumplimiento de esta condicion.

OBJETIVOS DEL PGOU DE PONFERRADA

OBJETIVOS DEL PERI

» Seguir mejorando el sistema dotacional, las
infraestructuras y los servicios urbanos del
municipio, fortaleciendo su estructura urbana

« Subrayar y extender la incorporacién del rio Sil
y del Boeza al sistema urbano, como bordes y
recorridos de gran calidad ambiental y
paisajistica

El Plan Especial de Reforma Interior tiene por
objeto la ejecucién de operaciones de reforma
interior para la regeneracion urbana, la mejora de
las condiciones ambientales o de habitabilidad,
la rehabilitacién, la obtenciéon de dotaciones
urbanisticas u otros fines analogos sobre el
ambito propuesto como Area de Regeneracion
Urbana denominado Puebla Norte.
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OBJETIVOS DEL PGOU DE PONFERRADA

OBJETIVOS DEL PERI

» Garantizar un control municipal sobre el
desarrollo residencial fortaleciendo una politica
de vivienda planificada

» Mantener una oferta de suelo industrial eficaz
y competitva o Considerar la estructura
historica y paisajistica del municipio, los nucleos
urbanos y su entorno territorial, como potencial,
capaz de enriquecer y revalorizar los factores
de calidad ambiental del sistema urbano —
fortalecimiento de su posicion territorial
protegiendo a la vez su patrimonio cultural y
ambiental-.

» Consolidar las tendencias de expansion
urbana en desarrollo, reordenando vy
moderando desde el control formal de los
crecimientos los impactos y transformaciones
del medio, esto es, considerando sus
fundamentos ambientales y fisiograficos,
ademas de asegurar la preservacién de unos
lugares de calidad reconocida —crecimiento
sostenible ligado a la proteccién ambiental-.

* Asegurar la viabilidad técnica, econdémica y la
solvencia funcional de los crecimientos urbanos
y urbanizables, desde una 6ptica enfocada a la
calidad y eficiencia del sistema publico,
favoreciendo la continuidad y conectividad entre
los distintos barrios y los nucleos incorporados.
La verificacion del grado de validez de las
propuestas de desarrollo para el suelo urbano
no consolidado vigentes en el planeamiento
actual, permitira inducir su pertinente extension
en ofras areas urbanizables, asegurando el
control mediante pautas para su ordenacion
detallada posterior, y garantizando tanto la
calidad y solvencia funcional auténoma de los
nuevos sectores a incorporar como su
adecuado impacto ambiental y paisajistico
sobre los suelos y espacios rusticos o naturales.

« Corregir disfunciones y ajustar contenidos del
PGOU anterior y sus Modificaciones Puntuales
y miltiples, en relacion directa con los
instrumentos técnicos del planeamiento vigente
y su necesaria adecuacion al nuevo marco legal
y reglamentario. Introducir pautas para un
desarrollo urbano mas sostenible.

* Incrementar la participacion institucional y
ciudadana, sometiendo a evaluacion
participada el proyecto urbanistico existente,
tanto de los diferentes servicios regionales,
como de las instituciones y colectivos locales y
de la sociedad civil de Ponferrada.

Las actuaciones de regeneracion urbana tendran
por objeto:

. La rehabilitaciéon de edificios, incluidas
sus instalaciones y sus espacios privativos
vinculados, cuando existan situaciones de
insuficiencia o degradacién de los requisitos
basicos de funcionalidad, seguridad,
accesibilidad y habitabilidad

o La mejora de la eficiencia energética de
los edificios y viviendas, en especial en cuanto a
su aislamiento térmico, fomentando
intervenciones de mejora de la envolvente que
reduzcan la demanda energética.

o La supresion de barreras arquitecténicas
y la adecuacion de los edificios, viviendas y
espacios comunes a las necesidades de las

personas mayores O en situacion de
discapacidad.
o La recuperaciéon de los valores

urbanisticos y arquitecténicos, asi como de los
elementos que representen la identidad local.

o La prevision de despliegue de las
infraestructuras técnicas de informatica y
comunicaciones de perfil elevado como una red
de servicio basico mas

. La mejora de la calidad, accesibilidad y
sostenibilidad del medio urbano, incluidos los
espacios  libres,  servicios urbanos e
infraestructuras, cuando existan situaciones de
obsolescencia o vulnerabilidad de &reas

urbanas, o situaciones graves de pobreza
energética
o El mantenimiento de la vitalidad urbana

mediante la mezcla de usos, admitiendo la mayor
compatibilidad de las actividades productivas con
el uso residencial.

o La mejora de los espacios libres a bajo
coste, dando prioridad al uso de flora local e
implantando estrategias de ahorro en materia de
riego y mantenimiento.

o En las vias y espacios libres publicos, la
mejora de la seguridad para los peatones y de la
accesibilidad en general.

o La integracion de las perspectivas de
género y de edad, utilizando mecanismos e
instrumentos que fomenten y favorezcan la
participacion ciudadana y la transparencia.

o La mejora de la accesibilidad multimodal
y la convivencia de la movilidad motorizada con
los modos de transporte peatonal y ciclista y con
el transporte publico.
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OBJETIVOS DEL PGOU DE PONFERRADA

OBJETIVOS DEL PERI

* Insistir en la consolidacién de un modelo
urbano propio y diferenciado en relacion a su
contexto del entorno berciano y leonés, basado
en la calidad espacial, dotacional y de servicios
locales como uno de los objetivos principales
del P.G.O.U. adaptado -calidad urbana vy
cohesion social-.

* La extension territorial de los criterios de
cualificacion y mejora urbana integrando los
espacios y elementos relevantes del municipio
en el sistema urbano, la preocupacion por la
dimensién  sostenible desde la mejora
normativa y el disefio urbano propuestos y una
secuencia de proyectos estratégicos, desarrollo
de iniciativas y propuestas en ocasiones ya

prefiguradas, constituyen las principales
aportaciones complementarias de esta
adaptacion.

« La aplicabilidad y viabilidad del Plan se dirige
en la adaptacion por el esfuerzo de sencillez
normativa y ajuste a las diferentes situaciones
existentes en el amplio y variado territorio del
municipio ponferradino, siguiendo los criterios
de ordenanza del plan vigente. Es
imprescindible seguir orientando la normativa
desde la diversidad de circunstancias locales,
reconocer las situaciones existentes, sus
particularidades y sus diferencias, adaptarse
también a ellas en la medida de lo posible. El
documento de la Revision y Adaptacion quiere
estar abierto a la reforma, la rehabilitacion o
transformacion cualitativa de los espacios
internos, y no soélo a la tensién del nuevo
desarrollo. Incluso trata de que éste ser
cooperativo, es decir que cada sector en su
desarrollo debe ayudar a la mejora del conjunto
en acciones concretas de infraestructura y
servicios, siguiendo las lineas y objetivos del
PGOU de 1989, pero actualizadas a las nuevas
situaciones urbanas generadas.

« La fuerte exigencia que la adaptacioén al nuevo
marco legal y reglamentario supone,
especialmente en los sectores de suelo urbano
no consolidado y urbanizable delimitado, se ha
planteado como la oportunidad para la mejora
urbana, a través del redisefio de ambitos de
transformacién interior, en ocasiones en
entornos urbanos de notables valores
paisajisticos y culturales, y en otras con
problemas de deterioro o falta de calidad
urbanistica, asi como de la creacién articulada
de nuevos sistemas ampliados de espacios
libres, zonas verdes, dotaciones y servicios
urbanos.

. La renovacion y mejora de los
equipamientos y demas dotaciones urbanisticas,
cuando existan situaciones de obsolescencia o
vulnerabilidad de barrios o conjuntos urbanos
homogéneos, o converjan circunstancias
singulares de deterioro fisico y ambiental que
hagan necesarias acciones de demolicion,
sustitucién o realojo de residentes
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OBJETIVOS DEL PGOU DE PONFERRADA OBJETIVOS DEL PERI
El esfuerzo por plasmar y articular todas las
propuestas de la ordenacién, en cada una de
las piezas del documento de Revisién y
Adaptaciéon, Memorias, Normativas, Catalogos,
Planos y Fichas, Estudio Econémico, dotando
de coherencia, claridad de consulta y sencillez
de manejo e interpretacion ha sido también uno
de los objetivos basicos del trabajo de la
Revision y Adaptacion del PGOU.

24.1.2 JUSTIFICAQI()N DE QUE EL PERI NO SUPRIME, NI MODIFICA NI ALTERA DETERMINACIONES DE
ORDENACION GENERAL

El presente Plan Especial se redacta en desarrollo del PGOU de Ponferrada actualmente vigente.

El presente PERI no suprime, modifica ni altera de ninguna forma las determinaciones de ordenacién
general establecidas por el planeamiento general.

Unicamente se limita a modificar o complementar determinaciones de ordenacion detallada dentro del
marco competencial establecido por la legislacion urbanistica actualmente vigente y tales efectos
incluye las siguientes:

o Establecer las reglas generales de la actuacién conforme a lo sefialado en el articulo 466 del
RUCYyL.

e Sefalar los plazos maximos de la actuacion y las consecuencias de la no ejecucion.

o [Establecer unas nuevas ordenanzas de las distintas calificaciones afectadas con
determinaciones modificadas en base a conseguir los siguientes objetivos:

o ElI mantenimiento de la vitalidad urbana mediante la mezcla de usos, admitiendo la
mayor compatibilidad de las actividades productivas con el uso residencial.

o Medidas de impulso a la mejora de las condiciones de eficiencia energética y de
accesibilidad de la edificacion.

o Medidas de mejora de la habitabilidad de la edificacion residencial.

e Medidas de impulso a la supresion de barreras arquitecténicas y adecuacion de los espacios
publicos a las necesidades de las personas mayores o en situacion de discapacidad.

e La mejora de la accesibilidad multimodal y la convivencia de la movilidad motorizada con los
modos de transporte peatonal y ciclista y con el transporte publico

e Lamejorade los espacios libres a bajo coste, dando prioridad al uso de flora local e implantando
estrategias de ahorro en materia de riego y mantenimiento

e Eldespliegue de las infraestructuras técnicas de informatica y comunicaciones de perfil elevado
como una red de servicio basico méas

e Laintegracién de las perspectivas de género y de edad, utilizando mecanismos e instrumentos
que fomenten y favorezcan la participacion ciudadana y la transparencia

Alteracion de las determinaciones de ordenacion detallada de sectores de suelo urbano no consolidado
a los unicos efectos de incluir mayor reserva de plazas de aparcamiento.

Sefialar las condiciones de los distintos sistemas de intervencion como son la Inspeccion Técnica de
Edificios (ITE) y Ordenes de Ejecucion.

Complementar las normas generales de edificacion y urbanizacién para el ambito concreto del PERI,
siempre de forma complementaria y supletoria de las sefialadas en el planeamiento general.
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Establecer el numero maximo de viviendas que garanticen las condiciones de densidad maximas
establecidas en la legislacién urbanistica autonémica para el area urbana donde se encuentra el ambito.

2413  JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA QUE SE MODIFICAN:
NORMATIVA EXISTENTE Y PROPUESTA COMPARADA

Se sefialan a continuacién las ordenanzas y demas normativa significativa que resultan de aplicacion
sefialandose en rojo y en cursiva los cambios mas caracteristicos respecto de las sefialadas en el
PGOU vigente.

ORDENANZA DE EDIFICACION EN MANZANA CERRADA (MC-PN)
ORDENANZA DE EDIFICACION EN MANZANA CERRADA (MC-PN)

SECCION 1.- APLICACION Y DELIMITACION.

1. El objeto de la Ordenanza de Edificacién en Manzana Cerrada es fijar las condiciones particulares
de aprovechamiento urbanistico en areas semejantes a las asi ordenadas por el PGOU de Ponferrada
en edificacion cerrada y correspondientes a zonas urbanas consolidadas o en proceso de
consolidacién que disponen de estructura viaria regularizada formando manzanas cerradas, reguladas
mediante alineaciones, fondos y alturas homogéneos.

2. La Ordenanza de Edificacion en Manzana Cerrada es de aplicacion a las areas sefaladas en los
Planos de Ordenacion Detallada del Plan Especial de Reforma Interior del Area de Regeneracion
Urbana Puebla Norte con el codigo MC-PN.

3. Todas las manzanas a las que se aplica esta Ordenanza, se ajustan esta Ordenanza se ajustan al
codigo T1, que se corresponde con la tipologia de Edificaciéon en Manzana Cerrada con Patio de
Manzana.

SECCION 2.- CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION

1.- Son admisibles todas las obras tipificadas en el Articulo 12.1.3. de las Normas del PGOU.

2. Las obras de acondicionamiento y las de reestructuracion que afecten a mas del 50% de la
superficie construida del inmueble deberan cumplir las condiciones que se fijan para las obras de
nueva planta.

A los efectos de parcelacidon y segregacion, las fincas resultantes deberan cumplir las siguientes
condiciones:

1. Superficie minima: 200 m2.
2. Frente minimo de parcela: 10 m.

3. La forma de la parcela sera tal que permita inscribir un circulo de diametro igual a 9 m.
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PARCELA: 200 n o la existente.
Frente Minimo: 10 m

PARCELA MINIMA

Las alineaciones oficiales son las sefialadas en los Planos de Ordenacion Detallada.

Con caracter general la linea de fachada debera construirse sobre la alineacion oficial. Podra
superarse dicha linea para mejorar las condiciones energéticas o de accesibilidad de la edificacion.

1. La edificabilidad maxima en cada parcela es el resultante de aplicar, junto con las demas
condiciones generales y particulares, los parametros multiplicados de alturas y de fondo maximo
edificable que figuran en los planos de ordenacién. Podra superarse la edificabilidad maxima obtenida
anteriormente para mejorar las condiciones energéticas o de accesibilidad de la edificacion con un
maximo del 50%.

2. Las condiciones de fondo, altura maxima de fachada y galibo de cubierta servirdn ademas para
fijar, con caracter general, la forma de la edificacion.

1. Para cada manzana (o porcion de manzana), la altura maxima de fachada viene sefialada en
numero de plantas, incluida la baja, en los Planos de Ordenacién Detallada y en sus Fichas de
Condiciones Urbanisticas.

2. El fondo maximo edificable en planta baja viene sefalado y acotado para cada manzana o
alineacioén interior, en los Planos de Ordenacion Detallada.

3. El fondo maximo edificable por encima de la planta baja viene grafiado y acotado en los Planos de
Ordenacion Detallada.

4. La altura libre no serd inferior a 3,00m. en planta baja y a 2,50m. en plantas de piso.
5. La pendiente maxima del galibo de cubierta sera de 45°.

6. Fuera del fondo edificable definido para las plantas altas, la planta baja no podra rebasar los 4,00
m. de altura libre ni los 5,00 m. de altura de edificacion.

7. Fuera del fondo edificable definido, tanto para las plantas bajas como las altas, se admitira la
ejecucion de las instalaciones necesarias para mejorar las condiciones energéticas o de accesibilidad
de la edificacion. Igualmente se admitira la construccién de trasteros, con un maximo de uno por
vivienda, con una superficie maxima de 6m?2 y terrazas abiertas, igualmente con un maximo de una
vivienda, con una superficie maxima de 15m2.

SECCION 3.- CONDICIONES PARTICULARES DE USO

1. El uso predominante es el uso residencial.
2. Son usos compatibles:

A) Los talleres de reparacion y domésticos y la pequefia industria, en situaciones de planta baja e
inferiores.
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B) Los servicios terciarios siguientes:
a. El pequefio comercio, en plantas primera, baja e inferiores.
b. El mediano establecimiento comercial en planta primera, baja e inferiores, o en edificio exclusivo.
c. El uso hostelero de categoria 12.
El uso hostelero de categoria 22, por debajo de la planta 22.
d. Las oficinas.
e. Las salas de reunion por debajo de la planta 22.

f. Los garajes para vehiculos ligeros, por debajo de la rasante y en planta baja, o en edificio exclusivo
—con un Unico acceso por parcela-, salvo disposicién contraria.

C) Los equipamientos dotacionales en edificio exclusivo.
D) Los espacios libres.

4. Los demas usos estan prohibidos.

ORDENANZA DE EDIFICACION EN BLOQUE LINEAL (BL-PN)
ORDENANZA DE EDIFICACION EN BLOQUE LINEAL (BL-PN)

SECCION 1.- APLICACION Y DELIMITACION

1. El objeto de la Ordenanza de Edificacion en Bloque Lineal es fijar las condiciones particulares
de aprovechamiento urbanistico en areas residenciales de edificacion en bloque abierto, de
tipologia lineal o en torre, que predomina en los poligonos de crecimiento urbano mas recientes.

2. La Ordenanza de Edificacién en Bloque Lineal es de aplicacion a las manzanas (o porciones
de manzana) sefialadas en los Planos de Ordenacion Detallada del Plan Especial de Reforma
Interior del Area de Regeneracion Urbana Puebla Norte con el codigo BL-PN.

3. Todas las manzanas a las que se aplica esta Ordenanza se ajustan al cédigo T1, que se
corresponde con la tipologia en Bloque Lineal.

SECCION 2.- CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION

1.- Son admisibles todas las obras tipificadas en el Articulo 12.1.3. de las Normas del PGOU.

Tanto a los efectos de edificacién como de parcelacién y segregacion, las fincas resultantes
deberan cumplir las siguientes condiciones:

1. Superficie minima: = 1.000 m2.

2. Condiciones de forma: Frente minimo 15 m con posibilidad de inscribir un circulo de diametro
igual a 20 m.
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20

Frena Mz 15m

PARCELA MINIMA

La edificacion debera de ajustarse a los parametros que se definen a continuacion:
Medida

Las establecidas en los Planos

Parametro
El deducido de la aplicacion de condiciones de
posicion sefaladas en los Planos

Altura méxima en n° de plantas
Que podré aumentarse de forma justificada de cara
a mejorar las condiciones energéticas o de
accesibilidad de la edificacion.

2

Coeficiente de ocupacion (%)
Que podra aumentarse de forma justificada de cara
a mejorar las condiciones energéticas o de
accesibilidad de la edificaciéon con un méaximo del
50%.

Coeficiente de edificabilidad (m2/m2)
Las establecidas en los Planos
Las establecidas en los Planos

Las establecidas en los Planos

Separacion obligatoria a linderos

Separacion minima a linderos

Separacion minima entre edificios diferentes

6 ms. o la existente

Separacion minima entre partes del mismo edificio
4 ms. o la existente

3 ms. o la existente

Paramentos con huecos de piezas habitables

2,50 ms. o la existente

Paramentos sin huecos de piezas habitables

35 ° o el existente

Altura libre minima en planta baja

Altura libre minima en plantas piso

Pendiente méaxima del galibo
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SECCION 3.- CONDICIONES PARTICULARES DE USO

1. El uso predominante es el uso residencial.
2. Son usos compatibles:

A) Los talleres de reparacion y domésticos y la pequena industria, en situaciones de planta baja
e inferiores.

B) Los servicios terciarios siguientes:
a. El pequefio comercio, en plantas primera, baja e inferiores.

b. El mediano establecimiento comercial en planta primera, baja e inferiores o en edificio
exclusivo.

c. El uso hostelero de categoria 12.

El uso hostelero de categoria 22, por debajo de la planta 22.
d. Las oficinas.

e. Las salas de reunion por debajo de la planta 22.

f. Los aparcamientos y los garajes para vehiculos ligeros.
C) Los espacios libres.

4. Los demas usos estan prohibidos.

ORDENANZA DE EDIFICACION DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS (EQ-PN)
ORDENANZA DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS (EQ-PN)

SECCION 1.- APLICACION Y DELIMITACION

1. El objeto de la Ordenanza de Equipamientos Publicos es fijar las condiciones particulares de
aprovechamiento urbanistico en parcelas destinadas a edificaciones singulares de
equipamiento publico.

2. La Ordenanza de Edificacion de Equipamientos Publicos es de aplicacion a las areas
sgﬁaladas en los Planos de Ordenacion Detallada del Plan Especial de Reforma Interior del
Area de Regeneracion Urbana Puebla Norte con el codigo con el codigo EQ-PN.

SECCION 2.- CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION

1.- Son admisibles todas las obras tipificadas en el Articulo 12.1.3. de las Normas del PGOU.
No se establece parcela minima.

Las alineaciones oficiales son las sefialadas en los Planos de Ordenacién Detallada.

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR: AREA DE REGENERACION URBANA DE PONFERRADA. LEON PAGINA: 73 DE 173

CV: BOCYL-D-21032019-27



Boletin Oficial de Castillay Ledn BOCYL

Jueves, 21 de marzo de 2019 Pag. 13936

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR “DELIMITACION Y PLANIFICACION DE UN AREA DE REGENERACION URBANA EN PONFERRADA” (LEON)

El coeficiente de edificabilidad sera el grafiado en los planos de ordenacion o, en su defecto, el
siguiente en funcion del tamafio de la parcela:

A) Parcela menor de 1.000 m2: 4,0 m2/m2
B) Parcela entre 1.000 y 2.500 m2: 3,0 m2/m2
C) Parcela entre 2.500 y 5.000 m2: 2,5 m2/m2
D) Parcela mayor de 5.000 m2: 2,0 m2/m2.
Se permite la ampliacién de los equipamientos existentes a la aprobacién definitiva del PGOU,
que superen los maximos sefalados anteriormente, hasta un maximo del 30% de su superficie
construida inicial.
1.La altura maxima de fachada medida en ndmero de plantas sera, por orden:
A) La mayor de las siguientes:
a. La autorizada en las parcelas colindantes
b. Cuatro plantas.
B) La del edificio existente

2. La altura maxima de fachada medida en metros sera equivalente a la suma de 5,50 m. de
planta baja y 3,50 m. por cada planta de piso autorizada.

3. La altura libre minima sera de 3 m.

4. Excepcionalmente, el Ayuntamiento podra admitir una altura de fachada superior en razén
de los requerimientos funcionales de la edificacién a implantar, de conformidad con lo sefialado
en el Articulo 6.5.5. de las Normas del PGOU.

1. El coeficiente de ocupacién no podra superar el 60%, salvo en las parcelas donde la
edificacion existente a la aprobacion definitiva de este Plan se supere ya este estandar. Podra
superarse para mejorar las condiciones energéticas o de accesibilidad de la edificacion.

2. La posicién de la edificacion en la parcela es libre, con las limitaciones derivadas de la
aplicacioén de las siguientes condiciones:

A) No deben quedar medianeras al descubierto salvo o que se prevea con certeza su ocultacion
por la edificacién adosada que esté previsto construir en la parcela colindante.

B) De producirse, las separaciones a linderos tendran una dimensién minima de 5 m. o igual a
la mitad de la altura de fachada de la edificacion si esta fuera mayor.

3. El espacio libre de parcela debera quedar ajardinado. Los aparcamientos deben quedar
integrados en ellas mediante la plantacion de arbolado en reticula.

SECCION 3.- CONDICIONES PARTICULARES DE USO

1. El uso predominante es el uso de equipamiento y servicios urbanos —de caracter comunitario.
2. Son usos compatibles:

A) Los bares y restaurantes, cuando estén al servicio del equipamiento.

B) Los aparcamientos y los garajes.

C) Los espacios libres.

3. Los demas usos estan prohibidos.
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En los usos dotacionales publicos, el Ayuntamiento podra eximir de la exigencia de la dotacion
de plazas de estacionamiento a aquellos equipamientos que puedan servirse directamente de
la red de garajes o aparcamientos publicos existentes o previstos en el Plan.

ORDENANZA DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS (ELP-PN)
ORDENANZA DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS (ELP-PN)

SECCION 1.- APLICACION Y DELIMITACION

1. El objeto de la Ordenanza de Espacios Libre Publicos es fijar las condiciones particulares de
aprovechamiento urbanistico de aquellas areas destinadas a Espacios Libres de uso publico.

2. La Ordenanza de Espacios Libre Publicos es de aplicacion a las zonas sefaladas en los
planos de ordenacion del Plan Especial de Reforma Interior del Area de Regeneracion Urbana
Puebla Norte con el cédigo ELP-PN.

SECCION 2.- CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION

1. Las edificaciones autorizables para usos de servicios publicos deberan ajustarse a los
parametros que se definen a continuacion:

1. Coeficiente de ocupacién maxima de la edificacion: 3%
2. Altura maxima de fachada: 7 m.
3. Separaciéon minima a linderos y vias publicas: 10 m.

4. Las edificaciones existentes a la aprobacion definitiva del este Plan podran mantener su
coeficiente de ocupacién, su altura maxima y separacion a linderos y vias publicas, incluso
podran superarse para mejorar las condiciones energéticas o de accesibilidad de la edificacion.

4. La ocupacion maxima genérica de la edificacion —3%- tendra la excepcion para el uso
compatible de equipamiento cultural reglada en el articulo 11.12.4.2 de las Normas del PGOU.
Segun su tipologia, los espacios libres cumpliran las siguientes condiciones:

1. Parques urbanos.

A) Deberan contar con praderas arboladas y espacios libres sombreados en, al menos, el 50%
de su superficie.

B) Estaran dotados de mobiliario urbano integrado en el paisaje.

C) El acondicionamiento del espacio se basara en formaciones vegetales para la divisién y
zonificacién de zonas, el tratamiento de limites y cerramientos, el apoyo a los centros de interés,
etc.

D) Su disefio debera de cumplir las especificaciones y recomendaciones que se incluyen al final
de esta ordenanza.

2. Jardines.
A) Se armonizaran las exigencias de disefio con los condicionantes ecolégicos y ambientales.

B) Se promoveran jardines mas funcionales y creativos mediante la incorporacion de elementos
arquitectonicos, artisticos y culturales.

C) Se fortalecera la personalidad de los espacios vinculados con el jardin mediante un disefio
y eleccién de especies cuidadoso.

D) Su disefio debera de cumplir las especificaciones y recomendaciones que se incluyen al final
de esta ordenanza.
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3. Plazas, patios, paseos urbanos y vias arboladas.

1. Se procurara seguir las recomendaciones del Anexo de las normas del PGOU para la gestién
del arbolado urbano y el tratamiento de las calles y aceras.

1. Su disefio debera de cumplir las especificaciones y recomendaciones que se incluyen al final
de esta ordenanza.

SECCION 3.- CONDICIONES PARTICULARES DE USO Y OTRAS NORMATIVAS DE
APLICACION

1. El uso predominante es el uso de espacio libre de uso publico.
2. Son usos compatibles:
A) Los kioscos, bares y restaurantes, cuando estén al servicio del uso predominante.

B) Los garajes enteramente subterraneos que permitan la plantacion de especies vegetales en
superficie.

C) Los equipamientos culturales —hasta el 10% del uso- y los usos no constructivos de practica
deportiva, ocio y esparcimiento al aire libre.

D) Las pequenas construcciones exentas para aperos de labranza.

E) Los corredores viarios en coexistencia y con prevalencia de los circuitos peatonales y de
carril bici

F) En una franja de cinco metros a lo largo de las fachadas de la edificacién se permitira el uso
como espacios libres privados, asi como el apoyo de estructuras para la instalacion de terrazas
y otros elementos necesarios para garantizar la accesibilidad y la eficiencia energética de la
edificacion.

3. Los demas usos estan prohibidos.

1. Los proyectos de espacios verdes conservaran y potenciaran las caracteristicas naturales
del suelo mediante planes especificos de manejo que incluiran sistemas de cultivo, fertilizacion
organica y potenciacion de la actividad biolégica del suelo.

2. Los suelos vegetales son elementos de interés, por lo que se conservaran en las mejores
condiciones posibles tanto en lo que se refiere a su fertilidad y capacidad agrologica como a su
actividad biologica y a su papel en el ecosistema.

3. Se procurara en el Proyecto de Urbanizacién contemplar la ocupacion de suelos cultivados
o cubiertos por vegetacion procederan como requisito previo a la retirada y almacenamiento de
la capa superior del suelo para su reutilizacion en las labores de ajardinamiento y desarrollo de
espacios verdes.

4. El almacenamiento temporal de los suelos retirados de la urbanizacion estara contemplado
y presupuestado en proyecto y se realizara en las condiciones técnicas adecuadas que
garanticen la conservacion de su actividad biolégica y fertilidad.

5. En el disefio se tendran en cuenta las demandas de los ciudadanos, sin descuidar el resto
de los criterios trabajados para potenciar el uso y la utilidad real de los espacios verdes urbanos.

6. Los espacios verdes urbanos se disefiaran accesibles, aptos para su uso y disfrute por parte
de la comunidad y especialmente por parte de los grupos con necesidades especiales, como
personas discapacitadas, mayores, nifios, efc.

7. Se incluiran criterios de accesibilidad relacionados con el disefio de la conectividad entre
espacios verdes, las dotaciones o instalaciones educativas, culturales y recreativas vinculados
con los colectivos de movilidad restringida.
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8. Los espacios verdes urbanos garantizaran unas condiciones minimas de seguridad a los
usuarios recogidas en los siguientes aspectos:

. lluminacién apropiada.

. Lineas de visién y profundidad del campo visual.

. Existencia de pasos alternativos abiertos a puentes, tineles y otros lugares ocultos.

. Prevencién de lugares trampa.

. Vigilancia visual del entorno.

. Potenciacion de un uso continuado y responsable (instalaciones culturales, quioscos,
etc.).

. Potenciacion del sentido de propiedad y uso comun de los parques.

Senalizacién e informacion.

9. La relacion entre el arbolado y las edificaciones residenciales cumpliréa con los siguientes
objetivos.

a). Aquellas plantaciones de especies arboreas que puedan afectar al soleamiento de
las edificaciones seran de hoja caduca.

b). Aquellas plantaciones de especies arbéreas que afecten al soleamiento de la tarde,
siendo de hoja caduca, tendran preferentemente un gran porte o porte medio con el
objetivo de favorecer la proteccion del sol mas célido y tardio de la época estival.

1. El ajardinamiento de la via publica se realizara mediante arboles, arbustos, plantas vivaces,
plantas trepadoras o plantas tapizantes, minimizandose el uso de césped y arriates floridos, que
se utilizaran tnicamente con fines justificados expresamente para ornamentar o realzar centros
de interés muy concurridos.

2. Se mantendran los criterios generales de biodiversidad, rusticidad, comportamiento
ecologico, inocuidad, bajo mantenimiento, origen local, conectividad, seguridad, participacion
ciudadana e integracion en los disefios de vegetacion viaria y arbolado urbano.

3. La separacion de calzadas y aceras debera realizarse, en su caso, con arbustos de pequefio
porte y plantas tapizantes para mantener el intercambio visual e impedir la presencia de nifios
ocultos que pudieran invadir subitamente la calzada.

4. Se utilizarén plantas tapizantes, matorrales de porte bajo y plantas vivaces como
complemento del arbolado viario, como bandas vegetales separadoras de calzadas y aceras y
sobre medianas y glorietas.

5. Las medianas se plantaran con setos densos estructurados verticalmente que impidan el
deslumbramiento, utilizandose como guia los criterios de disefio y eleccion de especies
incluidos en este Plan.

6. Los proyectos que incluyan plantacion de vegetacion en vias y plazas reservaran espacio
suficiente para que el arbol pueda desarrollarse tanto en su medio aéreo como subterraneo.
Asimismo, se tendra en cuenta la distancia entre arboles, y entre estos y las edificaciones, y se
comprobara que los servicios infraestructurales no se vean afectados por las raices ni
hipotequen el desarrollo del arbolado y que no se dificulten las condiciones de acceso y
emplazamiento de servicios de emergencia.

7. La reserva de espacio debe contemplar el desarrollo futuro del arbol, garantizando un espacio
suficiente para que pueda desarrollar su porte y forma naturales con un minimo tratamiento de
poda sanitaria.

8. Se fomentara la incorporacion de matorrales de porte bajo y herbaceas vivaces como
acompanantes, eligiéndose especies que potencien la fertilidad natural del suelo (herbaceas
leguminosas, por ejemplo) o que puedan servir como abono verde para apoyar el crecimiento
del arbol, siempre que su presencia no suponga un riesgo justificado para el arbol.

9. Se potenciara la utilidad real de las plantaciones urbanas mediante su integracion en el
disefio urbano con diversas funciones:
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. Marcar las entradas a recintos de ambiente templado.

. Senalizar cambios en la velocidad de circulacion.

. Reducir la velocidad de circulacion mediante la creacién de un dosel sobre la calzada

que estreche visualmente la via.

. Identificar espacios mediante la plantacién de una especie caracteristica.

. Cualificar y dotar de unidad e identidad a algunas calles de arquitectura variada o

romper la monotonia introduciendo variedad paisajistica en vias de arquitectura uniforme.

. Sombrear y climatizar espacios concretos y proteger del viento y de las condiciones de

intemperie.

. Ocultar vistas indeseables o potenciar lineas de visién, centros de interés, conjuntos

artisticos, etc.

. Potenciar las lineas de vistas, realzar elementos de interés, potenciar el mobiliario

urbano, etc.

10. Las especies perennifolias se recomiendan en vias y espacios poco transitados o con
dificultades de mantenimiento, mientras que las especies caducifolias seran prioritarias en areas
muy utilizadas o que demanden un mayor confort para su uso ya que las perennes exigen un
menor mantenimiento, pero su utilidad en la climatizacion de vias y espacios es inferior.
También son recomendables propuestas mixtas adaptadas a los diferentes modelos de vias
urbanas.

1. Los tratamientos vegetales de los espacios culturales y educativos y de los espacios libres

adyacentes a ellos deberan tener en cuenta en su disefio esta funcién, potenciando su valor
como herramientas educativas, sin descuidar los restantes aspectos mencionados.

CONDICIONES DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO EXISTENTE Y PROPUESTO COMPARADO

Se sefialan a continuacién las condiciones del suelo urbano no consolidado que resultan de aplicacion
sefialandose en rojo los cambios mas significativos respecto de las sefialadas en el PGOU vigente.
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FEVSION ¥ ADAFTACION DE. AGOU DE PONFERRADA. DODCUAENTO REFLRIDDD OF AFROBRSCHON DEFRTTA

Segin acuerdo de 22 de Mayo de 2007 (BOCyL 7 133 de 20 d= Mayo de 2007)

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SSUNC

A. DATOS BASICOS DEL SECTOR

SECTOR N2 SSUNC 33
Denominacion PERI ESTACION DE AUTOBUSES
Micheo PONFERRADA
Plano de Crdenaciin en al gue se localire gréficamenta & secior O.02-32
SUPERFICIE 71.625 m*

Entorno con parcelario cnginal

B. CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL

INDIGE EDIFICABILIDAD MAXIMA 0,60 m¥m*
LSO PREDOMINANTE SERVICIOS TERCIARIOS EQUIBAMIENTD
o 4 Privade: Servicios Privados —SER-; Residencial en Blogue — BL-
i A DEEINCAEN Fiblico: Equipamiento —EQ- Espacios Libres Publicos -ELP-
APRCVYECHAMIENTO
Ordenanz as de edificacion Aprov. Uso predom. URBANISTICO
SER 4 plantae Mayor del B0%: del aprovechamiento lucrativo
BL 4 plantas
TOTAL 42975 m"
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—— . AP AR RO T e
SO ¥ ADAPTACICHE B FROBACICH DEF

CESICNES

Cesicnes minimes sRUGyL.
Viaro dibujado en e plano de ordenacidn,

PLAZOS E INDICES

Plazos para establecer la Ordenacion Detallada: 4 afos maximo.

Plazos para el cumplimiento de los deberes wbanisticos: 4 anos desde la

sprobacion municipal de iz Ordenacion Delallada.

Indice de variedad de uso: 3l menos ef 409

indice de variedad tipoldgica: no se estshlena.

indice de infegracién social: sl menos & 10% del aprovechamisnto en uso residencial.

ASIGHMACION DE
SISTEMAS GEMERALES

TOTAL 5G-Infernoa: - m°

TOTAL S5G-Exiernos:- m°

TOTAL 5G: -m*

C. CONDICIONES DE ORDENACION DETALLADA

Se reservaran 59 plazas de aparcamiento de uso y dominio publico por encima del estandar
legamente exigible

D. CONDICIONES ESPECIFICAS

OBSERVACIONES

Cirdenacion Detallada a definir mediants un PERI y sl consiguisnts Estuds de Detalls.

Serdn predominantes los usos pdblicos de Especio Libre Poblico y de Equipamiento Pablico sobre los de
Senvicios Terciarios —Comercia, Oficings, .-

El ohysto de 1z nueva Ordenacian que precisard un PERI es la creacion de un espacio nodal de
comunicaciones y trensports piblico —Autobuses, Taxis, Aparcamésnio de swlomiviles- y um sspacic
emblem&tico de plaza pliblica. Primars la continuidad peatonal enire todos los especios libres del ambito.
Al menos ef 10% del drea seran superficies giardinadas y arboladas.

Los servicios urbanos =& ajustardn en sus trazados y condiciones t8cnicas | las condiciones de urbanizaciin
de [z normativa del Flan Gensral.

DLAND DE ORDEMAGION GENERAL EN PAGINA SIGUIENTE
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242  COMPATIBILIDAD DEL PLAN ESPECIAL CON EL PLANEAMIENTO SECTORIAL DEL TERMINO MUNICIPAL

Analizada la documentacion disponible en la web de la Junta de Castilla y Ledn al respecto
(Instrumentos de ordenacién del territorio Aprobados o en vigor), en el entorno provincial (Leén) que
afecta a este Plan Especial de Reforma Interior, no se ha localizado en ninguno de ellos, ninguna
afeccion a los mismos debidos al Plan que se presenta, ni ninguna interaccién real sobre los mismos,
mas alla del cumplimiento que debe darse a aquellas Leyes y planes de aplicacion general, como por
ejemplo los relativos a residuos, comercio, energia, etc.

Especial atencion merecen las Directrices Esenciales de Ordenacion del Territorio de Castilla y Leon,
aprobadas segun Ley 3/2008, de 17 de junio. (BOCyL n°120, 24-06-2008), que establecen los objetivos,
criterios y estrategias que definen el modelo territorial de Castilla y Ledn.

Los consultados han sido los siguientes:
i Plan de Ordenacion de Los Recursos Naturales de Picos De Europa. Fuera del &mbito
i Plan de Ordenacion de Los Recursos Naturales de Espacio Natural de Las Médulas. Fuera del
ambito
i Directrices de Ordenacién de Ambito Subregional de La Montafia Cantabrica Central en Castilla
y Leén. Fuera del ambito

i Plan Regional De Ambito Territorial Para La Planificacion de La Ordenacién y Ejecucion de Las
Actuaciones Urbanisticas Derivadas de La Implantacion de Las Nuevas Infraestructuras y
Equipamientos Ferroviarios. Fuera del ambito

i Plan Regional de Ambito Sectorial de la Bioenergia de Castilla y Ledn.

[

Ley 3/2008, de 17 de junio, de aprobacion de las Directrices Esenciales de Ordenacién del
Territorio de Castilla y Ledn.

Plan Director de Infraestructura Hidraulica Urbana

Plan Forestal de Castilla'y Leén

Plan Regional de Ambito Sectorial de Residuos Industriales
Plan Regional Sectorial de Carreteras 2002-2007.

Plan Regional Sectorial de Carreteras 2008-2020

Plan Regional Sectorial de Equipamiento Comercial

Plan Regional Sectorial de Residuos Urbanos y Residuos de Envases

(S8 I S N N R N R N R N B i

Plan de Ordenacion de Los Recursos Naturales del Espacio Natural "Babia y Luna". Fuera del
ambito

[

Plan Regional de ambito territorial del Puerto de San Isidro. Fuera del ambito

243  COMPATIBILIDAD DEL PLAN ESPECIAL CON EL PLANEAMIENTO URBANISTICO DE LOS AYUNTAMIENTOS
LIMITROFES

En relacién con la compatibilidad del plan especial con el planeamiento urbanistico de los
ayuntamientos limitrofes se informa que el ambito delimitado es totalmente interior al municipio y no
tiene ninguna repercusion o afecciéon sobre los municipios limitrofes ni a nivel territorial ni legislativo.

2.4.4  JUSTIFICACION DE QUE LA NUEVA ORDENACION NO SUPONE AUMENTO DE VOLUMEN EDIFICABLE NI
INTENSIDAD DE POBLACION (ART. 173 RUCYL)

En base a justificar las condiciones sefialadas en el articulo 173 del RUCyL se justifica a continuacién
que la nueva ordenacién propuesta no supone un aumento de volumen edificable ni aumento del
numero de viviendas respecto de la ordenacién detallada actualmente vigente.
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Las nuevas ordenanzas propuestas no alteran las condiciones de aprovechamiento de la parcela por
lo que la nueva ordenacién propuesta no supone un aumento de volumen edificable ni aumento del
numero de viviendas respecto de la ordenacion detallada actualmente vigente.

Las unicas modificaciones realizadas son para mejorar las condiciones energéticas o de accesibilidad,
lo que esta permitido en aplicacién del articulo 466 del RUCyL.

En este sentido, y al no haberse incrementado el aprovechamiento correspondiente al planeamiento
previo, los propietarios podran materializar el aprovechamiento que les corresponda respecto del
permitido por el planeamiento urbanistico y que coincidira con el aprovechamiento real, resultante de
aplicar las determinaciones del planeamiento a la superficie bruta de sus parcelas.

2.5 RIESGOS NATURALES O TECNOLOGICOS

El presente documento no afecta a areas sometidas a riesgos naturales o tecnoldgicos que hayan sido
delimitados por la Administracion competente para la proteccién de cada riesgo.

No obstante se incluye un anexo con un Informe de Riesgos Naturales y Tecnoldgicos justificativo de
la anterior afirmacion.

2.6 RESUMEN EJECUTIVO.

De acuerdo con el articulo 130.b).3° del RUCYL, se incorpora en el presente apartado un Resumen
Ejecutivo con el siguiente contenido adicional al del resto de la Memoria Justificativa y Vinculante:

1. La delimitacién de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente,
con un plano de su situacion, indicando el alcance de dicha alteracién.

2. Los ambitos en los que se suspenda el otorgamiento de licencias urbanisticas y la
tramitacion de otros instrumentos de planeamiento o gestion urbanistica, indicando
la duracion de la suspension.

261  DELIMITACION DE LOS AMBITOS EN LOS QUE LA ORDENACION PROYECTADA ALTERA LA VIGENTE

El ambito donde la ordenacion proyectada altera la vigente se corresponde con el area objeto de Plan
Especial.

Incluye la zona urbana objeto del presente ARU y el sector de Suelo Urbano No Consolidado SSUNC-
33, PERI Estacion de Autobuses.

2.6.2 AMBITO DE SUSPENSION DE LICENCIAS

El acuerdo de aprobacion inicial del presente plan especial producira la suspension del otorgamiento
de las licencias urbanisticas citadas en los parrafos 1°, 2°, 3° y 4° de la letra a) y 1° y 2° de la letra b)
del articulo 288 del RUCyL sobre el ambito definido anteriormente.

Conforme al articulo 156.1 del RUCyL el acuerdo de aprobacién inicial de los instrumentos de
planeamiento urbanistico produce la suspensién del otorgamiento de ciertas licencias urbanisticas. La
suspension comienza al dia siguiente de la publicacion oficial del acuerdo que la produce, y se mantiene
hasta la entrada en vigor del instrumento de planeamiento que la motiva, o como maximo durante un
afo por tratarse de un documento de planeamiento de desarrollo.

La suspension del otorgamiento de licencias no afecta a las solicitudes:

a) Que hayan sido presentadas, con toda la documentacién necesaria completa, mas de tres
meses antes de la fecha de publicacion del acuerdo que produzca la suspension.

b) Que tengan por objeto actos de uso del suelo que sean conformes tanto al régimen
urbanistico vigente como a las determinaciones del instrumento que motiva la suspensioén.

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR: AREA DE REGENERACION URBANA DE PONFERRADA. LEON PAGINA: 83 DE 173

CV: BOCYL-D-21032019-27



Boletin Oficial de Castilla y Ledn BOCYL

Jueves, 21 de marzo de 2019 Pag. 13946

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR “DELIMITACION Y PLANIFICACION DE UN AREA DE REGENERACION URBANA EN PONFERRADA” (LEON)

La suspensién comienza al dia siguiente de la publicacion oficial del acuerdo que la produce, y se
mantiene hasta la entrada en vigor del instrumento de planeamiento que la motiva, o como maximo
durante un afio, considerando que se trata de un instrumento de planeamiento de desarrollo.

Una vez levantada la suspensién, no puede acordarse una nueva por el mismo motivo hasta pasados
cuatro afios desde la fecha de levantamiento.
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4 NORMATIVA

41 DISPOSICIONES GENERALES

411  OBJETO, NATURALEZA Y CARACTERISTICAS.

41141 OBJETO

El presente documento se redacta con el objetivo fundamental de establecer las determinaciones de
ordenacion del Area de Regeneracion Urbana.

El documento se compone de un Plan Especial de Reforma Interior (PERI) cuyo alcance es regular las
determinaciones de ordenacion detallada con el mismo objetivo anterior.

Este Plan Especial de Reforma Interior (PERI) es un Instrumento de Planeamiento de Desarrollo
vinculado al Area de Regeneracion Urbana y adecuado para regular situaciones de especial
complejidad urbanistica asi como aspectos sectoriales de la ordenacion urbanistica, en cualquier clase
de suelo.

Este PERI tiene como objetivo:

e La rehabilitacion de edificios, incluidas sus instalaciones y sus espacios privativos vinculados,
cuando existan situaciones de insuficiencia o degradacion de los requisitos basicos de
funcionalidad, seguridad, accesibilidad y habitabilidad

e La mejora de la calidad, accesibilidad y sostenibilidad del medio urbano, incluidos los espacios
libres, servicios urbanos e infraestructuras, cuando existan situaciones de obsolescencia o
vulnerabilidad de areas urbanas, o situaciones graves de pobreza energética

e Larenovacion y mejora de los equipamientos y demas dotaciones urbanisticas, cuando existan
situaciones de obsolescencia o vulnerabilidad de barrios o conjuntos urbanos homogéneos, o
converjan circunstancias singulares de deterioro fisico y ambiental que hagan necesarias
acciones de demolicion, sustitucion o realojo de residentes

La redaccion del mismo se atiene a lo establecido en la legislacién vigente en materia urbanistica de la
que se desarrollan a continuacién las mas significativas, sin perjuicio de las modificaciones,
actualizaciones y nueva normativa que pueda resultar de aplicacion:

Legislacion urbanistica:

o Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Suelo

e Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

e Decreto 22/2004, de 29 de Enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Leon.

e La Revisién del Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) de Ponferrada (Le6n), aprobada
definitivamente por Orden FOM/950/2007, de 22 de mayo.

412  AMBITO TERRITORIAL
El presente instrumento urbanistico toma como ambito la zona denominada La Puebla Norte delimitado

por la Avenida de la Libertad y Gran Via por el norte, la Avenida de Compostilla por el este, la Avenida
Valdés por el sury la Calle Camino de Santiago por el oeste.
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A los efectos de la compensacion de plazas de aparcamiento se han incluido también en la delimitacién
del ambito el sector de Suelo Urbano No Consolidado SSUNC-33 denominado PERI Estacion de
Autobuses.

4.2 VIGENCIA

Su vigencia sera indefinida en tanto no se apruebe definitivamente una revision del mismo, sin perjuicio
de eventuales modificaciones puntuales o de la suspension total o parcial de su vigencia.

4.3 EFECTOS

Este instrumento urbanistico, una vez publicado el acuerdo de su aprobacién definitiva, produce los
siguientes efectos:

431  EJECUTIVIDAD

El presente instrumento urbanistico es inmediatamente ejecutivo y entra plenamente en vigor al dia
siguiente de la publicacion de su acuerdo de aprobacion definitiva en el Boletin Oficial correspondiente.
432  VINCULACION.

El planeamiento urbanistico es vinculante para las Administraciones publicas y para los particulares,
todos los cuales estan obligados a su cumplimiento.

433  DECLARACION DE UTILIDAD PUBLICA.

La aprobacion del presente instrumento urbanistico, implica la declaracion de utilidad publica e interés
social de las obras previstas en el mismo y la necesidad de ocupacion de los bienes y derechos

necesarios para su ejecucion, a efectos de su expropiacion forzosa, ocupacion temporal o imposicion
de servidumbres.

4.4 REGIMEN DE LAS DETERMINACIONES DE LAS NORMAS.

441  DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

El Plan Especial no establece nuevas determinaciones de ordenacion general. EI PERI no suprime,
modifica ni altera de ninguna forma las determinaciones de ordenacién general establecidas por el
planeamiento general en vigor.

El presente PERI es coherente con los objetivos generales de la actividad urbanistica publica y
compatible con el planeamiento sectorial que le afecte.

442 DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA
Dado el caracter de instrumento de planeamiento de desarrollo todas las determinaciones contenidas

en este PERI tienen la consideracion de determinaciones de ordenacion detallada, pudiendo modificar
aquellas otras igualmente de ordenacién detallada contenidas en el planeamiento general.
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4.5 MODIFICACION Y SUSPENSION

451  MODIFICACION

Tendra la consideracion de modificacién del presente instrumento urbanistico cualquier cambio que se
introduzca en el mismo con las peculiaridades sefialadas a continuacion.

El régimen de las modificaciones esta sefialado en los articulos 169 y ss. del RUCyL.

No tendran, en principio, la consideraciéon de modificaciones:
1. Las correcciones de errores reguladas en el articulo 177 del RUCyL.

2. Los meros reajustes puntuales y de escasa entidad que la ejecucion del planeamiento
requiera.

3. La aprobacion, en su caso, de Ordenanzas Municipales, que puedan resultar de aplicacion.

452  SUSPENSION DEL PLANEAMIENTO.

En casos excepcionales, el Consejero de Fomento puede suspender de forma total o parcial la vigencia
de los instrumentos de planeamiento urbanistico para garantizar su adecuacién a los instrumentos de
ordenacion del territorio o para defender otros intereses de ambito supramunicipal segun el
procedimiento y con los efectos sefialados en el articulo 179 del RUCyL.

4.6 NORMATIVA COMPLEMENTARIA

En todos aquellos aspectos no regulados expresamente por el presente instrumento urbanistico sera
de aplicacion la normativa vigente, tanto de caracter basico como sectorial, sin perjuicio de las nuevas
disposiciones que se aprueben o las complementen. En particular resultara de aplicacion subsidiaria el
planeamiento general actualmente vigente.

4.7 NORMAS DE INTERPRETACION.

Las competencias sobre la interpretacion del contenido corresponden al Ayuntamiento, a través de los
servicios técnicos que al efecto habilite, asi como a la Diputaciéon y la Comunidad Auténoma en el
ambito de sus competencias, a través de sus organismos correspondientes.

Las determinaciones, se interpretaran con criterios que, partiendo del sentido propio de sus palabras y
definiciones, y en relacion con el contexto y los antecedentes, tengan en cuenta principalmente su
espiritu y finalidad, asi como la realidad social del momento en que se han de aplicar.

Desde este criterio general se aplicaran las siguientes normas particulares:

e Si se dieran contradicciones entre la legislacion basica urbanistica o sectorial y el presente
documento se atendera al principio de jerarquia normativa, entendiendo que este documento
es un instrumento complementario de aquellas.

e Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estara a lo que
indiquen los de mayor escala (menor divisor). Si fuesen contradicciones entre mediciones sobre
plano y sobre la realidad, prevaleceran estas ultimas. Y si se diesen entre determinaciones de
superficies fijas y de coeficientes y porcentajes prevaleceran estos ultimos en su aplicacién a
la realidad concreta.
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e Si existieran contradicciones entre las propuestas explicitas contenidas en los Planos de
Ordenacion y Normas (de caracter regulador), y las propuestas o sugerencias de los Planos de
Informacion y la Memoria (de caracter mas informativo o justificativo) se considera que
prevalecen aquellas sobre éstas.

e La interpretacion de las alineaciones oficiales establecidas en los Planos de Ordenacion,
corresponde a los Servicios Técnicos Municipales en aplicacion del planeamiento actualmente
vigente. En cualquier caso se admitiran variaciones en las alineaciones con el objetivo de
garantizar las condiciones energéticas y de accesibilidad de la edificacion.

e Ladelimitacion de los ambitos estara limitada por la precision de la escala cartografica utilizada,
pudiéndose adaptar a la realidad fisica de los terrenos, que no afecten a los criterios de
delimitacion seguidos, y que las variaciones de la superficie no sean superiores al 10% en los
ambitos de planeamiento y al 5% en los de gestion.

e Por ultimo, y con caracter general en cualquiera de los supuestos de duda, contradiccion o
imprecision de las determinaciones, prevalecera aquella de la que resulte menor edificabilidad,
mayores espacios publicos, mayor grado de proteccion y conservacion del patrimonio cultural,
menor impacto ambiental y paisajistico, menor contradiccion con los usos y practicas
tradicionales, y mayor beneficio social o colectivo, salvo prueba de la funcién social de la
propiedad y sometimiento de ésta a los intereses publicos.

4.8 NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION.

48.1 OBJETO Y CONTENIDO

Se estara a lo dispuesto en el planeamiento general, a cuya regulacion se remite este PERI, sin perjuicio
de lo establecido en los articulos posteriores que seran prevalentes y en las fichas de ordenanzas de
la presente normativa.

4.8.2 PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

En relacién a la proteccion del Patrimonio Arqueoldgico sera de aplicacion la normativa contemplada
en el PGOU de Ponferrada en el tomo Il del Catalogo Arquitecténico y Urbanistico “Catalogo
Arqueoldgico”, en sus apartados 1.4 “Condiciones y normas para la protecciéon arqueoldgica”, 1.5
“Normas para las actuaciones arqueoldgicas” y 1.6 “Normas para la conservacién de los hallazgos
arqueoldgicos”.

4.9 NORMAS GENERALES DE URBANIZACION

491 OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

Las presentes Normas de Urbanizacion, tienen por objeto la regulacion de todos los aspectos relativos
al proyecto, ejecucion material, recepcion y mantenimiento de las obras y los servicios de urbanizacion
incluidos en el PERI.

Las normas contenidas en este titulo tendran en todo caso caracter complementario y supletorio
respecto del planeamiento general y las normas sectoriales establecidas o que puedan establecer tanto
las administraciones publicas como las empresas concesionarias del correspondiente servicio, las
cuales prevaleceran sobre las aqui establecidas en todo aquello que sea competencia de su materia
sustantiva.
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49.2  CONDICIONES DE URBANIZACION DE LOS ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

Con caracter de recomendacién se observaran las pautas para el disefio de la edificacion y la
urbanizacién establecidos en el ANEXO IV del PGOU de Ponferrada relativo a Recomendaciones para
el Fomento del Desarrollo Urbano Sostenible, y en especial las normas para el disefio, mantenimiento
y gestion de espacios verdes incluido en el mismo.

Todo ello con caracter complementario a las condiciones establecidas en el Cédigo Técnico de la
Edificacion (CTE) y demas normativa de aplicacion.

4.9.3 PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

En relacién a la proteccion del Patrimonio Arqueolégico sera de aplicaciéon la normativa contemplada
en el PGOU de Ponferrada en el tomo Il del Catalogo Arquitecténico y Urbanistico “Catalogo
Arqueoldgico”, en sus apartados 1.4 “Condiciones y normas para la protecciéon arqueoldgica”, 1.5
“Normas para las actuaciones arqueoldgicas” y 1.6 “Normas para la conservacién de los hallazgos
arqueoldgicos”.

4.10 REGLAS GENERALES PARA LA ACTUACION

De conformidad con lo sefialado en el articulo 466 del RUCyL se detallan a continuacion las reglas
comunes para las actuaciones de rehabilitacion, regeneracién y renovacion urbana:

1. Los aumentos de volumen o superficie construida derivados de la realizacion de obras de
mejora energética no se tendran en cuenta en relacién con los limites maximos aplicables a
dichos parametros.

2. La ocupacioén de suelo, subsuelo y vuelo por ascensores, aparcamientos adaptados u otras
actuaciones vinculadas a la accesibilidad y supresion de barreras legalmente exigibles o
previstos en la actuacién, no serd tenida en cuenta a efectos de las limitaciones de
edificabilidad, altura, volumen o distancias minimas.

3. No comportaran nuevos deberes de entrega de terrenos para dotaciones urbanisticas publicas
o para materializar el aprovechamiento que exceda del correspondiente a los propietarios, los
aumentos de edificabilidad, volumen o densidad que sean precisos para:

a) La sustitucion de infraviviendas por viviendas que retinan los requisitos legalmente exigibles,
en el marco de los derechos de realojo y retorno derivados de la actuacion, cuando se justifique
que no existe otra solucion técnica o econémicamente viable.

b) La realizacion de obras que reduzcan al menos un 30 por ciento la demanda energética
anual de calefaccion o refrigeracion del edificio mediante la instalacién de aislamiento térmico
o fachadas ventiladas por el exterior del edificio, o el cerramiento o acristalamiento de las
terrazas ya techadas.

c) La instalacion de dispositivos bioclimaticos adosados a las fachadas o cubiertas que
reduzcan al menos un 30 por ciento la demanda energética anual de calefaccion o refrigeracion
del edificio.

d) La realizacién de las obras y la implantacién de instalaciones para la centralizacion o
dotacion de instalaciones energéticas comunes, asi como para la instalacién de captadores
solares en la fachada o cubierta, que reduzcan al menos un 30 por ciento el consumo anual de
energia primaria no renovable del edificio.

4. Sera posible la ocupacion de superficies de dominio publico, espacios libres u otras dotaciones
publicas para la realizacién de las obras citadas en la letra b) del apartado anterior.

5. En las actuaciones por expropiacion:
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4.11

a) No sera preciso el consentimiento del propietario para pagar el justiprecio en especie, cuando
el mismo se efectie dentro del ambito de la actuacién y dentro del plazo establecido para la
terminacion de las obras.

b) La liberacion de la expropiaciéon no tendra caracter excepcional, y podra ser acordada
discrecionalmente por el Ayuntamiento cuando se aporten garantias suficientes, por parte del
propietario liberado, para el cumplimiento de las obligaciones que le correspondan

CONDICIONES DE LAS ZONAS DE ORDENANZA

4.11.1 DETERMINACIONES GENERALES

Las determinaciones desarrolladas en el presente capitulo regulan las condiciones a que deben
ajustarse, en funcion de su localizacion, la totalidad de las construcciones, instalaciones y
actividades que pueden desarrollarse en el Suelo Urbano afectado por el presente PERI.

Las Condiciones Particulares desarrolladas en este capitulo tendran caracter de Ordenanzas
Zonales.

41111  EL NUMERO DE VIVIENDAS

Durante la fase de ejecucion del ARU cada vivienda podra subdividirse en varias siempre que se
cumplan una serie de condiciones.

El régimen de subvenciones se otorgara en funcion del nimero de viviendas existentes en el momento
de la solicitud.

Para la ampliacién del numero de viviendas existentes en un bloque de viviendas existente deberan
cumplirse ademas las siguientes condiciones adicionales:

La solicitud sera objeto de control administrativo debiendo solicitar la correspondiente
intervencion en funcién del tipo de obra prevista y que podra ser de licencia urbanistica o
declaracioén responsable.

La solicitud debera realizarse de forma conjunta para la totalidad del bloque presentando una
documentacién en el Ayuntamiento justificativa del cumplimiento de las condiciones sefialadas
en cuanto al nimero maximo de viviendas autorizadas desde la aprobacion del presente plan
y junto con el resto de documentacion que pueda requerirse.

Debera justificarse la idoneidad de las instalaciones del edificio; agua, saneamiento,
calefaccion, electricidad, comunicaciones, basuras, ascensores, etc, y la forma de afrontar
técnica y econdmicamente los refuerzos y ampliaciones previstos de cara a garantizar el
correcto servicio al conjunto de las viviendas resultantes.

Debera justificarse que no se alteran negativamente las condiciones de seguridad y
accesibilidad.

Debera justificarse que se da cumplimiento a las condiciones del uso residencial sefialadas en
los articulos 6.2.1 y ss del capitulo 2 dedicado a las condiciones del uso residencial de la
normativa del PGOU de Ponferrada actualmente vigente o aquellas que la complementen,
modifiquen o sustituyan, siguiendo el esquema detallado a continuacién. En particular se
observaran las condiciones y situaciones sefialadas en el articulo 6.2.2 relativo a las
condiciones y situaciones de las viviendas, las indicadas en el articulo 6.2.3 donde se
pormenoriza el programa minimo de la vivienda y las indicadas en el articulo 6.2.6 de accesos
comunes a las viviendas. Igualmente sera necesario justificar que no se empeoran el resto de
condiciones sefialadas en el capitulo 2 de uso residencial.

Deberan describirse todas las obras necesarias para llevar a cabo la divisién detallandose
aquellas que afecten a los espacios comunes de la edificacion.
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e Debera justificarse la individualizaciéon de todos los servicios para cada una de las distintas
viviendas resultantes.

o Debera de disponerse de las autorizaciones y permisos otorgados por las mayorias que
determine la legislacion vigente.

e Debera darse cumplimiento a la legislacion en materia de division horizontal, estatutos de la
comunidad y cuantas disposiciones legales puedan resultar de aplicacion.
41112 PLAZO

La actuacién financiada en su conjunto debera estar finalizada en el plazo maximo de cinco afios desde
la firma del correspondiente Acuerdo de Comisién Bilateral de Seguimiento.

En el caso de no ejecucioén de las actuaciones de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbana en
los plazos previstos anteriormente el Ayuntamiento podra proceder a su ejecucion subsidiaria, a costa
de los obligados o someter los inmuebles afectados a los regimenes de venta forzosa o sustitucion
forzosa conforme al procedimiento establecido en el articulo 165 del RUCyL que remite, a su vez, a los
articulos 329 y ss. del citado Reglamento.

Para acometer la segunda fase debera de haberse completado al menos el 50% de la fase anterior.

Las ordenanzas afectadas por el presente PERI son las siguientes:

4.11.2 ORDENANZA DE EDIFICACION EN MANZANA CERRADA (MC-PN)

ORDENANZA DE EDIFICACION EN MANZANA CERRADA (MC-PN)

SECCION 1.- APLICACION Y DELIMITACION.

1. El objeto de la Ordenanza de Edificacién en Manzana Cerrada es fijar las condiciones
particulares de aprovechamiento urbanistico en areas semejantes a las asi ordenadas por el
PGOU de Ponferrada en edificacion cerrada y correspondientes a zonas urbanas consolidadas
o en proceso de consolidacion que disponen de estructura viaria regularizada formando
manzanas cerradas, reguladas mediante alineaciones, fondos y alturas homogéneos.

2. La Ordenanza de Edificacion en Manzana Cerrada es de aplicacién a las areas sefialadas
en los Planos de Ordenacion Detallada del Plan Especial de Reforma Interior del Area de
Regeneracion Urbana Puebla Norte con el codigo MC-PN.

3. Todas las manzanas a las que se aplica esta Ordenanza, se ajustan esta Ordenanza se
ajustan al codigo T1, que se corresponde con la tipologia de Edificaciéon en Manzana Cerrada
con Patio de Manzana.

SECCION 2.- CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION

1.- Son admisibles todas las obras tipificadas en el Articulo 12.1.3. de las Normas del PGOU.

2. Las obras de acondicionamiento y las de reestructuracion que afecten a mas del 50% de la
superficie construida del inmueble deberan cumplir las condiciones que se fijan para las obras
de nueva planta.
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A los efectos de parcelacion y segregacion, las fincas resultantes deberan cumplir las
siguientes condiciones:

1. Superficie minima: 200 m2.
2. Frente minimo de parcela: 10 m.

3. La forma de la parcela sera tal que permita inscribir un circulo de diametro igual a 9 m.

T /T2

[ 9 )

| /

10
(A%,

PARCELA: 200 m? o la existente.
Frente Minimo: 10m

PARCELA MINIMA

Las alineaciones oficiales son las sefialadas en los Planos de Ordenacién Detallada.

Con caracter general la linea de fachada debera construirse sobre la alineacion oficial. Podra
superarse dicha linea para mejorar las condiciones energéticas o de accesibilidad de la
edificacion.

1. La edificabilidad maxima en cada parcela es el resultante de aplicar, junto con las demas
condiciones generales y particulares, los parametros multiplicados de alturas y de fondo
maximo edificable que figuran en los planos de ordenacién. Podra superarse la edificabilidad
maxima obtenida anteriormente para mejorar las condiciones energéticas o de accesibilidad
de la edificacion con un maximo del 50%.

2. Las condiciones de fondo, altura maxima de fachada y galibo de cubierta serviran ademas
para fijar, con caracter general, la forma de la edificacion.

1. Para cada manzana (o porcién de manzana), la altura maxima de fachada viene sefalada
en numero de plantas, incluida la baja, en los Planos de Ordenacién Detallada y en sus Fichas
de Condiciones Urbanisticas.

2. El fondo méaximo edificable en planta baja viene sefialado y acotado para cada manzana o
alineacion interior, en los Planos de Ordenacion Detallada.

3. El fondo maximo edificable por encima de la planta baja viene grafiado y acotado en los
Planos de Ordenacion Detallada.

4. La altura libre no sera inferior a 3,00m. en planta baja y a 2,50m. en plantas de piso.
5. La pendiente maxima del galibo de cubierta sera de 45°.

6. Fuera del fondo edificable definido para las plantas altas, la planta baja no podra rebasar
los 4,00 m. de altura libre ni los 5,00 m. de altura de edificacion.

7. Fuera del fondo edificable definido, tanto para las plantas bajas como las altas, se admitira
la ejecucion de las instalaciones necesarias para mejorar las condiciones energéticas o de
accesibilidad de la edificacion. Igualmente se admitira la construccion de trasteros, con un
maximo de uno por vivienda, con una superficie maxima de 6m2 y terrazas abiertas,
igualmente con un maximo de una vivienda, con una superficie maxima de 15m2
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SECCION 3.- CONDICIONES PARTICULARES DE USQO

1. El uso predominante es el uso residencial.
2. Son usos compatibles:

A) Los talleres de reparacion y domésticos y la pequefa industria, en situaciones de planta
baja e inferiores.

B) Los servicios terciarios siguientes:
a. El pequefio comercio, en plantas primera, baja e inferiores.

b. El mediano establecimiento comercial en planta primera, baja e inferiores, o en edificio
exclusivo.

c. El uso hostelero de categoria 12.

El uso hostelero de categoria 22, por debajo de la planta 22.
d. Las oficinas.
e. Las salas de reunion por debajo de la planta 22.

f. Los garajes para vehiculos ligeros, por debajo de la rasante y en planta baja, o en edificio
exclusivo —con un Unico acceso por parcela-, salvo disposicion contraria.

C) Los equipamientos dotacionales en edificio exclusivo.
D) Los espacios libres.

4. Los demas usos estan prohibidos.

4.11.3 ORDENANZA DE EDIFICACION EN BLOQUE LINEAL (BL-PN)

ORDENANZA DE EDIFICACION EN BLOQUE LINEAL (BL-PN)

SECCION 1.- APLICACION Y DELIMITACION

1. El objeto de la Ordenanza de Edificacion en Bloque Lineal es fijar las condiciones
particulares de aprovechamiento urbanistico en areas residenciales de edificacion en bloque
abierto, de tipologia lineal o en torre, que predomina en los poligonos de crecimiento urbano
mas recientes.

2. La Ordenanza de Edificacién en Bloque Lineal es de aplicacion a las manzanas (o porciones
de manzana) sefialadas en los Planos de Ordenacion Detallada del Plan Especial de Reforma
Interior del Area de Regeneracion Urbana Puebla Norte con el codigo BL-PN.

3. Todas las manzanas a las que se aplica esta Ordenanza se ajustan al cédigo T1, que se
corresponde con la tipologia en Bloque Lineal.

SECCION 2.- CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION
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1.- Son admisibles todas las obras tipificadas en el Articulo 12.1.3. de las Normas del PGOU.
Tanto a los efectos de edificacion como de parcelacion y segregacion, las fincas resultantes
deberan cumplir las siguientes condiciones:

1. Superficie minima: = 1.000 m2.

2. Condiciones de forma: Frente minimo 15 m con posibilidad de inscribir un circulo de
diametro igual a 20 m.

Mo 15m

PARCELA MINIMA

La edificacion debera de ajustarse a los parametros que se definen a continuacion:

Parédmetro Medida

Altura maxima en n° de plantas Las establecidas en los Planos

El deducido de la aplicacion de condiciones de
posicion sefialadas en los Planos

Coeficiente de ocupacion (%) Que podra aumentarse de forma justificada de
cara a mejorar las condiciones energéticas o de
accesibilidad de la edificacion.

2
Que podra aumentarse de forma justificada de
Coeficiente de edificabilidad (m2/m2) cara a mejorar las condiciones energéticas o de
accesibilidad de la edificacién con un maximo del
50%.
Separacion obligatoria a linderos Las establecidas en los Planos
Separacion minima a linderos Las establecidas en los Planos

Separacién minima entre edificios diferentes Las establecidas en los Planos

Separacion minima entre partes del mismo edificio

Paramentos con huecos de piezas habitables 6 ms. o la existente

Paramentos sin huecos de piezas habitables 4 ms. o la existente
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Altura libre minima en planta baja 3 ms. o la existente
Altura libre minima en plantas piso 2,50 ms. o la existente
Pendiente maxima del galibo 35 ° 0 el existente

SECCION 3.- CONDICIONES PARTICULARES DE USO

1. El uso predominante es el uso residencial.
2. Son usos compatibles:

A) Los talleres de reparacion y domésticos y la pequefa industria, en situaciones de planta
baja e inferiores.

B) Los servicios terciarios siguientes:
a. El pequefio comercio, en plantas primera, baja e inferiores.

b. El mediano establecimiento comercial en planta primera, baja e inferiores o en edificio
exclusivo.

c. El uso hostelero de categoria 12.

El uso hostelero de categoria 22, por debajo de la planta 22.
d. Las oficinas.

e. Las salas de reunion por debajo de la planta 22.

f. Los aparcamientos y los garajes para vehiculos ligeros.
C) Los espacios libres.

4. Los demas usos estan prohibidos.

4.11.4 ORDENANZA DE EDIFICACION DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS (EQ-PN)

ORDENANZA DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS (EQ-PN)

SECCION 1.- APLICACION Y DELIMITACION

1. El objeto de la Ordenanza de Equipamientos Publicos es fijar las condiciones particulares
de aprovechamiento urbanistico en parcelas destinadas a edificaciones singulares de
equipamiento publico.

2. La Ordenanza de Edificacion de Equipamientos Publicos es de aplicacion a las areas
sefialadas en los Planos de Ordenacién Detallada del Plan Especial de Reforma Interior del
Area de Regeneracion Urbana Puebla Norte con el codigo EQ-PN.

SECCION 2.- CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION

1.- Son admisibles todas las obras tipificadas en el Articulo 12.1.3. de las Normas del PGOU.
No se establece parcela minima.

Las alineaciones oficiales son las sefialadas en los Planos de Ordenacion Detallada.
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El coeficiente de edificabilidad sera el grafiado en los planos de ordenacioén o, en su defecto,
el siguiente en funcion del tamario de la parcela:

A) Parcela menor de 1.000 m2: 4,0 m2/m2
B) Parcela entre 1.000 y 2.500 m2: 3,0 m2/m2
C) Parcela entre 2.500 y 5.000 m2: 2,5 m2/m2
D) Parcela mayor de 5.000 m2: 2,0 m2/m2.
Se permite la ampliacion de los equipamientos existentes a la aprobacion definitiva del PGOU,
que superen los maximos sefialados anteriormente, hasta un maximo del 30% de su superficie
construida inicial.
1.La altura maxima de fachada medida en numero de plantas sera, por orden:
A) La mayor de las siguientes:
c. Laautorizada en las parcelas colindantes
d. Cuatro plantas.
B) La del edificio existente

2. La altura maxima de fachada medida en metros sera equivalente a la suma de 5,50 m. de
planta baja y 3,50 m. por cada planta de piso autorizada.

3. La altura libre minima sera de 3 m.

4. Excepcionalmente, el Ayuntamiento podra admitir una altura de fachada superior en razén
de los requerimientos funcionales de la edificacion a implantar, de conformidad con lo sefialado
en el Articulo 6.5.5. de las Normas del PGOU.

1. El coeficiente de ocupacion no podra superar el 60%, salvo en las parcelas donde la
edificacion existente a la aprobacion definitiva de este Plan se supere ya este estandar. Podra
superarse para mejorar las condiciones energéticas o de accesibilidad de la edificacion.

2. La posicion de la edificacion en la parcela es libre, con las limitaciones derivadas de la
aplicacioén de las siguientes condiciones:

A) No deben quedar medianeras al descubierto salvo o que se prevea con certeza su
ocultacion por la edificacion adosada que esté previsto construir en la parcela colindante.

B) De producirse, las separaciones a linderos tendran una dimensién minima de 5 m. o igual
a la mitad de la altura de fachada de la edificacion si esta fuera mayor.

3. El espacio libre de parcela debera quedar ajardinado. Los aparcamientos deben quedar
integrados en ellas mediante la plantacion de arbolado en reticula.

SECCION 3.- CONDICIONES PARTICULARES DE USO

1. El uso predominante es el uso de equipamiento y servicios urbanos —de caracter
comunitario.

2. Son usos compatibles:

A) Los bares y restaurantes, cuando estén al servicio del equipamiento.
B) Los aparcamientos y los garajes.

C) Los espacios libres.

3. Los demas usos estan prohibidos.
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En los usos dotacionales publicos, el Ayuntamiento podra eximir de la exigencia de la dotacion
de plazas de estacionamiento a aquellos equipamientos que puedan servirse directamente de
la red de garajes o aparcamientos publicos existentes o previstos en el Plan.

4115 ORDENANZA DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS (ELP-PN)

ORDENANZA DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS (ELP-PN)

SECCION 1.- APLICACION Y DELIMITACION

1. El objeto de la Ordenanza de Espacios Libre Publicos es fijar las condiciones particulares
de aprovechamiento urbanistico de aquellas areas destinadas a Espacios Libres de uso
publico.

2. La Ordenanza de Espacios Libre Publicos es de aplicacion a las zonas sefialadas en los
planos de ordenacion del Plan Especial de Reforma Interior del Area de Regeneracion Urbana
Puebla Norte con el coédigo ELP-PN.

SECCION 2.- CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION

1. Las edificaciones autorizables para usos de servicios publicos deberan ajustarse a los
parametros que se definen a continuacion:

1. Coeficiente de ocupacién maxima de la edificacion: 3%
2. Altura maxima de fachada: 7 m.
3. Separacion minima a linderos y vias publicas: 10 m.

4. Las edificaciones existentes a la aprobacion definitiva del este Plan podran mantener su
coeficiente de ocupacion, su altura maxima y separacion a linderos y vias publicas, incluso
podran superarse para mejorar las condiciones energéticas o de accesibilidad de la
edificacion.

4. La ocupacion maxima genérica de la edificacion —3%- tendra la excepcion para el uso
compatible de equipamiento cultural reglada en el articulo 11.12.4.2 de las Normas del PGOU.
Segun su tipologia, los espacios libres cumpliran las siguientes condiciones:

1. Parques urbanos.

A) Deberan contar con praderas arboladas y espacios libres sombreados en, al menos, el 50%
de su superficie.

B) Estaran dotados de mobiliario urbano integrado en el paisaje.

C) El acondicionamiento del espacio se basara en formaciones vegetales para la divisién y
zonificacién de zonas, el tratamiento de limites y cerramientos, el apoyo a los centros de
interés, etc.

D) Su disefio debera de cumplir las especificaciones y recomendaciones que se incluyen al
final de esta ordenanza.

2. Jardines.
A) Se armonizaran las exigencias de disefio con los condicionantes ecolégicos y ambientales.

B) Se promoveran jardines mas funcionales y creativos mediante la incorporacién de
elementos arquitecténicos, artisticos y culturales.
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C) Se fortalecera la personalidad de los espacios vinculados con el jardin mediante un disefio
y eleccién de especies cuidadoso.

D) Su disefio debera de cumplir las especificaciones y recomendaciones que se incluyen al
final de esta ordenanza.

3. Plazas, patios, paseos urbanos y vias arboladas.

1. Se procurara seguir las recomendaciones del Anexo de las normas del PGOU para la
gestion del arbolado urbano y el tratamiento de las calles y aceras.

1. Su disefio debera de cumplir las especificaciones y recomendaciones que se incluyen al
final de esta ordenanza.

SECCION 3.- CONDICIONES PARTICULARES DE USO Y OTRAS NORMATIVAS DE
APLICACION

1. El uso predominante es el uso de espacio libre de uso publico.
2. Son usos compatibles:
A) Los kioscos, bares y restaurantes, cuando estén al servicio del uso predominante.

B) Los garajes enteramente subterraneos que permitan la plantacion de especies vegetales
en superficie.

C) Los equipamientos culturales —hasta el 10% del uso- y los usos no constructivos de practica
deportiva, ocio y esparcimiento al aire libre.

D) Las pequefias construcciones exentas para aperos de labranza.

E) Los corredores viarios en coexistencia y con prevalencia de los circuitos peatonales y de
carril bici

F) En una franja de cinco metros a lo largo de las fachadas de la edificacion se permitira el uso
como espacios libres privados, asi como el apoyo de estructuras para la instalacion de terrazas
y otros elementos necesarios para garantizar la accesibilidad y la eficiencia energética de la
edificacion.

3. Los demas usos estan prohibidos.

1. Los proyectos de espacios verdes conservaran y potenciaran las caracteristicas naturales
del suelo mediante planes especificos de manejo que incluiran sistemas de cultivo, fertilizacion
organica y potenciacion de la actividad biolégica del suelo.

2. Los suelos vegetales son elementos de interés, por o que se conservaran en las mejores
condiciones posibles tanto en lo que se refiere a su fertilidad y capacidad agrologica como a
su actividad bioldgica y a su papel en el ecosistema.

3. Se procurara en el Proyecto de Urbanizacién contemplar la ocupacién de suelos cultivados
o cubiertos por vegetacion procederan como requisito previo a la retirada y almacenamiento
de la capa superior del suelo para su reutilizacion en las labores de ajardinamiento y desarrollo
de espacios verdes.

4. El almacenamiento temporal de los suelos retirados de la urbanizacion estara contemplado
y presupuestado en proyecto y se realizara en las condiciones técnicas adecuadas que
garanticen la conservacion de su actividad bioldgica y fertilidad.

5. En el disefio se tendran en cuenta las demandas de los ciudadanos, sin descuidar el resto
de los criterios trabajados para potenciar el uso y la utilidad real de los espacios verdes
urbanos.
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6. Los espacios verdes urbanos se disefiaran accesibles, aptos para su uso y disfrute por parte
de la comunidad y especialmente por parte de los grupos con necesidades especiales, como
personas discapacitadas, mayores, nifios, etc.

7. Se incluiran criterios de accesibilidad relacionados con el disefio de la conectividad entre
espacios verdes, las dotaciones o instalaciones educativas, culturales y recreativas vinculados
con los colectivos de movilidad restringida.

8. Los espacios verdes urbanos garantizaran unas condiciones minimas de seguridad a los
usuarios recogidas en los siguientes aspectos:

. lluminacién apropiada.

. Lineas de vision y profundidad del campo visual.

. Existencia de pasos alternativos abiertos a puentes, tuneles y otros lugares ocultos.

. Prevencion de lugares trampa.

. Vigilancia visual del entorno.

. Potenciacion de un uso continuado y responsable (instalaciones culturales, quioscos,
etc.).

. Potenciacién del sentido de propiedad y uso comun de los parques.

Sefializacion e informacién.

9. La relacion entre el arbolado y las edificaciones residenciales cumplira con los siguientes
objetivos.

a). Aquellas plantaciones de especies arbéreas que puedan afectar al soleamiento de
las edificaciones seran de hoja caduca.

b). Aquellas plantaciones de especies arbdreas que afecten al soleamiento de la tarde,
siendo de hoja caduca, tendran preferentemente un gran porte o porte medio con el
objetivo de favorecer la proteccion del sol mas célido y tardio de la época estival.

1. El ajardinamiento de la via publica se realizara mediante arboles, arbustos, plantas vivaces,
plantas trepadoras o plantas tapizantes, minimizandose el uso de césped vy arriates floridos,
que se utilizaran Unicamente con fines justificados expresamente para ornamentar o realzar
centros de interés muy concurridos.

2. Se mantendran los criterios generales de biodiversidad, rusticidad, comportamiento
ecoldgico, inocuidad, bajo mantenimiento, origen local, conectividad, seguridad, participacion
ciudadana e integracién en los disefios de vegetacion viaria y arbolado urbano.

3. La separacion de calzadas y aceras debera realizarse, en su caso, con arbustos de
pequefio porte y plantas tapizantes para mantener el intercambio visual e impedir la presencia
de nifios ocultos que pudieran invadir subitamente la calzada.

4. Se utilizaran plantas tapizantes, matorrales de porte bajo y plantas vivaces como
complemento del arbolado viario, como bandas vegetales separadoras de calzadas y aceras
y sobre medianas y glorietas.

5. Las medianas se plantaran con setos densos estructurados verticalmente que impidan el
deslumbramiento, utilizandose como guia los criterios de disefio y eleccion de especies
incluidos en este Plan.

6. Los proyectos que incluyan plantacion de vegetacion en vias y plazas reservaran espacio
suficiente para que el arbol pueda desarrollarse tanto en su medio aéreo como subterraneo.
Asimismo se tendra en cuenta la distancia entre arboles, y entre estos y las edificaciones, y
se comprobara que los servicios infraestructurales no se vean afectados por las raices ni
hipotequen el desarrollo del arbolado y que no se dificulten las condiciones de acceso y
emplazamiento de servicios de emergencia.
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7. La reserva de espacio debe contemplar el desarrollo futuro del arbol, garantizando un
espacio suficiente para que pueda desarrollar su porte y forma naturales con un minimo
tratamiento de poda sanitaria.

8. Se fomentara la incorporacion de matorrales de porte bajo y herbaceas vivaces como
acompanfantes, eligiéndose especies que potencien la fertilidad natural del suelo (herbaceas
leguminosas, por ejemplo) o que puedan servir como abono verde para apoyar el crecimiento
del arbol, siempre que su presencia no suponga un riesgo justificado para el arbol.

9. Se potenciara la utilidad real de las plantaciones urbanas mediante su integracion en el
disefio urbano con diversas funciones:

. Marcar las entradas a recintos de ambiente templado.

. Sefalizar cambios en la velocidad de circulacion.

. Reducir la velocidad de circulacion mediante la creacion de un dosel sobre la calzada
que estreche visualmente la via.

. Identificar espacios mediante la plantacién de una especie caracteristica.

. Cualificar y dotar de unidad e identidad a algunas calles de arquitectura variada o
romper la monotonia introduciendo variedad paisajistica en vias de arquitectura uniforme.

. Sombrear y climatizar espacios concretos y proteger del viento y de las condiciones
de intemperie.

. Ocultar vistas indeseables o potenciar lineas de visién, centros de interés, conjuntos
artisticos, etc.

. Potenciar las lineas de vistas, realzar elementos de interés, potenciar el mobiliario
urbano, etc.

10. Las especies perennifolias se recomiendan en vias y espacios poco transitados o con
dificultades de mantenimiento, mientras que las especies caducifolias seran prioritarias en
areas muy utilizadas o que demanden un mayor confort para su uso ya que las perennes
exigen un menor mantenimiento pero su utilidad en la climatizacién de vias y espacios es
inferior. También son recomendables propuestas mixtas adaptadas a los diferentes modelos
de vias urbanas.

1. Los tratamientos vegetales de los espacios culturales y educativos y de los espacios libres

adyacentes a ellos deberan tener en cuenta en su disefio esta funcién, potenciando su valor
como herramientas educativas, sin descuidar los restantes aspectos mencionados.

4.12 CONDICIONES DEL SECTOR DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

4121 DETERMINACIONES GENERALES

Las determinaciones desarrolladas en el presente capitulo regulan las condiciones a que
deben ajustarse las determinaciones de ordenacién detallada del sector de suelo urbano
no consolidado SSUNC que se detalla a continuacion:
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FEVEDION ¥ ADAFTACTON DEL FEOU DE FONFERRADA. DDCUNENTO REFURIDDO DE- AFROBSCHIR DEFPFITTA

Segin acueroo de 22 o Mayo de 2007 ([B0CyL " 103 de 25 d= Mayn de 5007

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SSUNG

A. DATOS BASICOS DEL SECTOR

SECTOR N SSUNC 33
Denonunacion PERI ESTACION DE AUTOBUSES
Niclea PONFERBADA
Plano da Ordenaciin en ol gue se lpoalize gréficementa & secior O.02-32
SUPERFICIE 71.625 m*
Entorno con parcelario anginal

B. CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL

INDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA 0,60 m¥m®
U530 PRECOMIMANTE SERVICIOS TERCIARIOSEQLAPAMIENTOD
SR ; Frivado: Senvicios Privados —SER-; Residencial sn Blogue — BL-
e WG IR EIEDAEN Piiblico: Equipamiento —EC- Espacios Libres Poblicos —-ELP-
APRCOVECHAMIENTO
Ordenanzes de edificacion Aprov. Uso predom. URBANISTICD
SER i plantas Mayor del 607 dal aprovechamiento kucrativo
EL il ptantas
TOTAL 42875 m"
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FEVISICH ¥ ADAFTACION DB FEOU DE FONFERRADA. DOCUMENTD REFUMDDD DE AFRCBACION DEFRNTIA
Zegan acuerdo de 22 de Mayo de 2007 (BOCyLn® 102 de 25 de Mapo d= 2007

Casiones minimas sRUGyL.
Viario dibujado en &l plano de ordenscidn,

PLAZOS E INDICES

Plazos para estsblecar la Ondenacion Detallada: 4 afios maximo.

Plazos para el cumplimiento de los deberes wrbanisticos: 4 afos desde la

aprobacion municipal de lz Ordenacidn Detallada.

Indice de variedad de uso: gl menos el 409

indice de variedad tipolégica: no se establece.

indice de integracion social; al menos &l 109 del aprovechamiento en uso residencial

ASIGHACION DE
SISTEMAS GEMERALES

TOTAL SG-Internos: - m®

Externoa:
TOTAL SG-Externos:- m"

TOTAL 5G: -m*

C. CONDICIONES DE ORDENACION DETALLADA

Se reservaran 59 plazas de aparcamiento de uso y dominio publico por encima del estandar
legamente exigible

D. CONDICIONES ESPECIFICAS

OBSERVACIONES

Cirdenacion Detallada a definir mediante un PERI y &l consiguients Estudio de Detalls.

Serdn predominantes los usos pdblicos de Espacio Libre Poblico y de Equipamiento Pablico sobre los de
Senvicios Terciarios —Comercio, Oficinas, .-,

El objsto de la nuswa Ordenacion gue precisard un PERI es la creacion de un espacio modal de
comunicaciones y transporte poblico —Awtobuses, Taxis, Aparcamésnio de awlomdviles- y un espacio
emiblematico de plaza piblica. Pimara la continuidad peatonal endre todos los espeacios libres del ambito.
Al menas e 109% del drea seran superficies giardinadas y arboladas.

Lo= servicios urbanog se ajustaran en sus trazados y condicionas 1écnicas 8 las condicicnes de urbanizacion
de Iz normativa del Plan General.

ALAND DE ORDENACION GENERAL EN PAGINA SIGUIENTE
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e = — L Pt y
Eace | Bl oo (@) sw I8 ov T B [ wee DS Aot |
SECTORRENG AFECCICHES SECTORMLES 2 &, Caretnas-ERR, Links a8 Sllasdin

Unea oe Domink Poclco Hivdeloo - = = = h CaretmpsdF6H Zone de Doml-da By

Hrsa o sverios o6 150 ahos & = = - A Uamein, 2008 f Saviaambnn,
Lines e st om 500 nfon - = = = A CamatmuasS FAR, Zune o Alwccbn® otk
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413 PLANOS

A continuacién se incluyen los siguientes planos:

4131 PLANOS DE INFORMACION:

- P-1.01 SITUACION

- P-1.02 DELIMITACION DEL AMBITO

- P-1.03 PLANEAMIENTO VIGENTE

- P-1.04 ESTADO DE LA EDIFICACION

- P-1.05 ESTADO DE ESPACIOS LIBRES Y RED VIARIA

4.13.2  PLANOS DE ORDENACION:

- P-2.01 PLANEAMIENTO MODIFICADO

- P-2.02 PROPUESTA DE ACTUACION EN EDIFICACIONES
- P-2.03 PROPUESTA DE ESPACIOS LIBRES

- P-2.04 PROPUESTA DE RED VIARIA

- P-3.01 RESUMEN EXPLICATIVO. PROPUESTA ARU
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ANEXO I
iINDICE

) Relacion de documentos que integran el Plan Especial de Reforma Interior del
Area de Regeneraciéon Urbana «La Puebla Norte» de Ponferrada:

* PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
1. PRESENTACION
2. MEMORIA VINCULANTE
3. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO
4. NORMATIVA
4.1 Disposiciones generales
4.2 Vigencia
4.3 Efectos
4.4 Régimen de las determinaciones de las normas.
4.5 Modificacién y suspension.
4.6 Normativa complementaria
4.7 Normas de interpretacion.
4.8 Normas generales de la edificacion.
4.9 Normas generales de la urbanizacion.
4.10 Reglas generales para la actuacion.
4.11 Condiciones de las zonas de ordenanza.
4.12 Condiciones del sector de suelo urbano no consolidado.
4.13 Planos:
— Planos de informacion.
— Planos de ordenacion.
5. ANEXO 1: INFORME DE RIESGOS NATURALES Y TECNOLOGICOS
6. ANEXO 2: TITULARES DE LOS INMUEBLES
7. ANEXO 3: DEFINICION DEL AMBITO

8. ANEXO 4: FICHAS DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
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* MEMORIA PROGRAMA

1. PRESENTACION

2. CONDICIONES GENERALES

3. ANALISIS GEOGRAFICO Y URBANISTICO

4. ANALISIS SOCIOLOGICO

5. ANALISIS TECNICO
5.1 Analisis de las edificaciones residenciales.
5.2 Problematica existente en edificios residenciales.
5.3 Propuestas de intervencion en edificios residenciales.
5.4 El presupuesto de intervencion en las edificaciones residenciales.
5.5 Problematica existente en las dotaciones publicas.
5.6 Propuesta de intervencién en las dotaciones publicas.
5.7 El presupuesto de intervencion en las dotaciones publicas.
5.8 Resumen de la propuesta de intervencion.

6. PLANOS
6.1 Planos de informacion.
6.2 Planos de propuesta.

7. ANEXOS

7.1 ANEXO 1: Propuesta de formula de gestion del area de regeneracion
urbana.

7.2 ANEXO 2: Estudio comparado del cambio de la envolvente térmica de una
vivienda tipo de la actuacion.

7.3 ANEXO 3: Fotografico del ambito.

7.4 FICHAS INDIVIDUALIZADAS: edificios residenciales, espacios publicos y
equipamientos.
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