PROPUESTA DE ESTATUTOS DE LA ASOCIACION DE

PROPIETARIOS DE LA UA12-A DEL SECTOR SSUNC12

DEL PGOU DE PONFERRADA

CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 1.- Denominacion, naturaleza y personalidad juridica.

1. Con la denominacion de Asociacidon de Propietarios de la Unidad de
Actuacion 12-A (en adelante UA12-A) del Plan General de Ordenacién Urbana
(en adelante PGOU), se constituye una Entidad Urbanistica Colaboradora de
naturaleza juridico-administrativa y personalidad juridica propia, a partir de su
inscripcién en el Registro de Urbanismo de la Comunidad Auténoma de Castilla
y Ledn.

2. Esta asociacién se regira por lo dispuesto en los articulos: 67; 78;y 79 de la
Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn (en adelante
LUCyL); articulos 192 al 197; y 255 al 258 del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn, aprobado por Decreto 22/2.004, de 29 de enero (en adelante
RUCYyL), y demas preceptos concordantes, y por los presentes Estatutos.

3. Los presentes Estatutos contienen las reglas de organizacién,
funcionamiento, disolucion y liquidacion de la Asociacion de Propietarios, y
seran aprobados por el Ayuntamiento de Ponferrada conjuntamente con el
Proyecto de Actuacién por el que se establecen las bases técnicas y
econdémicas de la Unidad de Actuacién, segun el procedimiento establecido.

Articulo 2.- Ambito.

Los terrenos sobre los que se ha de actuar y a los que se concretara la
actuacion de la Asociacion de Propietarios son los incluidos en el ambito de la
Unidad de Actuacion UA12-A, dentro del SSUNC n® 12, segun la delimitacidén
contenida en el PGOU vy en el Proyecto de Actuacion.
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Articulo 3.- Objeto y fines.

1. La Asociacion de Propietarios de la UA12-A del PGOU de Ponferrada tiene
por objeto la gestibn y ejecucibn de la urbanizacibn de los terrenos
comprendidos dentro de dicho ambito, y con tal finalidad:

a) Practicara en el ambito de la Unidad de Actuacién las operaciones
necesarias para distribuir entre los propietarios afectados los
beneficios y cargas derivados del PGOU, configurando las nuevas
parcelas, que se adjudicaran a los propietarios segun sus respectivos
derechos.

b) Ejecutara y sufragara la urbanizacion de la Unidad de Actuacion,
excluidos los sistemas generales, que conservara hasta la recepcion
de las obras por el Ayuntamiento de Ponferrada, con la cesion al
Municipio de los terrenos dotacionales y el suelo correspondiente al
exceso de aprovechamiento real no susceptible de adquisicion
privada.

2. Son fines primordiales de la Asociacion de Propietarios, para la consecucion
del objetivo propuesto, los siguientes:

a) Redactar e impulsar, hasta su aprobaciéon y plena validez juridica, la
tramitacion del Proyecto de Actuacion, y de los Proyectos de
Reparcelacion y Urbanizacién cuando no se contuvieran en aquél.

b) Ejecutar y sufragar las obras de urbanizacién al servicio exclusivo de la
Unidad de Actuacion, excluidos los sistemas generales, y contratarlas.

c) Su actuacion, a todos los efectos, como Entidad Urbanistica
Colaboradora, interesando su inscripcion en el Registro de Urbanismo de
Castillay Leon.

d) La cesion al Municipio de Ponferrada de los terrenos de uso dotacional,
y el suelo correspondiente al exceso de aprovechamiento real no
susceptible de adquisicion privada.

e) Solicitar del Ayuntamiento de Ponferrada, sin perjuicio de la garantia
solidaria de la ejecucion de la actuacién, el ejercicio de la via de apremio,
para el cobro de las cantidades adeudadas por los propietarios asociados.

f) Solicitar del Ayuntamiento de Ponferrada, sin perjuicio de la garantia
solidaria de la ejecucion de la actuacion, el ejercicio de la expropiacion
forzosa respecto de aquellos propietarios que no atiendan el
requerimiento de pago de las cuotas aprobadas.
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g) La gestibn y defensa de los intereses comunes de los propietarios
asociados ante cualquier autoridad u organismo publico, Tribunales y
particulares.

h) El ejercicio del derecho a exigir de las empresas que prestaren los
servicios, salvo en la parte que, segun su reglamentacién, deban
contribuir los usuarios, el reembolso de los gastos de instalacion de las
redes de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia
eléctrica.

i) La solicitud y gestion de los beneficios fiscales establecidos en el Texto
Refundido de la Ley del Suelo de 1.992, aprobado por Real Decreto
Legislativo 1/1.992, de 26 de junio, y demas normativa concordante.

j) Adjudicar las parcelas resultantes de la actuacion entre los propietarios
de la Asociacién.

k) El ejercicio de cuantos derechos y actividades correspondan, en base a
la legislacion vigente.

3. Sin perjuicio de lo anterior, y dado que la tramitaciéon y aprobacion del
Proyecto de Actuacion es simultanea a la aprobacion de los presentes
Estatutos, la redaccién del Proyecto de Actuacion corresponde a la iniciativa
del conjunto de los propietarios que integran la superficie de la Unidad de
Actuacién, procediéndose a su ratificacion por la Asociacion de Propietarios en
la primera reunién ordinaria de la Junta de Propietarios que se celebre.

4. Para la realizacion de sus fines podra llevar a cabo cuantos actos sean
necesarios o convenientes en derecho, incluso la compraventa de inmuebles,
la obtencién de créditos con la garantia de las fincas de la Unidad de
Actuacion.

Articulo 4.- Capacidad.

1.- La Asociacion de Propietarios tendra plena capacidad juridica, con arreglo a
lo dispuesto en la legislacion urbanistica y en los presentes Estatutos.

2.- La Asociacion podra adquirir, poseer, enajenar y gravar bienes de su
patrimonio, por cualquier titulo.

3.- La Asociacion de Propietarios sera beneficiaria de la expropiacion de
aquellos terrenos cuyos propietarios no atiendan en el plazo establecido el
requerimiento de pago de las cuotas aprobadas, segun lo estipulado en el
articulo 33 de los presentes Estatutos.

4. La incorporacion de los propietarios a la Asociacidon no presupone en ningun
caso la transmision a la misma de la propiedad de las fincas incluidas en el
ambito de la Unidad de Actuacion, sino solo la facultad de disposicién sobre
éstas, con cardacter fiduciario, a cuyo efecto los terrenos quedan afectados al
cumplimiento de las cargas y obligaciones urbanisticas.
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Articulo 5.- Organo urbanistico bajo cuyo control y tutela actua.

La Asociacion de Propietarios actua bajo el control y la tutela del Ayuntamiento
de Ponferrada, a quien corresponde:

a)

b)

d)

e)

Aprobar los Estatutos y las modificaciones que se acuerden por la
Asociacién de Propietarios.

Aprobar el correspondiente Proyecto de Actuacion, y, en su caso, los
Proyectos de Reparcelacion y Urbanizacion si no se contuvieren en aquél,
asi como sus modificaciones.

Utilizar, a instancia de la Junta de Propietarios y sin perjuicio de la garantia
solidaria de la actuacion, la via de apremio para el cobro de las cantidades
adeudadas por cualquiera de los propietarios asociados.

El ejercicio de la potestad expropiatoria, en beneficio de la Asociacion de
Propietarios, de los terrenos de aquellos propietarios que no atiendan en el
plazo establecido el requerimiento de pago de las cuotas aprobadas, sin
perjuicio de la garantia solidaria de la actuacion.

Resolver los recursos contra los acuerdos adoptados por los érganos de la
Asociacién.

Cuantas otras atribuciones resulten de la legislacidén urbanistica y local.

Articulo 6.- Duracion.

1. La Asociacion de Propietarios tendra una duracion indefinida, desde su
inscripcién en el Registro de Urbanismo de Castilla y Ledn, hasta el
cumplimiento total de los fines de la misma, salvo que se produzca la
disolucién conforme al articulo 40 de estos Estatutos.

2. No obstante lo anterior, y dado que la tramitaciéon y aprobacién de los

presentes Estatutos y del Proyecto de Actuacion por el que se
establecen las bases técnicas y econdémicas de la Unidad de Actuacion
es simultanea en el tiempo, todas y cada una de las actuaciones que se
realicen por la Asociacion de Propietarios antes de su inscripcién en el
Registro de Urbanismo de Castilla y Ledn seran obligatorias para los
propietarios asociados, para lo cual sélo sera preciso su ratificacion por
el érgano correspondiente de la Asociacion mediante acuerdo posterior
a su inscripcion en dicho Registro.
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Articulo 7.- Domicilio.

1. La Asociacion de Propietarios tendrd su domicilio en Ponferrada, en la calle
Fueros de Leén, 1 — 3% E.

2. El traslado del domicilio a otro lugar, dentro de la localidad, requerira
acuerdo de la Junta de Propietarios, dando cuenta al Ayuntamiento, al Registro
de Urbanismo de Castilla y Ledn y a cualquier otra entidad requerida por la Ley.

CAPITULO Il. COMPOSICION Y CONSTITUCION.

Articulo 8.- Composicion.

1. La Asociacién de Propietarios esta integrada desde su origen por el conjunto
de las personas fisicas y/o juridicas propietarias de los terrenos incluidos en el
ambito de la delimitacion de la UA12-A del PGOU de Ponferrada, que
garantizan de forma solidaria ante el Ayuntamiento la ejecucién y desarrollo de
la actuacion urbanistica.

2. Cada uno de los propietarios tendra una cuota de participacion en los
beneficios y cargas derivados del planeamiento que se ejecuta, que sera fijada,
basicamente, en proporcion a la superficie de las fincas afectadas, y a los
acuerdos alcanzados entre ellos

La presente Asociacion de Propietarios esta formada por dos propietarios:

.- Don Lorenzo Lago Alba y esposa, cuya cuota de participacion en funcién de
la superficie aportada y de los acuerdos alcanzados entre propietarios, es del
51,50%.

.- Las entidades mercantiles Gesoupar, S.L. y Probier, S.L. en proindiviso, cuya
cuota de participacion en funcion de la superficie aportada y de los acuerdos
alcanzados entre propietarios, es del 48,50%.

3. Todos los propietarios, desde el momento de la constitucibn de la
Asociacion, tienen los mismos derechos y obligaciones en proporcion a sus
cuotas.
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Articulo 9.- Constitucion.

1. La Asociacion de Propietarios debera constituirse antes de un mes desde la
publicacién del acuerdo municipal de aprobacién de sus Estatutos, mediante
escritura publica en la que han de constar:

a) Acuerdo de constitucion.

b) Relacion de sus miembros.

c) Relacién de las fincas de las que son titulares.
d) Composicidn del 6rgano de gobierno.

e) Estatutos de la Asociacion.

2. El otorgamiento de la escritura publica de constitucién de la Asociacion se
formalizara en la Notaria de Ponferrada que se designe de comun acuerdo por
los propietarios asociados, previa convocatoria mediante carta certificada
remitida, al menos siete dias habiles antes de la fecha prevista, indicando la
Notaria, fecha y hora en que se procedera al otorgamiento de la escritura de
constitucion.

3. El nombramiento de las personas fisicas que han de ocupar los cargos de
Presidente, Secretario y Tesorero de la Asociacion, se efectuara en el mismo
acto de la constitucion por unanimidad de todos sus miembros, y en su defecto
por mayoria simple del total de las cuotas de participacion.

4. Las personas juridicas estaran representadas por la persona que libremente
designen con poder bastante para el ejercicio de las facultades de asociado.
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CAPITULO lll. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS.

Articulo 10.- Derechos.

1. La condicion de propietario conferird a los mismos los derechos que les
otorguen las Leyes y los presentes Estatutos y, entre otros, los siguientes:

a).- Ejercitar las facultades dominicales sobre las cuotas respectivas que
hayan sido fijadas por la Asociacidon de Propietarios en funcién de sus
aportaciones.

b).- Asistir con voz y voto, por si, o por medio de representante, a las
reuniones de la Junta de Propietarios, emitiendo su voto en proporcién al
derecho o interés econdmico que ostente, y presentar proposiciones y
sugerencias.

c).- Elegir a los miembros del érgano de gestién y administracién de la
Asociacion, el Presidente, Secretario y Tesorero, y ser elegible para ellos.

d).- Participar en los beneficios que se obtuvieren por la Asociacién como
resultado de su gestion urbanistica en la medida en que hubieran
contribuido en los gastos.

e).- Obtener informacién de la actuacion de la Asociacién y de sus
organos.

f).- Enajenar, gravar o realizar cualquier acto de disposicion sobre los
terrenos o cuotas de su propiedad en los términos y condiciones que se
sefalan en el articulo 12 de los presentes Estatutos.

g).- Subrogar al adquirente, en caso de venta, en los derechos vy
obligaciones del vendedor para con la Asociacién de Propietarios.

h).- Adquirir la titularidad individual o en copropiedad de la parcela,
parcelas o derechos que le sean adjudicados proporcionalmente a sus
cuotas respectivas.

i).- Interponer, en su caso, los recursos que procedan contra los acuerdos
adoptados por los 6rganos de la Asociaciéon, en la forma y con los
requisitos establecidos en los Estatutos.

j).- Los demas derechos que les correspondan, conforme a los presentes
Estatutos y a las disposiciones legales aplicables.
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2. Para el ejercicio de sus derechos, los propietarios asociados habran de
acomodarse a lo senalado en los Estatutos y acuerdos de la Asociacion.

3. Los cotitulares de una finca o cuota de participacion habran de designar, en
documento fehaciente, a una sola persona, con amplias facultades para el
ejercicio de las del asociado, respondiendo solidariamente frente a la
Asociacion de Propietarios de cuantas obligaciones derivan de su condicion. Si
no designasen representante en el plazo que a tal efecto se sefale por la
Asociacion de Propietarios, lo hara, a peticion de ésta, entre los cotitulares, el
Ayuntamiento. El designado en este caso ejercera sus funciones mientras los
interesados no designen en otro. Sin perjuicio de lo anterior, todos los
cotitulares podran asistir a las reuniones de la Junta de Propietarios.

4. En el caso de que alguna finca pertenezca en nuda propiedad a una
persona, teniendo otra persona cualquier derecho real limitativo del dominio, la
representacién ante la Asociacion de Propietarios correspondera al nudo
propietario, sin perjuicio de que el titular del derecho real perciba el rendimiento
econémico correspondiente con cargo al propietario.

5. Cuando las fincas pertenezcan a menores o personas que tengan limitada su
capacidad de obrar, estaran representados en la Asociacion por quienes
ostenten la representacion legal de los mismos y la disposicion de tales fincas
por la Asociacion de Propietarios no estara sujeta a limitaciones de caracter
civil.

Articulo 11.- Obligaciones.

1. Los propietarios de los terrenos incluidos en el ambito de la Unidad de
Actuacién garantizaran solidariamente ante el Ayuntamiento de Ponferrada el
desarrollo de la actuacién urbanistica.

2. Ademas de las obligaciones de caracter general derivadas del cumplimiento
de las prescripciones y normas legales y de planeamiento urbanistico vigentes
y de los acuerdos adoptados por los 6rganos de gobierno y administracion, los
propietarios asociados vendran obligados a:

a) Poner a disposicion de la Asociacién los documentos acreditativos de
su titularidad y, en su caso, indicar las circunstancias de los titulares de los
derechos reales, con expresiéon de la naturaleza y cuantia de las cargas y
gravamenes.

b) Regularizar si fuera necesario, la titularidad dominical y la situacién
registral de los terrenos aportados dentro de los plazos que sefale la
Junta de Propietarios.
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c) Otorgar cuantos documentos publicos y/o privados fuesen necesarios
para el desarrollo y ejecucion de la actuacion y el cumplimiento de los
fines y objetivos de la Asociacién.

d) Cumplir los acuerdos adoptados por la Asociacion de Propietarios, sin
perjuicio de los recursos que crea conveniente formular.

e) Satisfacer puntualmente en los plazos que se establezcan las cuotas,
ordinarias o extraordinarias, que se aprueben por la Junta de Propietarios
para atender los costes de urbanizacion y demas gastos que se originen
como consecuencia del desarrollo de la actuacion, en funcion de la cuota
que les corresponda segun la edificabilidad adjudicada.

f) Comunicar a la Asociacion de Propietarios con un mes de antelacion el
propésito de transmitir los terrenos de los que son titulares o su
participacion en ella.

g) Permitir la ocupacion de sus fincas para la ejecucién de las obras de
urbanizacién, depdsito de materiales e instalaciones complementarias.

h) Comunicar al Secretario de la Asociacién de Propietarios el domicilio o
lugar a efectos de notificaciones y los cambios del mismo.

i) Las demas obligaciones que les correspondan conforme a los presentes
Estatutos y a las disposiciones legales aplicables, guardando la debida
proporcién entre la obligacién y la cuota de participacion.

3. La solidaridad en el cumplimiento de las obligaciones derivadas del
desarrollo de la Unidad de Actuacion sélo producira sus efectos cuando el
propietario incumplidor rehise en el plazo establecido en el articulo 32 de los
presentes Estatutos el pago de las cuotas, ordinarias o extraordinarias,
aprobadas por la Junta de Propietarios.

4. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 33 de los presentes Estatutos, los
propietarios que realicen el pago se subrogaran en el crédito, con facultades
para repetir contra el propietario que incumpla, conforme a la legislacion civil.
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Articulo 12.- Transmisiones.

Los propietarios podran enajenar los terrenos de los que sean titulares o su
participacion en la misma con las siguientes condiciones y efectos:

a)

El transmitente notificara en forma fehaciente a la Asociacion de
Propietarios las circunstancias del adquirente y las condiciones de la
transmision, a los efectos de su necesaria constancia.

El adquirente, por cualquier clase de titulo, quedara subrogado en los
derechos y en todas las obligaciones pendientes por razon de la
participacion enajenada, haciéndose expresa mencion de ello en el titulo
de transmision. Se hard constar en la escritura de venta que el
comprador conoce la existencia de la Asociacién de Propietarios y si el
terreno se halla o no al corriente del pago de las obligaciones con la
misma, asi como las deudas contraidas, en su caso, con el resto de los
propietarios asociados, lo que se probara mediante la incorporacion a la
escritura de certificado expedido por el Secretario de la Asociacion en el
que se haga constar el saldo resultante a esa fecha y los débitos
pendientes. De no hallarse al corriente del pago, el adquirente asumira
todas las obligaciones pendientes.
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CAPITULO IV. ORGANOS DE LA ASOCIACION.

Articulo 13.- Organos de gestion y administracion de la Asociaciéon de
Propietarios.

1.- El 6rgano de gobierno y administracion de la Asociacién es la Junta de
Propietarios.

2.-También ostentaran facultades:
a) El Presidente.
b) El Secretario.

c) El Tesorero.

Articulo 14.- Junta de Propietarios.

1.- La Junta de Propietarios, que estara constituida por todos los propietarios
de la Unidad de Actuacion que estén al corriente en sus obligaciones, es el
o6rgano de gobierno y administraciéon de la Asociacion, con las mas amplias
facultades organizativas y ejecutivas.

2.- Todos los propietarios, incluso los que no hayan asistido a las reuniones,
quedaran sometidos a los acuerdos validamente adoptados, sin perjuicio de
interponer los recursos que legalmente procedan.

3. Seran su Presidente y Secretario los que lo sean de la Asociacion de
Propietarios.

Articulo 15.- Reuniones.

1. La Junta de Propietarios celebrara reuniones ordinarias una vez al trimestre,
y reuniones extraordinarias cuando lo estimen necesario el Presidente o los
propietarios que representen al menos la mayoria simple del total de las cuotas
de participacion, en cuyo caso el Presidente debera convocar la reunién
extraordinaria solicitada, dentro de los diez dias habiles siguientes a la
solicitud, sin que entre la convocatoria y la celebracién de la reuniéon pueda
transcurrir mas de quince dias habiles.

2. La primera reunién ordinaria de la Junta de Propietarios se celebrara dentro
del mes siguiente a la fecha de otorgamiento de la escritura publica de
constitucion de la Asociacion.
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3. Las sucesivas reuniones ordinarias se celebraran al tercer mes, dentro de
los siete primeros dias habiles del mes en que coincida el inicio de cada
trimestre.

4. Las reuniones, tanto ordinarias como extraordinarias, tendran lugar en el
domicilio de la Asociacion.

5. El presupuesto de la Asociacién para cada ejercicio se aprobara en la
primera reunién ordinaria de cada afno en curso, en la que se aprobara
también, en su caso, la memoria, cuentas y balances del ejercicio anterior. Si
no se aprobare el presupuesto, quedara prorrogado el del ejercicio anterior.

Articulo 16.- Atribuciones.
1. Corresponden a la Junta de Propietarios las facultades siguientes:

a) La designacion y cese del Presidente, Secretario y Tesorero de la
Asociacion y de la propia Junta.

b) El nombramiento y separacion del resto del personal contratado, con el
sefialamiento de su régimen de trabajo y funciones.

c) La aprobacién de los presupuestos de gastos e inversiones de cada
ejercicio.

d) La distribucién de las cargas y beneficios del planeamiento entre los
propietarios, sin perjuicio de la posterior aprobacion por el Ayuntamiento.

e) La contratacion de la redaccion de los instrumentos de planeamiento y
gestidon urbanisticos necesarios para el desarrollo de la Unidad de
Actuacién y el asesoramiento juridico y fiscal de la actuacién.

f) La aprobacién, ratificacion y modificacion del Proyecto de Actuacion y
de los Proyectos de Reparcelacion y Urbanizacion si no se contuvieran en
aquél, sin perjuicio de la posterior aprobacion por el Ayuntamiento.

g) La modificacion de los Estatutos de la Asociacion, sin perjuicio de la
posterior aprobacién por el Ayuntamiento.

h) La fijacion de los medios econdmicos y aportaciones tanto ordinarias
como extraordinarias, con imposicibn de las cuotas o0 derramas
correspondientes.

i) Autorizar la formalizaciébn de actos dispositivos sobre los bienes y
derechos de la Asociacion de Propietarios.
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j) La contratacion de créditos para realizar las obras de urbanizacién con
garantia, incluso hipotecaria, de los terrenos incluidos en la Unidad de
Actuacion.

k) La contratacion de las obras de urbanizacion.

l) El examen de la gestién comun y aprobacién, en su caso, de la Memoria
de gestién anual y de las cuentas y el balance previo informe de los
censores de cuentas designados al efecto.

m) Acordar la constituciéon de las garantias que puedan exigir los érganos
urbanisticos para asegurar las obligaciones contraidas por la Asociacion.

n) Solicitar del Registro de la Propiedad la practica de la nota marginal
referida en el articulo 35, apartado 2, de los presentes Estatutos.

o) Solicitar del Ayuntamiento, sin perjuicio de la garantia solidaria de la
ejecucién de la actuacién, el ejercicio de la via de apremio para el cobro
de las cantidades adeudadas por los propietarios asociados, una vez
transcurrido el piazo voluntario de pago.

p) Solicitar del Ayuntamiento de Ponferrada, sin perjuicio de la garantia
solidaria de la ejecucion de la actuacion, el ejercicio de la expropiacion
forzosa respecto de aquellos propietarios que no atiendan en el plazo
establecido el requerimiento de pago de las cuotas, ordinarias vy
extraordinarias, aprobadas.

q) La aprobacién de la liquidacién definitiva de la reparcelacion y
urbanizacién de los terrenos, sin perjuicio de la posterior aprobacién por el
Ayuntamiento.

r) La propuesta de disolucion y liquidacion de la Asociacion de
Propietarios.

s) Cualesquiera otros asuntos que afecten con caracter relevante al
desarrollo de la actuacion.

2. Ademas de lo anterior, corresponde también a la Junta de Propietarios las
siguientes facultades ejecutivas y de gestion:

a) Administrar la Asociacion de Propietarios con arreglo a las Leyes y a
estos Estatutos.

b) Realizar actos de gestion sin excepcion alguna.

c) Ejecutar los acuerdos adoptados.
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d) Desarrollar la gestion econémica conforme a las previsiones acordadas
y contabilizar los resultados de la gestion.

e) Acordar el ejercicio de acciones y reclamaciones.

f) Autorizar el otorgamiento de toda clase de actos y contratos civiles,
mercantiles y administrativos.

3. La Junta de Propietarios ostentard a través de su Presidente, la
representacidén de la Asociacién de Propietarios ante toda clase de organismos
y autoridades.

Articulo 17.- Presidente.

1.- La Presidencia de la Asociacion de Propietarios y de su érgano colegiado
de gobierno y administracion correspondera a la persona que designe la a la
Junta de Propietarios.

2.- El Presidente tendra las siguientes atribuciones:

a) Convocar, presidir, suspender y levantar las sesiones de la Junta de
Propietarios, y dirigir las deliberaciones.

b) Ejecutar y hacer cumplir los acuerdos.

c) Ostentar la representacién judicial y extrajudicial de la Asociacion de
Propietarios y de su 6rgano de gobierno en toda clase de negocios y actos
juridicos, pudiendo conferir mandamientos a terceras personas para el
ejercicio de dicha representacion, tanto en el ambito judicial como
extrajudicial.

d) Autorizar las actas de la Junta de Propietarios, las certificaciones que
se expidan y cuantos documentos lo requieran.

e) Ejercer, en la forma que la Junta de Propietarios determine,
cualesquiera actividades bancarias que exija el funcionamiento de la
Asociacion.

f) Cuantas funciones sean inherentes a su cargo o le sean delegadas por
la Junta de Propietarios.

3. En caso de ausencia o enfermedad, el Presidente sera sustituido por la
persona que designe el propietario con la mayor superficie dentro de la Unidad
de Actuacion con respecto al total.
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4. El Presidente ejercera su cargo de forma indefinida en tanto la Junta de
Propietarios no acuerde, por unanimidad de todos sus miembros, su remocion.

5. Las relaciones y comunicaciones entre la Administraciéon y la Asociacion de
Propietarios, se mantendran a través del Presidente.

Articulo 18.- Secretario.

1.- Actuara de Secretario de la Asociacion y de la Junta de Propietarios la
persona que, aun cuando no sea propietario de terrenos en el ambito de la
Unidad de Actuacién, se designe por los propietarios asociados en el acto de
constitucion de la Asociacion, segun lo dispuesto en el articulo 9.2 de los
presentes Estatutos, pudiendo ser sustituido por acuerdo de sus miembros con
igual quérum.

2.- El Secretario ostentara las siguientes facultades:
a) Asistir a las reuniones de la Junta de Propietarios.

b) Levantar acta de las sesiones de la Junta de Propietarios,
transcribiéndolas en el Libro de Actas correspondiente, haciendo constar
el resultado de las votaciones y los acuerdos adoptados.

c) Expedir certificaciones, con el visto bueno del Presidente.

d) Guardar bajo su responsabilidad los libros de actas y documentos de la
Asociacién de Propietarios.

e) Organizar los servicios de régimen interior de la Asociacion de
Propietarios.

f) Llevar un Libro-Registro en el que se relacionaran los propietarios
integrantes de la Asociacién, con expresibn de sus circunstancias
personales, domicilio y lugar a efectos de notificaciones, cuota de
participacion, y numero de votos, y cuantos datos complementarios se
estimen pertinentes.

g) Notificar a todos los propietarios asociados los acuerdos de la Junta de
Propietarios y, en su caso, a los 6rganos urbanisticos competentes.

h) Realizar las tareas de gestion administrativa y demas funciones que
especialmente se le encomienden por el Presidente o la Junta de
Propietarios.
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3. En caso de ausencia o enfermedad, el Secretario sera sustituido por la
persona que designe el propietario con la mayor superficie dentro de la Unidad
de Actuacion, excluido el Presidente.

4. El Secretario ejercera su cargo durante el periodo de un afo, pudiendo ser
reelegido de forma indefinida.

Articulo 19.- Tesorero.

1.- Actuarad como Tesorero de la Asociacion la persona que, aun cuando no sea
propietario de terrenos en el &mbito de la Unidad de Actuacion, se designe por
los propietarios asociados en el acto de constitucion de la Asociacion, segun lo
dispuesto en el articulo 9.2 de los presentes Estatutos, pudiendo ser sustituido
por acuerdo de sus miembros con igual quérum.

2.- Seran funciones del Tesorero realizar los pagos y cobros que corresponden
a los fondos de la Asociacién, asi como la custodia de éstos, rendir cuentas de
la gestion presupuestaria de la Entidad y cumplir todas las obligaciones que,
respecto a su cometido, se establezcan por disposiciones legales o acuerdos
de la Junta de Propietarios.

3. En caso de ausencia o enfermedad, el Tesorero sera sustituido por la
persona que designe el propietario con la mayor superficie dentro de la Unidad
de Actuacion, excluido el Presidente.

4. El Tesorero ejercera su cargo durante el periodo de un afo, pudiendo ser
reelegido de forma indefinida.

5. El cargo de Tesorero y Secretario podran recaer en la misma persona.

Articulo 20.- Medios personales.

1. La Asociacién funcionara mediante la prestacion personal de los
propietarios, salvo que dicha prestacion fuera insuficiente 0 demasiado onerosa
para los que ostenten cargos sociales.

2. La contratacion del personal y asesoramiento que se considere necesario
sera retribuida dentro de los recursos econdmicos y presupuestarios
autorizados por la Junta de Propietarios.
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CAPITULO V. FUNCIONAMIENTO DE LA ASOCIACION.

Articulo 21.- Convocatoria de la Junta de Propietarios.

1. Las reuniones de la Junta de Propietarios, de caracter ordinario o
extraordinario, seran convocadas por el Presidente. Excepcionalmente, y para
el otorgamiento de la escritura publica de constitucion de la Asociacion, la
convocatoria correspondera, en defecto de acuerdo unanime de los
propietarios, a aquél que aglutine la mayor superficie con respecto al total de la
Unidad de Actuacién, en la forma y con la antelacion sefaladas en el articulo
9.2 de los presentes Estatutos.

2. La convocatoria expresara los asuntos a que se han de circunscribir las
deliberaciones y los acuerdos, sin que sean validos los acuerdos adoptados
sobre otras materias, salvo que se declare la urgencia por la unanimidad de los
propietarios. La convocatoria expresara, ademas, la indicacién de que en el
domicilio social se halla a disposicibn de los propietarios asociados, la
documentacion de los asuntos objeto del orden del dia hasta el dia anterior a la
reunion.

3. La convocatoria de la Junta de Propietarios se hara mediante carta remitida
por correo certificado con acuse de recibo a los domicilios designados por los
propietarios, con tres dias habiles de antelacion, al menos, a la fecha en que
haya de celebrarse la reunién, indicando el lugar, dia y hora en que tendra
lugar. Con la misma antelacion se fijara, en cada caso, un anuncio en el
domicilio social de la Asociacion.

Articulo 22.- Quorum de constitucion.

1. La Junta de Propietarios quedara validamente constituida en primera
convocatoria cuando concurran a ella, presentes o representados (con
representaciébn por escrito y para cada reunion), los propietarios que
representen la superficie integra de la Unidad de Actuacién. En segunda
convocatoria, que se celebrara al menos una hora después de la primera, sera
valida la constituciéon de la Junta cuando los propietarios que concurran a ella
representen, por lo menos, el setenta por ciento del total de las cuotas de
participacion. Siendo preceptiva en cualquier caso la presencia del Presidente y
del Secretario o de quienes legalmente les sustituyan.

2. La Junta de Propietarios quedara también validamente constituida para tratar
de cualquier asunto de su competencia, siempre que se hallen presentes o
representados todos los propietarios que la componen y asi lo acuerden por
unanimidad.
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3. Los propietarios asociados podran designar, por escrito y para cada
reunién, a otras personas que les representen en la Junta, habiendo de
designar las personas juridicas una sola persona en su representacion.

Articulo 23.- Derecho de asistencia.

1. La asistencia esta reservada a los propietarios asociados o sus apoderados,
pudiendo efectuar la delegacion por escrito en otro miembro.

2. Se admitira la presencia de Notario u otros profesionales, si lo solicitan los
miembros que representen un minimo de un diez por ciento de las cuotas. Los
honorarios del Notario y demas profesionales deberan ser abonados por la
Asociacion, y las copias del acta notarial por quien solicite su expedicién.

Articulo 24.- Adopcidn de los acuerdos.

1. Quérum ordinario. Los acuerdos de la Asociacibn de Propietarios se
adoptaran por mayoria simple del total de las cuotas de participacion,
proporcionales a los derechos de cada miembro, segun la edificabilidad
asignada en la reparcelacion.

2. Unanimidad. Sin perjuicio de lo anterior, requerira el voto undnime de todos
los propietarios:

a) La aprobacion y modificacion de los Estatutos.

b) La aprobacién, ratificacion y modificacion del Proyecto de Actuacion y
de los Proyectos de Reparcelacion y Urbanizacién si no se contuvieran en
aquél.

c) La contratacion de las obras de urbanizacion.

d) La aprobacién de la liquidacién definitiva de la reparcelacion y
urbanizacién de los terrenos.

e) La propuesta de disolucién de la Asociacion de Propietarios, antes de
terminarse la urbanizacion.

f)y La enajenacion e imposicion de gravamenes sobre los terrenos
pertenecientes a la Asociacion de Propietarios.

g) La formalizacién de créditos para realizar las obras de urbanizacién, en
cualquiera de los casos, incluso con garantia hipotecaria de los terrenos
afectados.

h) En los demas supuestos que asi se prevea expresamente en estos
Estatutos.
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3. En los supuestos de suspensién en el ejercicio de los derechos, se excluira
para el cdmputo de las mayorias o la unanimidad exigidas, a los propietarios
que se encuentren en tal circunstancia.

Articulo 25.- Computo de votos.

1. ElI codmputo de votos se harda por las cuotas de participacion,
proporcionalmente a los derechos de cada propietario, segun la edificabilidad
adjudicada.

2. La participacion de los propietarios asociados en los pagos y en el ejercicio
del voto sera proporcional a la edificabilidad de las parcelas resultantes de la
ordenaciéon que se adjudiquen a cada uno de aquéllos, individualmente o en
régimen de copropiedad, en funcidén de la cuota que a cada uno corresponda.

3. Para fijar la cuota que corresponda a cada finca, se tendra en cuenta la
edificabilidad correspondiente a cada una de las parcelas resultantes, con
exclusién del Municipio de Ponferrada, a partir de la superficie de cada una de
las fincas del poligono o unidad, en relacidén con la totalidad de la superficie de
la Unidad de Actuacién. La superficie computable se tendrd que acreditar
mediante documento publico acompanado de un plano de la finca actualizado,
declarando los gravamenes que afectan a la finca y si existe o no
procedimiento judicial sobre la misma, lo que servira con caracter general para
acreditar la superficie de cada propietario con respecto al total de la Unidad de
Actuacion.

4. Cada propietario tendra un voto por cada unidad o fraccion superior a la
mitad de la cuota de participacion para mantener la proporcionalidad del voto al
derecho o interés econémico de cada propietario.

5. A los efectos de quérum, las cuotas de participacién correspondientes a las
fincas pertenecientes a la Asociacién de Propietarios, en virtud de adquisicion
como beneficiaria de la expropiacion, se atribuiran a los propietarios asociados
en la proporcién en que hubieran contribuido a sufragar el coste de aquéllas.
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Articulo 26.- Cotitularidad.

Los cotitulares de una finca o cuota de participacién ejercitaran sus facultades
de asociado, segun lo previsto en el articulo 10, apartado 3, de los presentes
Estatutos.

Articulo 27.- Asistencia de personal especializado.

Previo acuerdo de la Junta de Propietarios, podran asistir a sus reuniones, con
vOoz pero sin voto, técnicos o0 personal especializado para informar sobre un
asunto o asuntos determinados.

Articulo 28.- Actas.

1. De cada reunion de la Junta de Propietarios se levantara acta que, una vez
aprobada en la misma reunién o en la siguiente, se transcribira en el respectivo
Libro de Actas, que debera estar foliado y encuadernado, y legalizada cada
hoja con la rubrica del Presidente de la Asociacion de Propietarios, y en el que
se expresara en su primera pagina mediante diligencia de apertura firmada por
el Secretario de la Asociacion, el nimero de folios y fecha de apertura.

2. En el acta que se levante de cada reunién se haran constar en ella los
acuerdos adoptados y el resultado de las votaciones celebradas, y seran
firmadas por el Presidente y el Secretario.

3. Las actas que se levanten seran enviadas a cada miembro por correo
certificado con acuse de recibo dentro de los diez dias habiles siguientes. Si
algun miembro no la recibe en los quince dias habiles siguientes a la reunion,
podra solicitar certificacién de la misma que le serd entregada dentro de los
cinco dias siguientes a la peticion.

4. A requerimiento de la Junta o de cualquier propietario, debera el Secretario
de la Junta, con el visto bueno del Presidente, expedir certificaciones del
contenido del Libro de Actas.
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CAPITULO VI. REGIMEN ECONOMICO.

Articulo 29.- Medios economicos.

1. Los medios econdémicos de la Asociacion de Propietarios estaran
constituidos:

a) Por la totalidad de los terrenos y derechos afectados por la actuacion.

b) Por las cuotas, ordinarias y extraordinarias, que se abonen por los
propietarios.

c) Y, en su caso, por los créditos que se concierten con la garantia de los
terrenos incluidos en la Unidad de Actuacién, sin perjuicio de cualesquiera
otros recursos que legalmente se obtengan.

2. Con objeto de hacer frente a los gastos de urbanizacion, la Asociacién de
Propietarios podra enajenar los terrenos de los que en su caso fuese
propietaria, previo acuerdo de la Junta de Propietarios acerca de la oportunidad
de hacerlo y del precio, asi corno constituir gravamenes reales sobre ellos.

Articulo 30.- Aportaciones de terrenos.

1. La participacion en los derechos y obligaciones comunes y la consiguiente
adjudicacién de parcelas resultantes de la urbanizacién, viene determinada por
la superficie de las fincas aportadas por cada uno de los propietarios.

2. Cada propietario, en relacion con sus fincas aportadas, respondera a su
cargo de los gravamenes que las mismas pudieran tener, pero podra pasar, por
subrogacién, a las nuevas fincas resultantes de la urbanizacion, quedando
libres, en todo caso, los terrenos de cesidn obligatoria. Si tal subrogacién no se
pudiera efectuar, se debera cancelar a su costa la carga o bien hacer la
oportuna compensacién econémica.

3. Si no se declara la carga o si las declaradas no se ajustan a la realidad, los
perjuicios que pudieran resultar seran a cargo del propietario que hubiese
incurrido en omisién y del valor de las parcelas que correspondan se deducira
lo que resulte de las cargas omitidas.

4. El valor de los demas bienes y derechos afectados por la ejecucién del Plan,
gue no deban subsistir al llevarse a efecto la urbanizacién, no se incluiran en la
participacion de los asociados, pero se determinara a los efectos de su
indemnizacién.
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Articulo 31.- Cuotas.
1. Las cuotas que se abonaran por los propietarios seran de dos clases:

a) Ordinarias, destinadas a sufragar los gastos derivados de la urbanizacién y
desarrollo urbanistico de la Unidad de Actuacion que se recogen en los
presupuestos anuales.

b) Extraordinarias, las que se fijen en acuerdos especificos de la Junta de
Propietarios, pasa atender los gastos derivados de la urbanizacion y desarrollo
urbanistico de la Unidad de Actuacion.

2. Las cuotas ordinarias y extraordinarias se fijaran por la Junta de Propietarios.

3. La distribucion de las cuotas, ordinarias y extraordinarias, entre los
propietarios asociados se efectuara en proporcion del derecho o interés
econémico de cada propietario segun su respectiva cuota de participacion,
determinadas conforme al Proyecto de Actuacion.

Articulo 32.- Recaudacion.

1. La Asociacién de Propietarios podra recaudar de los asociados las cuotas,
ordinarias o extraordinarias, que se aprueben por la Junta para atender los
gastos correspondientes a la urbanizacién y gestién urbanistica de la Unidad
de Actuacidn, incluida la constitucion de garantias o fianzas para asegurar la
asuncion de compromisos por parte de la Asociacién en la ejecuciéon de las
obras.

2. El pago se realizara en el plazo maximo de un mes desde que se notifique
el requerimiento practicado a dicho efecto por la Junta de Propietarios.

3. Las notificaciones se realizaran mediante correo certificado con acuse de
recibo, o mediante cualquier otro medio fehaciente admitido en Derecho.

Articulo 33.- Consecuencias del impago.

1. Conforme al articulo 11, apartado 3, de estos Estatutos, la solidaridad en el
cumplimiento de las obligaciones derivadas del desarrollo de la Unidad de
Actuacién sélo producira sus efectos cuando el propietario incumplidor no
efectuase en el plazo establecido en el articulo anterior el pago de las cuotas,
ordinarias o extraordinarias, aprobadas por la Junta de Propietarios.

2. Pasado este plazo de un mes, si no se atendiese el requerimiento de pago,
el resto de los propietarios asociados quedaran obligados, de forma solidaria, al
pago de las cuotas adeudadas, dividiéndose la deuda contraida entre los
diversos propietarios a prorrata segun su respectiva cuota de participacion.
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3. El pago debera ser comunicado fehacientemente al propietario incumplidor,
que quedara obligado frente a los propietarios asociados que hayan efectuado
dicho pago por el importe total de la deuda contraida, mas los recargos,
intereses y demas gastos que se generen, incluidos los judiciales.

4. Los propietarios que hayan satisfecho la deuda se subrogaran en el crédito,
con facultades para repetir contra el propietario que incumpla por el importe de
la cuantia total de la deuda, mas los recargos e intereses correspondientes y
los dafnos y perjuicios que se generen, incluidos los gastos judiciales derivados
de la reclamacion.

5. Como clausula de penalizacién, el pago hecho en sustituciéon del propietario
incumplidor, generara a favor de los propietarios que hayan respondido
solidariamente un recargo del diez por ciento si dicho propietario abonase la
deuda contraida en el plazo de un mes desde la notificacion de la
comunicacion prevista en el apartado 3. Transcurrido dicho plazo y hasta la
efectividad de la cuota por el propietario directamente obligado, se generara un
recargo del quince por ciento por cada mes que transcurra, mas los intereses
legales correspondientes, incluidos también los intereses del anticipo.

6. Terminado el plazo voluntario de pago y hasta la efectividad de la cuota, el
propietario que incumpla sus obligaciones quedara en suspenso en el ejercicio
de sus derechos en la Junta de Propietarios. En los supuestos de cotitularidad,
bastara para que se de tal circunstancia con que uno de los copropietarios no
atienda el requerimiento de pago.

7. Sin perjuicio del pago efectuado por el resto de los propietarios asociados, la
Junta de Propietarios podra instar del Ayuntamiento la utilizacién de la via de
apremio para el cobro de las cuotas impagadas por el propietario incumplidor
directamente afectado, a cuyo efecto se expedira por el Secretario de la Junta,
con el visto bueno del Presidente, la correspondiente certificacion.

8. Con idéntico fin, la Junta de Propietarios podra solicitar el ejercicio de la
expropiacion forzosa por parte del Ayuntamiento de Ponferrada. La
expropiacion forzosa, siendo beneficiaria la Asociacién de Propietarios, sélo se
podra instar cuando haya transcurrido el plazo de pago voluntario y después de
haber sido requerido nuevamente de pago por un plazo de quince dias,
advirtiéndose en la comunicacién de que, de ser desatendido este ultimo
requerimiento se solicitard del Ayuntamiento la expropiacion.

9. En caso de impago, los propietarios que hayan respondido solidariamente
podran dirigirse contra el propietario incumplidor en la via judicial, corriendo por
cuenta de éste todos los gastos que se generen.
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Articulo 34.- Subrogacion.

1. El tercero adquirente de fincas o participaciones de fincas incluidas en el
ambito de la Unidad de Actuacion, quedara subrogado en los derechos y en
todas las obligaciones pendientes por razén de la finca o participacion
enajenada, haciéndose expresa mencién de ello en el titulo de transmision.

2. Entre las obligaciones pendientes, se incluiran, también, las cuotas con sus
correspondientes recargos, intereses y gastos, que hubiesen sido abonadas
solidariamente por el resto de los propietarios, frente a los cuales queda
obligado el propietario incumplidor segun lo dispuesto en el articulo anterior.

3. En la escritura de venta se hara constar que el comprador conoce la
existencia de la Asociacion de Propietarios y si el terreno se halla o no al
corriente del pago de las obligaciones con la misma, asi como las deudas
contraidas, en su caso, con el resto de los propietarios asociados, lo que se
probara mediante la incorporacién a la escritura de certificado expedido por el
Secretario de la Asociacion en el que se haga constar el saldo resultante a esa
fecha y los débitos pendientes, y las demas cuestiones que resulten de interés.
El adquirente asumird todas las obligaciones pendientes, incluidos los
recargos, intereses y demas gastos que se hayan generado por el
incumplimiento.

Articulo 35.- Liquidacion definitiva y cancelacion de la afeccion de las
fincas de resultado al cumplimiento de la obligaciéon de urbanizar.

1. En la cuenta de liquidacion definitiva de cada afectado, se reflejara el saldo
final resultante que media entre cada uno de los propietarios y la Asociacion,
con mencién expresa, en su caso, de los débitos contraidos con el resto de los
propietarios asociados al responder éstos solidariamente como consecuencia
del incumplimiento de sus obligaciones, incluidos los recargos, intereses y
demas gastos que se hayan generado.

2. A efectos del articulo 20.2.c) del Real Decreto 1.093/1.997, de 4 de julio, por
el que se aprueban las Normas Complementarias al Reglamento para la
Ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la
Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, la cancelacion de la afeccién de
las fincas de resultado al cumplimiento de la obligacién de urbanizar se hara
constar mediante certificacién de la Asociacién de Propietarios acreditativa del
pago de la obligacién a favor de la Entidad Urbanistica.

3. A requerimiento de la Junta de Propietarios, el pago del saldo resultante de
la liquidacion definitiva hecho en lugar del propietario incumplidor por el resto
de los propietarios asociados se hara constar en el Registro de la Propiedad
por nota marginal, para lo que bastara que la Junta expida carta de pago,
certificada por el Secretario con el visto bueno del Presidente, en la que se
haga constar la realidad del pago con su importe total, la identidad de los
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propietarios que hayan satisfecho la deuda y, en su caso, la parte asumida
por cada uno de ellos.

4. Al pago del saldo final resultante hecho en lugar del propietario incumplidor
se imputaran, en su caso, los pagos parciales que se hayan realizado
anteriormente segun lo dispuesto en el articulo 33 de estos Estatutos.

Articulo 36.- Contabilidad.

1. La Asociacion de Propietarios llevara la contabilidad de la gestiébn econémica
en libros adecuados para que en cada momento pueda darse razén de las
operaciones efectuadas y se deduzcan de ellos las cuentas que han de
rendirse.

2. Obligatoriamente, la contabilidad constara, como minimo, de libros de
ingresos, gastos y caja, que estaran a cargo del Tesorero de la Asociacion.

CAPITULO VIi.- REGIMEN JURIDICO

Articulo 37.- Ejecutividad.

Los acuerdos de los 6rganos de gestién y administracion de la Asociacion de
Propietarios, tomados dentro de sus respectivas atribuciones y que no
requieran aprobacion del Ayuntamiento, seran ejecutivos siempre que se hayan
adoptado conforme a lo establecido en los presentes Estatutos y demas
normas aplicables, sin perjuicio de los recursos y acciones que procedan.

Articulo 38.- Recursos.

1. Contra los acuerdos de la Junta de Propietarios cabe recurso de alzada ante
el Ayuntamiento, dentro del plazo de quince dias habiles a contar desde el
siguiente a la notificacion del acuerdo.

2. No estaran legitimados para la impugnacién quienes hubiesen votado a favor
del acuerdo, por si 0 por medio de representante.

Articulo 39.- Suspension.

La interposicidn de los recursos carecera de efectos suspensivos.
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CAPITULO VIIl.- DISOLUCION Y LIQUIDACION.
Articulo 40.- Disolucion.
1. La Asociacion de Propietarios se disolvera por las siguientes causas:
a) Por mandato judicial o prescripcién legal.

b) Cuando la Asociacién haya realizado el objeto para el que se cred, una vez
completada la urbanizacién de la Unidad de Actuacion y se haya procedido a
su recepcion por el Ayuntamiento.

c) En forma voluntaria, por acuerdo unanime de la Junta de Propietarios, sin
perjuicio del cumplimiento, por subrogacion, de las obligaciones contraidas y
de las responsabilidades subsidiarias a que pudiera haber lugar.

2. Salvo en los supuestos de disolucién por mandato judicial o prescripcion
legal, en el resto de casos la disolucién habra de ser aprobada por el Ayuntamiento.

3. En su caso, y de ser exigible, la Asociacién de Propietarios, al tiempo de
disolverse, podra ser sustituida por la Entidad de Conservacion que asuma el
mantenimiento de las obras y servicios de la urbanizacién, previa aprobacién
de sus Estatutos.

Articulo 41.- Liquidacion.

Acordada validamente la disolucién de la Asociacién, la Junta de Propietarios
procedera a la liquidacion, mediante el cobro de créditos y pago de deudas, y el
remanente, silo hubiere, se distribuird entre los propietarios asociados en
proporcién al derecho o interés econdmico de cada uno de ellos, segun las
respectivas cuotas de participacion.

DISPOSICION FINAL.

1. Los presentes Estatutos, una vez aprobados e inscritos en el Registro de
Urbanismo de Castilla y Ledn, tendran caracter obligatorio para la
Administracién y los propietarios asociados.

2. Cualquier modificacibn de los Estatutos que por la Asociacion de
Propietarios se acuerde, requerira, asimismo, la aprobacién del Ayuntamiento y
su inscripcion en el Registro citado para surtir plenos efectos.

DISPOSICION ADICIONAL.

En lo no previsto en estos Estatutos se aplicara lo dispuesto en la Ley 5/1.999,
de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, el Reglamento de desarrollo de
dicha Ley, aprobado por Decreto 22/2.004, de 29 de enero, de la JCL y demas
disposiciones concordantes.
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