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1.- Encargo

Se procede a la redaccion de la presente “modificacion del PGOU en el ambito
de la zona SUND-Zonal”, por encargo del Ayuntamiento de Ponferrada segun decreto
de 19 de Octubre de 2.009.

En el desarrollo del trabajo encomendado por la administracion local, se han
seguido las determinaciones establecidas en el Pliego de Condiciones que sirvié de
base para la adjudicacion, con arreglo a la normativa urbanistica actualmente

vigente.

2.- Objeto

La presente modificaciéon puntual del PGOU, se encamina a completar las
determinaciones de ordenacion general exigibles para el Suelo Urbanizable,
comprendido en el actual Suelo Urbanizable No Delimitado,( SUND-Zonal ), en un
ambito que el propio PGOU define como, “una amplia zona de suelo con uso en parte
industrial, para el Parque de la Energia y en parte de equipamientos para la posible
implantacion de un Centro Logistico, préximo a la Terminal de Mercancias y asociado al
corredor ferroviario, como centro intermodal de carga, en la parte oeste del
municipio”.

Para ello se van a crear tres sectores de suelo Urbanizable denominados, (SU-
1; SU-2 y SU-3 ), y se establecera la ordenacidn detallada del que denominamos SU-1,
tal y como establece el Pliego de condiciones técnicas objeto del contrato.

3.- Ambito de actuacion
Para la correcta definicion del espacio fisico, el entorno social y econdémico que
rodean la actuacidén se propone un analisis que partiendo de lo general defina las

particularidades del ambito de actuacion:

3.1 Ubicacién.

La ciudad de Ponferrada ciudad media de Castilla y Ledn, se localiza en el sur de
la Comarca de El Bierzo y ocupa una extensién aprox. de 283,35 Km?2, lo que supone
aproximadamente el 10% del total de la comarca del Bierzo. La ciudad con casi
69.000 habitantes, es la capital de la Comarca del El Bierzo, un area econémicamente
dindmica en virtud de su desarrollo industrial y agricola , con un creciente auge del

sector del turismo.
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Los 238 Km? del Municipio de Ponferrada presentan una estructura urbanistica
bastante heterogénea y complicada, puesto que en esa superficie conviven el nucleo
urbano central histérico, numerosos barrios tradicionales y modernos que se han ido
asociando a lo largo del tiempo al proceso de generacion del continuo urbanizado y un

buen nimero de entidades menores dependientes.

La imagen de la izda,
perteneciente a la memoria
informativa del PGOU, y muestra
la gran diversidad urbana del
municipio .El rojo pertenece a

las zonas urbanas.

La zona de actuacién se ubica en la parte oeste del Municipio, entre los barrios
de Fuentesnuevas (al norte) y la Placa y Flores del Sil (al sur), segun el esquema

adjunto.

Municipio de
Camponaraya.
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La superficie del sector SUND-ZONA 1 es de 1.267.538 m?, que linda: al norte
con el vial Prolongacion de la Av. Milan, que une la ciudad con el enlace de la N-536 y
N-VI; al sur el corredor ferroviario (Palencia —Corufia); al este con suelo industrial,
SUD-16 y los terrenos adscritos al SG-VP F, del sistema ferroviario; al oeste la Crta.
N-536 que enlaza con la N-120 a Orense y el limite con el término del municipio de

Camponaraya.

3.2 — Caracteristicas socioeconémicas

Desde el punto de vista autonémico, el municipio se integra en la Comunidad de
Castilla y Ledn, dentro de una de las denominadas areas periféricas, formado por un
territorio relativamente extenso y poblado (283,35 Km2 y casi 69.000 Hab.)

La ciudad de Ponferrada, dado su tamafio y su posicién geografica, desempefia
un doble papel de gran importancia: por una parte es el punto de cruce de una
importante red de transportes, y por otra, debido tanto a factores socioculturales como
a la lejania de la capital provincial, a mas de 100 kildbmetros, es un centro de servicios
para un territorio relativamente extenso y poblado.

La estructura econdmica de la comarca del Bierzo se ha apoyado
tradicionalmente en actividades del sector primario como la agricultura y la ganaderia,
pero el comienzo del siglo XX trajo una fecha clave, la creacion en 1918 de la empresa
Minero Siderurgica de Ponferrada (MSP), momento a partir del cual empezd la
explotacion a gran escala de los yacimientos carboniferos del Bierzo y Laciana.
convirtiéndose en la actividad econémica mas importante de la comarca

Actualmente es una ciudad de crecimiento demografico moderado, en la que la
industrializacion, directamente ligada a la industria del carbén y la industria de
produccién energética ha dado lugar , a un cambio radical de las caracteristicas que
hasta entonces habia tenido este nucleo de poblacion, preferentemente agricola y
minero.

Aunque el municipio de Ponferrada no cuenta con ninguna explotacion minera
de carbédn, esta actividad ha repercutido de forma notable en su economia. No en vano
es el centro de un area de influencia que abarca también el valle de Laciana y las
comarcas de La Cabrera y Valdeorras. Por ello, entre otros aspectos hay que resaltar
gue en Ponferrada se desarroll6 una importante flota de transporte por carretera
vinculada al carbdn, que se mantiene en la actualidad, aunque ha ido adaptando su
actividad al transporte de mercancias en general.

Por todas estas razones, el Ayuntamiento de Ponferrada ha abordado Ia

dotacién de infraestructuras para el desarrollo econémico del municipio, y la
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generacion de empleo, que son fundamentales para consolidar e impulsar un tejido

empresarial competitivo y dindmico.

3.3 Caracteristicas Ambientales

Clima:

Se puede calificar al clima de la Hoya berciana como de transicion entre el clima
atlantico y el clima mediterraneo, con las variaciones propias de la topografia local.

El Clima Atladntico se caracteriza por las altas precipitaciones medias y sus
suaves temperaturas y el mediterraneo, con temperaturas mas altas y precipitaciones
mas escasas y a veces torrenciales; sin estar libre de las heladas y el frio propio a la
montafa.

Por tanto, el clima del area actuacién participa de los rasgos generales propios
de ambos tipos de climas como son, de un lado, la irregularidad del régimen térmico y
la sequedad estival y de otro, valores pluviométricos elevados y temperaturas mas

suaves que las de su entorno inmediato.

Tabla 1. Datos climaticos basicos de la ciudad de Ponferrada y su entorno

E F M A M J Jl A s o] N D

T(°C) 50| 65| 96| 120 149| 19.0) 21,5 21.0| 183| 140| 86| 48
P(mm) | 754| 66,7| 58,8| 43.0| 532| 37,1 14,0] 16,8| 37,0] 52,2 754| 80,1
Temp. media anual: 13°C

Total anual de precipitaciones: 609°7 mm.

Topografia:

La ciudad de Ponferrada se
encuentra, en la denominada “olla”
Berciana, dentro del municipio las
cotas varian desde los 500 m.s.n.m.
del valle formado por el rio Sil y los
2.000 m.s.n.m. que alcanzan las

zonas de montafa.

( Esquema altimétrico del municipio)

El sector SUND-ZONA 1, estd constituido por un espacio que presenta una
topografia llana, aunque dividida en dos plataformas, la superior en una cota media de

505 m.s.n.m. y la inferior con cota media de 485 m.s.n.m. (Ver planos topograficos).



Modificacién del P.G.0.U. de Ponferrada, en el ambito del SUND-Zona 1-
DOCUMENTO APROBACION INICIAL

Dentro del sector como hemos dicho existe un fuerte condicionamiento fisico
que lo divide e dos zonas o plataformas, norte y sur, constituido por una “cemba” o
fuerte desnivel que en el lado este del sector supera los 10m. de altura en corte
vertical. Este fuerte desnivel fue aprovechado en su dia para configurar los antiguos
cargaderos de carbon, mediante tolvas por gravedad.

Ambas plataformas se encuentran divididas por el denominado CM los Burros,
que discurre paralelo a las curvas de nivel por la parte inferior. En la plataforma
inferior por su limite sur discurre la linea Férrea Palencia —Corufa , entre las cotas 493
m.s.n.m. y 479 m.s.n.m. . Actualmente ambas “mesetas” o desniveles llanos, se
encuentran unidas por el Camino Ila Cemba que con un trazado a media pendiente

salva unos 21m. de desnivel desde la Crta N-536.

Geologia:

Los suelos caracteristicos de la Hoya del Bierzo -o Fosa Tectdnica- estan
formados fundamentalmente por materiales de terciarios o cuaternarios de arrastre y
sedimentacion, tales como arcillas, cantos rodados, materiales aluviales, encuadrados
en la dindmica sedimentaria del rio Sil. El comportamiento hidrogeoldgico de los
terrenos es el tipico para acuiferos detriticos libres en sedimentos aluviales o de

terraza.

Leyenda
Fracturss

20 |Cudeweres powmm § ey

- Informacién PGOU -

.

Litologia: Dominan las litologias siliceas y se caracterizan por la alternancia de
rocas duras (cuarcitas y calizas), y blandas (pizarras). La zona del sector objeto de
actuacién, estd formada principalmente por materiales terciarios y cuaternarios poco
consolidados,(arcillas, cantos rodados, materiales aluviales), es decir materiales de

arrastre y de sedimentacion reciente, considerando tiempos litoldgicos.
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Hay que destacar en la zona la presencia de un antiguo vertedero
principalmente de materiales de construccidn que ha sido sellado recientemente,
donde coexisten a su vez restos de acopios de estriles de carbén y que se sefiala en

planos para su localizacion.

Arqueologia: A efectos de la proteccion de los bienes integrantes del
Patrimonio Arqueoldgico se ha tomado en consideracion la carta provincial de
yacimiento arqueoldgicos y el catalogo arqueoldgico del municipio, recogido por el
PGOU de reciente aprobacion con informes favorables de las autoridades de
Patrimonio, no existiendo en el area de actuacion localizacion de yacimiento alguno, ni
indicios que hagan sospechar de su existencia.

Al no existir modificaciones en la calificaciéon de los terrenos que afecten a
yacimientos localizados, no se han realizado prospecciones arqueoldgicas en ningun

punto.

Siendo suficientes las condiciones establecidas en el ultimo parrafo del apartado
1.4 de la Normativa General sobre Patrimonio del Catdlogo Arqueoldgico del PGOU,
para el caso de los yacimientos que se encuentren en Suelo Urbano y Urbanizable
durante el desarrollo de la urbanizacién del sector: “En el caso de hallazgos casuales
se aplicara lo dispuesto en la legislacion actualmente vigente en materia de
patrimonio, en particular los aspectos contemplados en la Ley 12/2002, de 11 de julio,
de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.” . Por el contra, esta modificacion del PGOU
establece la condicidn para garantizar el correcto desarrollo de los trabajos de
urbanizacién de los proyectos de urbanizacion, la necesidad de contemplar una partida
de seguimiento arqueoldgico, seguimiento que sera efectuado por técnico arquedlogo,
para lo cual el promotor se pondra previamente en contacto con el Servicio Territorial
de Cultura de la Junta de Castilla y Ledn en Leon, a fin de indicar el procedimiento

administrativo a seguir.
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Medioambiente:

El diagndstico medioambiental del PGOU de Ponferrada, incorpora un extenso y
detallado Diagndstico Ambiental que, a partir del cartografiado exhaustivo a escala
1:5.000 de los usos del suelo actuales y de las protecciones normativas vigentes,
realiza una valoracion de sus aptitudes ecoldgicas y agricolas, como base de la
propuesta de proteccion del Suelo Rustico contenida en el PGOU.

El Diagnostico Ambiental incluye también el cartografiado de los riesgos
naturales y tecnoldgicos identificados en el municipio de Ponferrada, cartografiando
también a escala 1:5.000 las areas degradadas por explotaciones mineras, depdsito de
residuos, infraestructuras y ruinas industriales. En base a esta informacion, se
proponen una serie de normas sobre riesgos, sobre todo de tipo preventivo.

La presente Memoria Informativa, parte del Diagndstico Ambiental del PGOU de
reciente redaccion, incorporando la informacidn especifica del area que no sufre ningun

tipo de alteracion urbanistica de las previstas en el PGOU.
a7 — | £

area de actuacion estd constituido por suelos
urbanizables situados sobre espacios usados como
industriales, (ver imagenes.), cuyo suelo ha sido alterado
por instalaciones industriales o explotaciones extractivas.
El resto de suelo no alterado por estas actividades

anteriores, corresponde con suelos rusticos de escaso

valor agricola vy
zonas de antiguos

vertederos.

Zona antiguo.
vertedero
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3.4 Dotaciones y servicios

Infraestructura viaria.

El drea de actuacion linda: al norte con el vial Prolongacién de la Av. Milan,
que une la ciudad con el enlace de la N-536 y N-VI; al sur el corredor ferroviario
(Palencia -Corufia); al este con suelo industrial, SUD-16 y los terrenos adscritos al
SG-VP F, del sistema ferroviario; al oeste la Crta. N-536 que enlaza con la N-120 a
Orense y el limite con el término del municipio de Camponaraya.

La imagen inferior, correspondiente al andlisis que realiza el PGOU de
dotaciones y servicios del municipio, se observa la posicidon estratégica,(viales
importantes y Ferrocarril), que ocupa el sector "SUD-zonal” que justifica su calificacion

como area de servicios logisticos.

(ver imdgenes y esquema pto.3.6.c)

Infraestructuras de servicios

En el entorno del sector se cuenta con los servicios que justifican su viabilidad
como potencial suelo urbano: acceso por vias publicas; acceso a las infraestructuras
de saneamiento, abastecimiento de agua, telecomunicaciones, electricidad vy
alumbrado publico.

Mediante la ordenacién detallada y los proyectos especificos de urbanizacion

posteriores, los terrenos adquiriran la condicion de solar.

10
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El saneamiento municipal de aguas residuales cruza por el extremo este, parte
del sector con un ovoide de 1,20 m. que va hacia la Ribera del Sil en el Barrio de
Flores del Sil, donde se unen al colector que las conduce a la EDAR de Villadepalos.

El abastecimiento también llega al extremo este del sector mediante dos
ramales de pvc 75, que serviran de punto de toma para el desarrollo del proyecto de
ejecucion de la infraestructura. Ademas la nueva captacion de agua de la ciudad desde
el Pantano de Barcena asegura un abastecimiento tedrico de 100l/hab/dia para usos
dotacionales para una poblacidon equivalente de 116.460 personas,(segun datos del
PGOU).

De acuerdo con la informacion recabada de los servicios municipales y
contrastada con la del PGOU, el sistema de abastecimiento y saneamiento, tiene
capacidad suficiente para soportar la ampliacion que supone la realizacién de la

actuaciéon urbanistica prevista, sin que ello suponga alteraciones del sistema general

existente .
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- Esquema de las infraestructuras de la

zona recogido del plano I-06 del PGOU.

En el sector existe una acequia de riego denominada “acequia 12", que sera
entubada e integrada en la urbanizacién, a fin de mantener su uso aguas a bajo.

Las redes de telecomunicaciones estan proximas al sector dando servicio al
area residencial e industrial inmediato. Las redes de telefonia cruza todo el sector, y no
se dispone de datos exactos de su capacidad por parte de las compafiias que lo
gestionan,(Telefénica y Ono), pero se estima viable su ampliacidon y servicio al sector

de suelo a desarrollar.

11
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Las redes de energia eléctrica surcan el sector de oeste a este, que deberan
ser desviadas o soterradas en el desarrollo mismo, quedando garantizado el servicio al
existir potencia suficiente de red mediante la determinacidén por parte de la compafiia

del correspondiente punto de entronque.

3.5 Estructura de la propiedad.

En el plano i.MP.03, se muestra a escala 1/3.000 el plano catastral completo del
SUND-Zona1l, con una superficie de 1.267.538 m?.

En el plano i.SU-1.03 a escala 1/1.000 se muestra con mas detalle las parcelas

que se adscriben al sector SU-1.

- Imagen del plano i.MP.03, estructura de la propiedad del SUND-Zona 1 -

En el mismo plano y al margen se inserta una tabla de con el listado de las

fincas del sector con sus superficies catastrales.

12
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3.6 Marco legal

El marco legal aplicado al presente documento se fundamenta en:

A).- La Ley de Medidas sobre Urbanismo y Suelo, en concreto la Disposicion

Transitoria Cuarta apdo. ¢) 1°, que dice:

A\

c) En suelo urbanizable no delimitado se aplicara también el régimen del suelo
urbanizable, si bien:
10, Previa o simultaneamente al Plan Parcial debera aprobarse una modificacion del
planeamiento general que complete las determinaciones de ordenaciéon general
exigibles para el suelo urbanizable.”

Esta disposicion permite que se tramite una modificacion del PGOU que
completa las determinaciones de ordenacion detallada. Esto es el objeto principal de la
modificaciéon puntual que se propone, siguiendo el articulado del Reglamento

Urbanistico de Castilla y Ledn.

B).-El (PGOU) de Ponferrada, fue aprobado definitivamente por Orden de la
Consejeria de Fomento FOM/950/07 de 22 de Mayo publicada en el B.O.C.yL. n® 103
de 29 de Mayo de 2.007, (Texto refundido del PGOU publicado el BOP n° 157, de 14 de
agosto de 2.007).

La Memoria Vinculante del PGOU especifica y describe:

a- Los objetivos especificos de su modelo territorial.

b- Los objetivos y alcance de su clasificacion de suelo.

c- Los elementos estructurantes del territorio.

d- Los criterios de su ordenacion general.

e- Las caracteristicas del suelo urbanizable.

f- Las reservas de oportunidad que establecid en suelo Urbanizable No
Delimitado, y concretamente en la Zona 1 que ahora es el objetivo de

esta modificacion puntual.

a- Los objetivos especificos de su modelo territorial, se basa en los siguientes
objetivos:

=Consolidar las tendencias y objetivos establecidos por el Plan vigente de 1989 y
su modelo urbano, ajustando y actualizando sus posibles disfunciones .

= Considerar la estructura histérica y paisajistica del municipio, los nucleos

urbanos y su entorno territorial, como potencial, capaz de enriquecer y revalorizar los

13
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factores de calidad ambiental del sistema urbano -fortalecimiento de su posicion
territorial protegiendo a la vez su patrimonio cultural y ambiental.

= Consolidar las tendencias de expansion urbana en desarrollo, reordenando y
moderando desde el control formal de los crecimientos Jlos impactos y
transformaciones del medio, esto es, considerando sus fundamentos ambientales y
fisiograficos, ademds de asegurar la preservacion de unos Ilugares de calidad
reconocida —crecimiento sostenible ligado a la proteccion ambiental.

« Asegurar la viabilidad técnica, econdmica y la solvencia funcional de los
crecimientos urbanos y urbanizables, desde una OJptica enfocada a la calidad y
eficiencia del sistema publico, favoreciendo la continuidad y conectividad entre los
distintos barrios y los nucleos incorporados. La verificacién del grado de validez de las
propuestas de desarrollo para el suelo urbano no consolidado vigentes en el
planeamiento actual, permitira inducir su pertinente extensién en otras d&reas
urbanizables, asegurando el control mediante pautas para su ordenacion detallada
posterior, y garantizando tanto la calidad y solvencia funcional auténoma de los
nuevos sectores a incorporar como su adecuado impacto ambiental y paisajistico sobre
los suelos y espacios rusticos o naturales.

= Corregir disfunciones y ajustar contenidos del PGOU anterior y sus
Modificaciones Puntuales y multiples, en relacion directa con los instrumentos técnicos
del planeamiento vigente y su necesaria adecuacion al nuevo marco legal y
reglamentario. Introducir pautas para un desarrollo urbano mds sostenible.

= Incrementar la participacion institucional y ciudadana, sometiendo a
evaluacion participada el proyecto urbanistico existente, tanto de los diferentes
servicios regionales, como de las instituciones y colectivos locales y de la sociedad civil
de Ponferrada.

= Insistir en la consolidacién de un modelo urbano propio y diferenciado en
relacion a su contexto del entorno berciano y leonés, basado en la calidad espacial,
dotacional y de servicios locales como uno de los objetivos principales del P.G.O.U.

adaptado -calidad urbana y cohesién social.”

b- Los objetivos y alcance de su clasificacién de suelo.

El PGOU debe establece, las distintas categorias de suelo, teniendo en cuenta
los distintos factores:

En el Suelo urbano consolidado los criterios prioritarios son la continuidad de

lo urbano y el establecimiento de la ordenacién detallada.

14
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En Suelo urbano no consolidado, el PGOU establece su ordenacidon general
intentando no generar bolsas interiores de suelo rustico.

En el suelo rustico, en capitulos especificos el PGOU desarrolla los criterios y
exigencias de adaptacion para el Suelo Urbanizable, antes dividido en Delimitado y
No Delimitado, y para el Suelo Rustico en todas sus categorias.

Se avanzan en el PGOU como ya se ha resefado anteriormente, reservas
estratégicas para el desarrollo, como ambitos de Suelo Urbanizable No Delimitado, hoy
S. Urbanizable. Entre estas bolsas de suelo urbanizable se encuentra el Area
Logistica —-propuesta CylLog-, planteado como, “un extenso ambito de Suelo
urbanizable No Delimitado, junto a un area industrial prevista como futuro Parque

Tecnolodgico de la Energia”.

Imagen del PGOU en el que se sefialan en azul las reservas de suelo Urbanizable.(N° 8 Area Logistica).

15
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c- Los elementos estructurales del territorio.

La estructura viaria, dentro de los elementos estructurantes del territorio, es
una de las preocupaciones objetivas del PGOU,(abajo se muestra el esquema de la
propuesta del PGOU para la ciudad, con imagenes areas de la zona de actuacion).

Ligado a esta propuesta viaria viene aparejada la respuesta estratégica de

generacion del area logistica, que se articula respecto a tres nodos importantes de

comunicacion por carretera y la linea de ferrocarril Palencia -Corufia:

Linea Férrea, Palencia-Corufa
(color gris).
Afectada por la ley 39/2003 del
sector ferroviario y R.D.
2387/2004
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d- Los criterios ordenacion.

El PGOU, mantiene como objetivo el fortalecimiento del proceso de renovacion o
ajuste de las determinaciones contenidas en el plan anterior, resolviendo las
necesidades de suelo residencial, dotacional, industrial y de servicios que se deriven de
las caracteristicas especificas del propio Municipio de Ponferrada.

El PGOU dice que: “Las exigencias y déficit contrastados de estructura urbana y
de articulacion de los sistemas de espacios libres, equipamientos y viarios, obliga a
fortalecer la continuidad de las tramas urbanas, sin por ello renunciar a la variedad
formal y tipolégica de los agregados urbanos”.

Dentro de este objetivo establece los S.G. definidos en Suelo Rustico, define su
ordenacién general desde sus respectivas fichas especificas y las condiciones de los
usos y actividades, compatibles con dichos suelos y sus determinaciones protectivas.

Las fichas correspondientes a la zona de actuacion son las que se muestran a

continuacion:

FICHAS SISTEMAS GENERALES PROPUESTO

SISTEMA GENERAL EQUIPAMIENTOS

SG-EQ-32Awalogistica | |

1

" tl L=

| 2o : 1

[ 1

.'i .\--. ; e L

gl

DENOMINACION Araa loglstica
CLASIFICACION DEL SUELO SUELD UBBANIZABLE NO DELIMITADD
SUPERFICIE QE9.583 00 m2
PLANO EN EL QUE SE LOCALIZA 0.1-02
ASIGNACION SLIND ZONA A-1
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Ficha SUND-ZONA 1.

SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO SUND

A. DATOS BASICOS DEL AMBITO

AREA Nt ZONA 1
Denominacién AREA LOGISTICA + PTB
MNicleo POMFERRADA
Plano de Ordenacién en el que se localiza graficamente la situacion del Area 0.01-03
SUPERFICIE 1.267.538 m*

B. CONDICIONES PARA LA SECTORIZACION
APROVECHAMIENTOS
e INTENSIDADES

INDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA 0,40 m7m"
EDIFICABILIDAD MAXIMA 4.000 m? / Ha.
USO PREDOMINANTE EQUIPAMIENTO/ INDUSTRIAL
SUPERFICIE MINIMA 5 Has.

IMPUTACION DE
SISTEMAS GENERALES

Asignacion completa del 5G de Equipamiento y Servicios Comunitarios del
Area Logistica.
Slstemas Generales EQ 969.683 m>

C. CONDICIONES ESPECIFICAS PARA LOS PLANES PARCIALES

OBSERVACIONES

Sa garantizaran todas las conexiones con los Sistemas Generales existentas y las cargas derivadas dal
refuerzo o ampliacién funcionalmente necesaria de los existentes.

CESIONES

| Cesiones minimas s/RUCYL.

PLAZOS E iINDICES

Plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos: 4 afios desde la
aprobacion municipal de la Ordenacion Detallada —Plan Parcial-.

indice de variedad de uso: al menos el 20% del aprovechamiento.

indice de varledad tipolégica: no se establece.

indice de Integracion social: no se establece.

CONDICIONES

DE ORDENACION
Los servicios urbanos se ajustaran en sus trazados y condiciones técnicas a las condiciones de urbanizacian
de la normativa del Plan Generall.
Se garantizara la viabilidad funcional de los futuros desarrollos y la correcta accesibilidad y conaxiones
urbanas de los usos previstos, asi como |a resolucion completa en al ciclo del agua y demas infragstructuras
basicas, disponiendo en las propuestas de dalimitacion de los sectores las medidas y condiciones técnicas
que asequren el nulo impacto ambigntal vy funcional para el sisterma urbano.

Estas condiciones especificas reflejadas en la ficha, establece las condiciones

urbanisticas que en ningdn momento se van a alterar.
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e- Las caracteristicas del suelo urbanizable

Sobre este punto, el PGUO dice literalmente: “/as continuas modificaciones de la
Legislacion Urbanistica Autondmica de Castilla y Ledn respecto a este tipo de suelo, dio
lugar a que el PGOU, al desaparecer el concepto de programacion y conceptualizar el
suelo Urbanizable bien en Delimitado, bien en No Delimitado, a considerar este ultimo
como suelo de reserva urbanistica...... “las condiciones de ordenacion propuestas y la
asignacion de Sistemas Generales especifica para cada sector, y la capacidad municipal
de orientar la gestion particular de estos suelos urbanizables, incluyendo
ocasionalmente plazos para el desarrollo completo o parcial, como se moderara desde
el PGOU el desarrollo urbanistico del suelo urbanizable”.

Actualmente la Ley de Medidas sobre urbanismo y suelo, por la que se modifica
la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, ha eliminado los conceptos de delimitacion
para el suelo Urbanizable.

Las nuevas disposiciones, condicionan el desarrollo de este tipo de suelo a una
previa o simultanea modificacion del PGOU que complete las determinaciones de
ordenacién general de las que carece, (disposicidn transitoria 43, apdo. c) 1° ), que es
el caso que nos ocupa tal y como se ha expuesto en los ptos. anteriores.

f- Las reservas de oportunidad.

El PGOU en su memoria vinculante en el pto. 8.b., titulado “Las reservas de
oportunidad para el S. Urbanizable No Delimitado”, hace uso de la categoria del
suelo Urbanizable conceptualizandolo como reservas para un futuro desarrollo. Se
establecieron en la ordenacion del término municipal tres zonas continuas con esta
clase de suelo divididas en cinco areas.

Dentro de ellas se propuso un gran ambito como Suelo Urbanizable No
Delimitado, “una amplia zona de suelo con uso en parte industrial, para el “"Parque
Tecnoldgico de la Energia” y en parte de Equipamientos para la posible implantaciéon de
un Centro Logistico, préoximo a la Terminal de Mercancias y asociado al corredor
ferroviario, como centro intermodal de carga, en la parte oeste del municipio. Este
ambito no ocupa suelos rusticos de valor o en explotacion agricola resefiable, mas
bien, al contrario, se plantea sobre varios espacios ya industriales y areas alteradas
por antiguas instalaciones industriales o explotaciones extractivas, y supone por su
posicion estratégica, sobre el corredor del FC y junto a la conexion entre la N-VI y la

Ctra. hacia Orense, una auténtica reserva de suelo para usos productivos o grandes
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implantaciones estratégicas, que iran delimitando los sectores urbanizables segun
exigencias y capacidades, moderadas municipalmente.”

“Las sinergias de este sector propuesto en la Revision del PGOU como suelo de
reserva urbanizable no delimitado con uso de Equipamientos, con los restantes sector s
productivos de la zona -Poligono de El Bayo, futuro PTE colindante, resultaréan muy
favorecidas por su posicién junto al nudo de comunicaciones de los principales
corredores de transporte por carretera -N-VI y Ctra. de Orense- en su cruce con el FC
y junto al espacio de reserva para la zona ferroviaria de Alta Velocidad -nuevas
estaciones de pasajeros y mercancias, servicios ferroviarios y servicios privados

asociados...-."

Los criterios de oportunidad a los que se refiere el propio PGOU, vienen
avalados por una serie de actuaciones que impulsan ahora la “oportunidad material del
desarrollo urbanistico”, como son: La inclusion de Ponferrada dentro de la Red CYLOG,

Enclaves Logisticas avala la demanda estratégica de este tipo
de la Red CyLoG de localizaciones; El Convenio marco de
colaboracién entre la Consejeria de
Fomento de la Junta de Castillay Ledn vy la
autoridad Portuaria de A Corufia en junio

2006 , para la promocién y el desarrollo

de la actividad Logistica; El convenio

firmado con fecha 5 de Diciembre de

2.008 entre la Consejeria de Fomento de

AR s e Gl
Ak

—y 0 A s s bt

= Lo e la Junta de Castila y Leén vy el
Ayuntamiento de Ponferrada para el

| desarrollo del “Sector Logistico CYLOG de

Ponferrada”, que lo dota de partida econdmica para la puesta en marcha del centro.

El Centro de Ponferrada se proyecta desde la Red de Centros Logisticos de
Castilla y Ledn, como un nodo de implantaciéon -entre 15 inicialmente previstos- en el
corredor principal Madrid - Corufia, de gran alcance territorial en el Modelo CyLoG de
Infraestructuras y Servicios Logisticos de la Comunidad Auténoma.

Con todo lo anterior queda demostrado que la modificacién propuesta dispone

de los parametros socioecondmicos necesarios para garantizar su viabilidad sin alterar

las determinaciones del actual PGOU.
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1.- MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1- Ordenacion General

Se propone la ordenaciéon general del Suelo Urbanizable No Delimitado,
denominado SUND Zona 1. En este sentido se va a completar las determinaciones de
ordenacién general, creando tres sectores de suelo urbanizable.

La delimitacidon en tres sectores, viene determinada por las caracteristicas

fisicas del terreno y por la

catalogacion  urbanistica

del sector.

El sector esta

fisicamente dividido en

dos plataformas, la

superior al norte, a una

cota media de 505

m.s.n.m. y la inferior al

sur, con cota media de

4

levantamiento topografico. Entre las dos plataformas existe un fuerte desnivel que en

485 m.s.n.m. segun

el lado este del sector supera los 10m. de altura en corte vertical. La plataforma
inferior tiene como limite al sur la linea Férrea Palencia - Corufia , entre las cotas 493
m.s.n.m. y 479 m.s.n.m.

Urbanisticamente en la plataforma superior el PGOU asigna a la zona oeste el
uso del Parque Tecnoldgico, quedando el resto de la superficie asignada a la
denominada “SG-EQ32 Area Logistica”.

Estos condicionantes fisicos y urbanisticos, unidos a los criterios de oportunidad
y viabilidad de desarrollo de la primera fase del Area Logistica, son los que dan lugar
de forma coherente y ldgica, al establecimiento de tres sectores dentro del area de

actuacién SUND-Zona 1, que son :

- SU-1: Denominada Area logistica-1, con una superficie de 216.762,85 m>.
Que linda al norte con el vial Prolongaciéon de la Av. Milan, que une la
ciudad con el enlace de la N-536 y N-VI; al sur el que denominaremos SU-
2; al este con suelo industria, SUD-16 ; al oeste el que denominaremos SU-

3 “Parque Tecnoldgico”. (a continuacién se adjuntan fichas individuales de cada sector.).
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SU-2: Denominada Area Logistica-2, con una superficie de 752.920 m?. Que
linda al norte con los denominados ahora SU-1 y SU-3, y término municipal
de Camponaraya; al sur el corredor ferroviario (Palencia —Corufia); al este
con los terrenos adscritos al SG-VP F, del sistema ferroviario; al oeste la
Crta. N-536 que enlaza con la N-120 a Orense y el limite con el término del
municipio de Camponaraya. (a continuacién se adjuntan fichas individuales de cada
sector.).

SU-3: Denominado Parque Tecnoldgico, con una superficie de 297.855 m?2.
Que linda al norte con el vial Prolongacion de la Av. Milan, que une la
ciudad con el enlace de la N-536 y N-VI; al sur el que denominaremos SU-
2; con el que ahora denominamos SU-1 ; al oeste el con el limite con el
termino municipal de Camponaraya. (a continuacién se adjuntan fichas individuales de

cada sector.).

CUADRO SUPERFICIES DE LOS SECTORES GENERADOS

SuU-1 216.762,85
SuU-2 752.920,15
SU-3 Parque Tecnoldgico 297.855,00
SUND. ZONA 1 1.267.538,00
SUP. AREA LOGISTICA (SU-1 +SU-2) 969.683,00

W e, =
- 1

SU-Z SUP, 752920,16m2 & O ke

La linea roja
indica aprx. la
delimitacién
de cada uno
de los tres
sectores.

Imagen del la delimitacién del sector sobre el parcelario. Plano O-MP.01
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Ficha de partida, SUND-Zona 1

EVISION Y ADARPTACION DEL PGOU DE PONFERRADA

Segun acuerdo de 22 de Mayo de

SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO

A. DATOS BASICOS DEL AMBITO

AREA N2 ZONA 1
Denaminacién AREA LOGISTICA + PTB
Micleo PONFERRADA
Plano de Ordenacion en el que se localiza graficamente la situacion del Area O.01-03
SUPERFICIE 1.267.538 m*

B. CONDICIONES PARA LA SECTORIZACION
APROVECHAMIENTOS
e INTENSIDADES

INDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA 0,40 m“m°
EDIFICABILIDAD MAXIMA 4.000 m* / Ha.
USO PREDOMINANTE EQUIPAMIENTC/ INDUSTRIAL
SUPERFICIE MiNIMA 5 Has.

IMPUTACION DE
SISTEMAS GENERALES

Asignacion completa del SG de Equipamiento y Servicios Comunitarios del
Area Logistica.
Sistemas Generales EQ 969.683 m*

C. CONDICIONES ESPECIFICAS PARA LOS PLANES PARCIALES
OBSERVACIONES

Se garantizaran todas las conexiones con los Sistemas Generales existentes y las cargas derivadas dal
refuerzo o ampliacién funcionalmente necesaria de los existentes.

CESIONES

Cesiones minimas s/RUCYL.

PLAZOS E INDICES

Plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos: 4 afios desde |a
aprobacian municipal de la Ordenacién Detallada —Plan Parcial-.

indice de varledad de uso: al menos al 20% del aprovechamiento.

indice de varledad tipologica: no se establece.

indice de Integraclén soclal: no se astablaca.

CONDICIONES
DE ORDENACION

Los servicios urbanos se ajustaran en sus trazados y condiciones técnicas alas condiciones de urbanizacion
de la normativa del Plan General.

Se garantizaré la viabilidad funcional de los futuros desarrollos y la correcta accesibilidad y conexiones
urbanas de los usos previstos, asli como la resolucion completa en el ciclo del agua y demas infraestructuras
basicas, disponiendo en las propuestas de delimitacion de los sectoras las medidas y condiciones técnicas
gque asequran el nulo impacto ambiental y funcional para el sistema urbano.
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Ficha nuevo sector creado: SU-1

|SUELO URBANIZABLE

TIPO DE ORDENACION DETALLADA
A. DATOS BASICOS DEL AMBITO

‘SECTDR N® ‘ SU-‘I‘
Denominacion AREA LOGISTICA-1

Nicleo FONFERRADA

Plano de Ordenacion dondz ¢ localiza graficaments |a situacion del Area 0.4-01y 0402
SUPERFICIE 216.762,85 m®

Entomc con parcelario original

B. CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL

INDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA

SU1
Area logfstica 1
216.782,86m2

0,40 m*¥m*

US0O PREDOMINANTE

EQUIPAMIENTQ, S.G.

ORDENANZAS DE EDIFICACION

Privado  AREA LOGISTICA

Plblico EQUIPAMIENTO - EQ-; ESPACIOS LIBRES PUBLICOS -ELP-

APROVECHAMIENTO URBANISTICO

TOTAL

86.705,14 m7]

CESIONES

ICesiGnes minimas s/ RUCYL

PLAZOS E INDICES

Plazos para el cumplimiento
de los deberes urbanisticos

SEGUN RUCyL

[indice de variedad de uso:

Al menos el 10%

Ilndice de variedad tipologica:

Mo se establece

ASIGNACION DE
SISTEMAS GENERALES

216.762,85m?

C. CONDICIONES ESPECIFICAS

[No se permite el uso de vivenda.
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Ficha nuevo sector creado: SU-2

|SUELO URBANIZABLE
TIPO DE ORDENACION GENERAL

A. DATOS BASICOS DEL AMBITO

‘SECTOR N® ‘ SU-E‘
Denominacion AREA LOGISTICA-2
Nicleo PONFERRADA
Plano de Ordenacion dende se localiza graficamente |a situacion del Area 04-01 y 0402
SUPERFICIE 752.820,15 m?

Entorno con parcelanc original

su-2
Area logistica 2
752.920,15m2

B. CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL

INDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA 0,40 m¥m*
US0 PREDOMINANTE EQUIPAMIENTO, S.G.
Privado  AREA LOGISTICA

Pablice  EQUIPAMIENTO - EQ-; ESPACIOS LIBRES PUBLICOS -ELP-

ORDENANZAS DE EDIFICACION

APROVECHAMIENTO
URBANISTICO

TOTAL 301.168,06m*

CESIONES

Cesiones minimas s/ RUCyL

PLAZOS E INDICES

Flazos para establecer la :,
ordenacion detallada: SEGUN RUCyL
Flazos para el cumplimiento de .

los deberes urbanisticos SEGUN RUCyL
Indice de variedad de uso: Al menos el 10%
Indice de variedad tipolagica: No se establece

ASIGNACION DE
SISTEMAS GENERALES

TOTAL SG
752.920,15 mj

C. CONDICIONES ESPECIFICAS

[No se permite el uso de vivenda. |
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Ficha nuevo sector creado: SU-3

[SUELO URBANIZABLE

TIPO DE ORDENACION GENERAL

A. DATOS BASICOS DEL AMBITO

‘SECTOR N® ‘ 5U-3‘
Denominacion PARQUE TECNOLOGICO
Nicleo PONFERRADA
Plano de Ordenacion donde s localiza graficaments |a situacion del Area 0.4-01y 0.4-02
SUPERFICIE 297 855 00 m?

Entomo con parcelano criginal

sU-3
Parque tecroldgico
297.855,00m2

B. CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL

INDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA 0,40 m*m?*
USO PREDOMINANTE INDUSTRIAL
ORDENANZAS DE EDIFICACION Privado  EDIFICACION INDUSTRIAL -IN:SERVICIOS PRIVADOS -SER

Piblico  EQUIPAMIENTO -EQ; ESPACIOS LIBRES PUBLICOS -ELP

APROVECHAMIENTO

Ordenanzas de edificacion Aprov. Use predominante URBANISTICO

N

SER

TOTAL 119.142.00 m?
CESIONES

Cesiones minimas s/ RUCYL

PLAZOS E INDICES

Flazos parz establecer la F o

ordenacian detallada: segun RULCyL

Flazos para el cumplimiento de i

los deberes urbanisticos segun R.U.CyL
Jindice de variedad de uso: Al menos el 10%)
Iindice de variedad tipologica: No se establece|

ASIGNACION DE
SISTEMAS GENERALES

I 0,00 m=|

C. CONDICIONES ESPECIFICAS

[No se permite el uso de vivenda.
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1.2- Ordenacion Detallada.
Una vez delimitados los nuevos sectores de suelo urbanizable, se propone la

ordenacién detallada del sector que hemos denominado SU-1.

El desarrollo de la
| ordenacion detallada de

este sector vine justificado

\ por la necesidad de su

‘¢" desarrollo inmediato y la
i

il

SU-1
| Area logfstica 1
4 Dl i 216.762,86m2

e

viabilidad de la actuacion.

La propuesta de la

ordenacion detallada viene

avalada por el convenio

suscrito entre la

Imagen del la delimitacion del sector sobre el parcelario administracion local y la

autonomica.(firmado con fecha
5 de Diciembre de 2.008 entre la Consejeria de Fomento de la Junta de Castilla y Ledn
y el Ayuntamiento de Ponferrada para el desarrollo del “Sector Logistico CYLOG de

Ponferrada”).

1.2.1- Definicion de sector Logistico “CyLoG".
El modelo “CyLoG” ubica en Ponferrada un sector logistico de primer nivel respecto

basado en la posicidon estratégica de la

e Lylos

ciudad respecto a la comunidad de
Castilla y Ledn, como puerta de acceso a
Galicia a través de la Autovia del Noroeste
A-6. Esta posicién geografica, hace segun

los anadlisis de los expertos, se reunan las

condiciones necesarias para la instalacién

— Prindpales corredores Areas logisticas de influéndia

L0315 endlaves logisticos quo vertebran La red Cylog se encuentra ublcada en la de una plataforma IOgl’Stlca. El ProyeCtO

la red Cylog estin organizados en cuatro confluencla de varias zonas logisticas de
<orredores: transeuropeo, Ruta de la espedal credmiento en |3 Penfnsula, que
Plata, Corredor de Duero y eje Madrid- coindden en el espado con los grandes

o, conrsdores de tamsport, CyLoG, incluye a la ciudad dentro de una
red a nivel de Castilla y Leén , de quince
sectores logisticos tal y como muestra en

el esquema adjunto.

El Proyecto CylLoG trata de

vertebrar una red de infraestructuras a
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nivel regional, de servicios complementarios al sector de logistica y transporte, cuyo
objetivo sera el de incrementar la productividad, reducir los costes (se calcula que las
actividades logisticas suponen entre un 30 y un 60% del coste total del producto) y
mejorar la calidad de los servicios que actualmente se estan prestando. Todo ello
puesto a disposicion del sector productivo de Castilla y Ledn, que vera impulsado su
crecimiento, competitividad, internacionalizacién y potencial exportador.

La red CyLoG estd considerada como un modelo de desarrollo logistico y de
transporte pionero en Espafia, asi como un ejemplo de consenso. Su punto de partida
es un pacto social firmado por las principales asociaciones sindicales y empresariales
de Castilla y Ledn, en la que han participado centros de transporte, ayuntamientos,
camaras de comercio, operadores y sociedades logisticas, puertos y entidades
financieras, entre otros agentes.

Los quince sectores logisticos estan situados en los principales corredores de
transporte que cruzan la comunidad (El Bierzo- Ponferrada, Ledn, Benavente,
Zamora, Salamanca, Palencia, Valladolid, Area Central, Arévalo, Avila, Segovia,
Burgos, Aranda de Duero, Soria y Miranda de Ebro). El transporte por carretera
representa el 98% del volumen del trafico de mercancias en Castilla y Ledn, pero las
autoridades regionales estdn tratando de fomentar la intermodalidad mediante
acuerdos con operadores ferroviarios y las autoridades portuarias de su area de
influencia. De esta forma, carretera, ferrocarril y transporte maritimo se configuran

como la apuesta de la red CyLoG.

1.2.2 Directrices basicas de ordenacion del modelo “CyLoG".

El “Modelo CyLoG"”, aprobado por la Junta de Castilla y Ledn segun acuerdo del
24 de noviembre de 2005, junto con el Decreto 16/2007 de 22 de febrero, por el que
se regula el establecimiento, organizacién y funcionamiento de las infraestructuras
complementarias del transporte y la logistica, definen a modo general una serie de
servicios minimos que han de implementarse en todo Sector CyLoG para que éste
pueda ser considerado como tal. Para ello, el Decreto define dos tipos de Servicios.

- Servicios Basicos; son aquellos servicios destinados a atender las necesidades
primarias derivadas de la actividad del transporte y la logistica, tales como;
aparcamientos, estaciones de suministro de combustible, vigilancia, bascula, taller,

recogida de residuos, y naves de consolidacion y fraccionamiento de carga.
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- Servicios Avanzados; son aquellos Servicios destinados a aportar valor
afadido e incrementar la competitividad de los agentes de la actividad del transporte y
la logistica, tales como; centrales de compras, tecnologias de trazabilidad, ventanilla
Unica, aulas de formacion, intermodalidad, entidades logisticas, teléfono del
transportista y demas servicios que se establezcan por la Conserjeria competente en a
materia.

Desde el punto de vista de la ordenacion detallada, esta debe permitir cumplir
el establecimiento de los servicios basicos para el desarrollo de las actividades y las
infraestructuras complementarias del transporte y la logistica, siempre dentro de la
legalidad y estricto cumplimiento de la normativa urbanistica. Los denominados

servicios avanzados se generan a partir de la creacidon de los primeros.

1.2.3 Descripcion de la ordenacion detallada.

La ordenacion detallada del denominado sector SU-1, obedece al cumplimiento
de los objetivos de la iniciativa publica: PGOU; Ley de Medidas sobre de Urbanismo y
suelo; R.U. de Castilla y Ledn; Convenios entre las administraciones para el desarrollo
de infraestructuras de caracter regional,(sectores logisticos); Directrices basicas de
desarrollo de los sectores logisticos; etc.....

Con todas las premisas anteriores y teniendo en cuenta la mejor adaptacion al
territorio, la propuesta de ordenacidon recoge las conexiones del sector con los
adyacentes con el fin de garantizar desarrollos posteriores. Partiendo del analisis
topografico y de las infraestructuras nuevas y existentes, se propone la creacién de un
viario perimetral de primer orden
que conecte con el nucleo urbano
inmediato y a la vez con las
principales infraestructuras de
comunicacion que justifican la
ubicacién del Area logistica en este

punto.

/ C.RE>
VIiARIA

B ?57_, |

3

Croquis de esquemas generales de
ordenacion.

Arribadle sector y abajo general del
drea.
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A partir de estos primeros esquemas se va vertebrando el sector e

interrelacionandolo con el territorio adyacente. De esta forma se generan las distintas

jerarquias de viario que a su vez compartimentan el espacio dando lugar a los espacios

de parcela, los equipamientos, las zonas verdes, etc... , siguiendo los arts. del R.U. que

establecen todos y cada uno de los parametros urbanisticos preceptivos.

Los datos basicos de los espacios generados, segun el articulado del R.U. son:

SUPERFICIE DEL SECTOR 216.762,85 m?
SISTEMAS GENERALES
INTERNOS 216.762,85 m?
INDICE EDIFICABILIDAD MAX. 0,40
APROVECHAMIENTO 86.705,14 m?
RESERVAS DE SUELO
PLAZAS DE APARCAMIENTO 2/100m 2 de aprov. 1.734
50% de plazas de uso publico 867
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 20m 2/ 100m? de aprov. 17.341,03 m?
minimo 50% arbolado 8.670,51 m?
EQUIPAMIENTO PUBLICO 15m %/100m? de aprov. 13.005,77 m?
minimo 5% de la superficie del sector 10.838,14 m?
Directrices apuntados por la Asociacién de Centros Logisticos:
DIMENSIONES VIARIO
ANCHURA DE CARRILES 3,50 m
(3 m S| EXISTE ALINEACION DE
ANCHURA DE ACERAS ARBOLADO) 2,00 m
RADIO DE GIRO (MEDIDO EN EJE DE CARRIL) 10,00 m
MINIMO
PLAZAS APARCAMIENTO TURISMOS 2,20mx4,50m
MINIMO
PLAZAS APARCAMIENTO CAMIONES 4,00mx18,00m
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1.2.4 Caracteristicas de la Urbanizacion.

En cuanto a los elementos que conforman el disefio definitivo de la ordenacion,

y que se deberan tener en cuenta a su vez en el proyecto de urbanizacion estan:

.- Caracteristicas del Viario

Las edificaciones y accesos proyectados, se previsto habiendo considerado las

bandas de afeccion de carreteras y ferrocarrii de forma que se cumplen

exhaustivamente las prescripciones de la Ley de Carreteras 25/88 de 29 de julio y la

Ley 39/2003 de 17 de noviembre del Sector Ferroviario, respetando las distancias

minimas de edificacion.

::::::

El sector dispone de un sistema
viario compuesto por dos tipos de viales
de distinta jerarquia -viario principal y
secundario- que admitan la circulacion
de vehiculos pesados de gran longitud
con comodidad y seguridad vial.

El disefo de las vias se adecua a
una velocidad especifica de 50 Km/h,
salvo en zonas concretas de trafico
lento donde la velocidad serd de 30
Km/h. El disefio de las vias atendera a
criterios de anchura como vias aptas
para vehiculos de transporte de
mercancias. En este sentido, las vias
dispondran de carriles minimos de
4,00 m de anchura, segun art. 4.4.2
PGOU, con radios de giro interiores de
un minimo de 10 m, para permitir el
correcto giro de camiones sin necesidad
de maniobra.

El viario dispondra de wuna

pendiente transversal minima del 2%,

tanto en calzada como en aceras, para asegurar el perfecto drenaje de las aguas

Secciones de viario: Una primera jerarquia de viales, (seccion superior), compuesta por dos
viarios principales de 18 metros de ancho, con doble sentido de circulacién y dos carriles por sentido,
que a través de 3 nuevas rotondas ordenan y conectan el sector con permitiendo futuros desarrollos. En
el interior del drea ordenada se establece una segunda jerarquia configurada por viales secundarios
cuya caracteristica principal es su configuracion en un solo sentido de circulacion con dos carriles de 4m,
lo que posibilita simplificar los diferentes cruces y el acceso a las parcelas. (ver planos de viario O.SU-

1.04,05,06).
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pluviales. Asi mismo, se proyectara en el viario una pendiente longitudinal maxima del
6%. Las curvas y las rasantes planteadas en el disefo del viario cumpliran la
Normativa de Trazado 3.1 IC.

En cuanto al espacio de aparcamiento se diferencia el espacio destinado al
aparcamiento de vehiculos turismo, generalmente en vias secundarias, del espacio
destinado al aparcamiento de camiones y demas vehiculos pesados, donde se
establecen areas concretas. Las dimensiones minimas de las plazas de aparcamiento
de vehiculos turismo son de 2,40 x 4,80 m segun art. 6.4.5.2 PGOU vy las dimensiones
minimas del aparcamiento de camiones seran para vehiculos largos de de 4,00 x 18 m.
, pudiendo existir longitudes menores segun tipologia del vehiculo.

Las aceras, espacios destinados al transito de peatones tienen una anchura de
2 m., superior al PGOU, pero siguiendo directrices CyLog.

Las pavimentaciones de las zonas de calzada -trafico rodado- y de las zonas
de aparcamiento se diferenciaran en su pavimentacion superficial, la cual cumplird
estrictamente lo establecido en la Ley 6.1.- IC “Secciones de Firme”. Segun expone
esta Ley, el paquete de firme de calzada se dimensionara en funcion de dos factores;
el tipo de explanada y la categoria de trafico existente.

El viario dispondra de sefalizacién vertical y horizontal —-marcas viales- para
ordenar el trafico, advertir de peligros e informar de la situacién del resto de naves y

sitios de interés. La sefializacion dispuesta cumplird las Normativas 8.1-IC

“Sefalizacion Vertical” y 8.2- IC “Marcas Viales”.

Imagenes virtuales de distintos puntos y encuentros de la urbanizacion de Sector SU-1. A la Izd. vista
del vial V-04 desde la rotonda 2, al sur del sector, y la Dch. vista de uno de los cruces.
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.- Caracteristicas de los Servicios Urbanos

- Agua y Saneamiento

Introduccion.

El agua, elemento que no se produce sobre la superficie terrestre ni en la
atmoasfera (al igual que la energia no se crea ni se destruye) existe en cantidad finita
gue circula en lo que se llama ciclo hidroldgico 6 ciclo del agua.

El proyecto de urbanizacién deberd dimensionar y desarrollar el sistema
propuesto en los planos de instalaciones y que permitird un consumo mas eficaz.

El sistema que se propone consiste en el disefio de unos depésitos en la red
estableciendo un sistema de recogida denominado en algunos foros como SUDS
“Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible”, y constituye una alternativa para lograr el
objetivo de un consumo eficaz. El sistema se basa en captar y transportar las
escorrentias generadas tanto en el viario como en las cubiertas de los edificios
previstos, hacia depdsitos en la propia urbanizacién, para su posterior reutilizacion en

tareas municipales de riego y limpieza viaria.

\Walpr ppolings. Yo ingabon aed fig

Froial wiriers pigslnns Pl Effisani

wplem

Prolabod witnr
|Ft-_ | FRain waler 1ank FELLE Hain waler collactons P
Showar, wash-Gasin, walprclozat
(% Giray water tank & punfying dieer : i
‘Wiiboring by sprinkans
T Sdomm wakr tank Hycirents for walering and fre

- Arriba esquema tipo del sistema propuesto -

- Predimensionado de consumos:

Datos de partida: El PGOU en el cap 8.d I de la memoria informativa en
relacion al ciclo del agua, afirma que Ponferrada dispone de infraestructuras de
captacion y depuracion para un aumento teorico de 50.000 Hab de capacidad.

La memoria informativa afirma que Ponferrada dispone de un caudal de
46.584.288 |/dia. Lo anterior significa que con un consumo medio de 300l/hab/dia en
uso residencial y 100 I/hab/dia para otros usos, se podria abastecer a una poblacion
equivalente de 116.460 habitantes. (fuente: pto 5.b.3 Infraestructuras y servicios bdsicos
PGOU 2.007).
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Cuadros de calculo: ( Datos y estimaciones segun: Consumos urbanos en L / hab dia segin usos del

MOPT y guia redaccién proy. Urb. del CSCAE).

Zona Uso Dotacién

Parcelas Logistico Q= 1,5l/seg xHa
Q=1,5x11,4=17,11/seg.

Para una jornada laboral de 8h lo anterior supone un consumo estimado de

2.246 m3/afio x Ha , inferior a la previsién del PGOU que establece 4.000 m3/afio x Ha.

Zona Uso Dotacién

Parcelas 10-11 Equipamiento Logistico Q= 300 I/hab xdia
Q= 300 x 40 = 12 m*x dia.

Para una jornada laboral de 5 dias a la semana lo anterior supone un consumo

estimado de 3.120 m?3/afio.

Zona Uso Dotacion

Verdes Zona verde Q= 1,5 I/m? x dia riego.

Con todo lo anterior, el consumo previsto en relaciéon con lo estimado por el PGOU
vigente supone un ahorro de agua mas de un 60% .

Red de Saneamiento

La red se proyectara de forma separativa teniendo en cuenta la existencia o
ausencia de otras redes de saneamiento municipales.

Se dimensionard una red de saneamiento en la urbanizacidn que permita
evacuar las aguas residuales hacia la red de saneamiento general de la ciudad que
conduce a la EDAR de Villadepalos, con el aprovechamiento parcial de las aguas grises
procedentes de escorrentias de viales y cubiertas mediante los denominados SUDS.

Se dotara a la cuenca urbana de los elementos necesarios para la reduccidon de
la contaminacion de las aguas, como aliviaderos o tanques de primer lavado,
disefados segun la Normativa ATV-128:92.

En cuanto al calculo y disefio de las redes de saneamiento se estard a lo
dispuesto por el Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias de
Saneamiento de poblaciones (0.M 15/9/1986) o normativa municipal vigente.

Se recomienda disponer de colectores de PVC con didmetros minimos interiores
de 300 mm, por razones de limpieza e inspeccion. En el caso de que los calculos de la

red devuelvan colectores de didmetros superiores a los 800 mm se dispondran de
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tubos de hormigdn. La red de saneamiento discurrird de forma subterranea bajo las
calzadas viarias a profundidades variables entre los 2-3 m. Cada 50 m de distancia, en
los cruces y en los cambios de alineacion se dispondran pozos de registro para poder
inspeccionar y limpiar la red. En el Proyecto se describird claramente la solucion
adoptada para el drenaje, alcantarillado y vertido de las aguas residuales, el cual
conducira siempre el colector final de aguas residuales. En el Cap.8.d I de la memoria
informativa del PGOU, se estima que el sistema de saneamiento dispone de una
capacidad de carga superior a un incremento de 35.000 Hab. equivalentes.

Red de Abastecimiento

La urbanizacién dispondrd de una red de abastecimiento de agua potable con
acometida a cada parcela. Se disefia una red de tipo mallado de forma que se pueda
conseguir suministro de agua en cualquier punto por dos itinerarios diferentes (ver
plano INST-SU-1.02 saneamiento abastecimiento). Se tendra en cuenta en el proyecto
de urbanizacién, el Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias de
Abastecimiento de agua (0.M 28/7/1974) asi como la normativa sectorial y municipal
vigente.

Los materiales de la red seran de fundicidon ductil y/o de polietileno apto para
tuberias de abastecimiento. La red de abastecimiento se ha de proyectar con un
didmetro minimo de 100 mm por razones de seguridad de suministro frente al riesgo
de incendios. En el proyecto de urbanizacion se detallara la procedencia del agua, la
infraestructura de toma, asi como los analisis quimicos de la misma y el caudal
maximo necesario que demandaria el sector, considerando unas dotaciones minimas
de 1,5 I/s.Ha en las zonas propiamente logisticas y de 300 I/hab.dia en el resto de
edificios.

El trazado de la red de abastecimiento debe completarse con una instalaciéon de
hidrantes en el viario publico para cumplir las normativas de prevencién contra
incendios. Estos hidrantes deben situarse en lugares accesibles desde el viario publico
y fuera de las zonas de estacionamiento de vehiculos. La red hidraulica que abastezca
a estos hidrantes debe permitir el funcionamiento simultdneo de dos de ellos durante
dos horas de forma que la presién de agua en los mismos se mantenga por encima de
los 10 m.c.a. Estos hidrantes cumpliran lo expuesto en el Cddigo Técnico de la
Edificacion CTE.

Red de Riego

La red de riego sera una red totalmente independiente de la red de
abastecimiento y por ello, no tendrd conexidon alguna con ella, se abastecera del

sistema de red y de los depdsitos de recogida de escorrentias previstos, (SUDS). La
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red de riego se dimensionara con capacidad suficiente como para atender la totalidad
de las necesidades de riego de los espacios libres publicos y las parcelas privadas. Los
materiales de la red de riego — polietileno- se diferenciaran completamente de los
materiales dispuestos en la red de abastecimiento.

Teniendo en cuenta la propuesta de SUDS, unido a la eleccion de plantas
autéctonas de baja necesidad hidrica, la dotacidn de riego no supera los 1.500 m3/afio.

En el sector existe una acequia de riego denominada “acequia 12", que sera
entubada e integrada en la urbanizacion, a fin de mantener su uso aguas a bajo.Se
procederd previo al inicio de las obras de urbanizacion a la desafeccion de dicha
acequia de las parcelas afectadas por las obras de urbanizacion, SU-1, garantizandose
su uso mediante el entubado de la misma, (ver plano INST-SU-1.02) .

- Energia

Red de Gas

La red de gas se diferenciara del resto de redes tanto en materiales como en
disposicion y dimensiones. La red de gas se proyectara de forma subterrdnea, a un
metro de profundidad en vertical y a un metro de distancia horizontal desde el bordillo
de calzada, bajo las zonas de aparcamiento preferentemente. ElI Proyecto de
urbanizacién detallard la demanda de gas que se precisa, la presion de suministro y la
disposicion de la red.

Red de Energia Eléctrica

La canalizacion de la red de energia eléctrica sera obligatoriamente
subterranea, no admitiéndose tendidos eléctricos aéreos que sobrevuelen fachadas o
edificios.

Los Centros de Transformacion eléctricos podran situarse en superficie o
soterrados, ubicados siempre de forma accesible desde el viario publico.

El Proyecto de urbanizaciéon detallard de forma precisa la potencia eléctrica
necesaria, caracteristicas de las redes eléctricas y elementos de la red -arquetas,
centros de seccionamiento, etc... - cumpliendo los parametros y dotaciones del
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

La red de distribucidn de energia eléctrica serd una red subterrdnea cuyos
cables eléctricos vayan canalizados dentro de tubos de PVC 6 PE, los cuales discurriran
bajo las aceras del viario. Cada 50 m de longitud y en los cruces se dispondran de
arquetas de inspeccion eléctrica.

Red de Alumbrado Exterior

La red de alumbrado publico, al igual que el resto de redes urbanas sera un

servicio canalizado de forma subterranea bajo las aceras viarias. Para la situacion de
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los puntos de luz en las aceras se tendrd en cuenta la normativa municipal vy
autonomica en lo referente a Supresion de Barreras arquitectonicas. En concreto, las
columnas se instalaran junto al bordillo de calzada dejando en la acera un espacio de
paso libre de por lo menos 1,20 m.

Todo Proyecto de Alumbrado publico exterior fijard, como minimo, en funcidn
de la localizacién de los elementos del viario -calzada, aceras y aparcamientos- los
siguientes parametros fotométricos:

- Iluminancia media en servicio, con un minimo de 25-30 lux en calzada
viaria.

- Uniformidad media, con un minimo del 50%.

- Distancia entre puntos de luz

- Consumo eléctrico de la red de alumbrado y caidas de tension de la
misma, que no deben superar el 3% del valor de tensién nominal.

El disefio y cdlculo de la red atenderd a lo dispuesto en el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension (REBT, R.D.842/2002) y cumplird los parametros de
eficiencia energética de la normativa vigente.

Red de Telecomunicaciones

La red de telefonia y comunicaciones serd una red canalizada de forma
subterranea que atendera a los criterios municipales en lo que respecta al nimero de
tubos de canalizacion, criterios y coexistencia de canalizaciones de los distintos
operadores.

La canalizacion de telecomunicaciones dispondra de cableado de telefonia y
datos, TV vy fibra oOptica. El Proyecto de Construccion detallard las secciones de los
cables, puntos de corte, capacidad de carga de la red, caracteristicas y banda de

frecuencias servidas.

.- Caracteristicas de las Zonas Verdes y Espacios Libres Publicos

La superficie destinada a Espacios Libres publicos atiende a los computos de
superficie marcados por el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledén y por las
normativas municipales existentes, tal y como se muestra en los planos del sector y
tabla adjuntas.

La consideracion fundamental en las zonas verdes del sector es que se plantara
vegetacion autdctona Unicamente y las especies arboreas seran de baja demanda de

riego asi como de bajo mantenimiento.
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.- Disefio de la Unidad de Suministro

El Sector esta dotado de una parcela para ubicar una estaciéon de suministro
que proporcione autoservicio a todos los usuarios del Area logistica, lo que se ha
previsto la parcela denominada 08 .

Legislacion aplicable a la ejecucidon de la misma:
- R.D. 1523/1999 de 1 de Octubre por el que se modifica el REGLAMENTO DE
INSTALACIONES PETROLIFERAS aprobado por el R:D: 2085/1994. de 20 de octubre y
las Instalaciones Técnicas complementarias MI-IP03, aprobadas por el R:D:
1427/1997, de 15 de septiembre y MI-IP04 aprobada por el R:D: 2701/1995 de 28 de
diciembre.
- NORMA UNE-EN 976(2)-98: Tanques enterrados de plastico reforzado con fibra de

vidrio cilindricos y horizontales para el almacenamiento sin presién de carburantes

petroliferos.

Imagen resumen de la
ordenacion detallada.
Plano 0.SU-1.01.

ORDENANZALOG-1
USO EQUIPAMIENTO PUBLICO

ORDENANZA LOG-3
USO SERVICIOS TERCIARIOS

ORDENANZAELP
ESPACIO LIBRE - ZONA VERDE

_|INSTALACIONES URBANAS
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TABLA RESUMEN DE LA ORDENACION DETALLADA.

ORDENACION DETALLADA

USoO SUPERFICIE  coef. EDIF. APROV. ORDENANZA APLICABLE
PARCELA 01 LOGISTICO 8.425,03 0,75 6.318,77 LOG -T2
PARCELA 02 LOGISTICO 23.101,92 0,75 17.326,44 LOG -T2
PARCELA 03 LOGISTICO 25.189,19 0,75 18.891,89 LOG -T2
PARCELA 04 LOGISTICO 9.541,72 0,75 7.156,29 LOG -T2
PARCELA 05 LOGISTICO 14.447,50 0,75 10.835,63 LOG -T2
PARCELA 06 LOGISTICO 14.599,12 0,75 10.949,34 LOG -T2
PARCELA 07 LOGISTICO 11.806,43 0,75 8.854,82 LOG -T2
PARCELA 08 SER PRIVADOS 3.896,88 0,90 3.507,19 LOG - T3
PARCELA 09 SER PRIVADOS 2.996,53 0,90 2.696,88 LOG-T3
TOTAL PRIVADO 114.004,32 86.537,25
PARCELA 10 EQ. PUBLICO 10.418,94 1,00 10.418,94 LOG-T1
PARCELA 11 EQ. PUBLICO 3.081,20 1,00 3.081,20 LOG-T1
TOTAL PUBLICO 13.500,14 13.500,14
BANDA PROTECCION 3.403,35 =~ e ELP
PARQUE URBANO 9.190,62 = memmemeeee ELP
PLAZA-VIA ARBOLADA 7.103,23 T ELP

19.697,20 S
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EQUIVALENCIA PLAZAS

PLAZAS APARCAMIENTO N° DE PLAZAS SUPERFICIE 5X2

TURISMOS 2,4 x 5,0 [P..] 460 5.520,00 m 2 460,0
PLAZAS P.M.R. 2,4 x6,5 17 265,20 m 2 17,0
CAMIONES 4,0x 12

[PCM..] 12 576,00 m” 57,6
CAMIONES 4,0x 18

[PCG. ] 37 2.664,00 m* 266,4
ESPACIOS MANIOBRA 1.816,78 m 2 * 181,7
TOTAL PLAZAS PUBLICO 983

* SE COMPUTA LA SUPERFICIE DE MANIOBRA CON SU SUPERFICIE EQUIVALENTE A UNA PLAZA CONVENCIONAL, DESCONTANDO LAS
SUPERFICIES EQUIVALENTES A CARRILES DE ACCESO A LAS ZONAS DE APARCAMIENTO

DOTACION MINIMA DE PLAZAS DE APARCAMIENTO EN EL INTERIOR DE LAS PARCELAS: 1 PLAZA X CADA 100m* EDIFICABLES
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2.- Memoria Justificativa

2.1.- Introduccion

Para facilitar la redaccion, la lectura y la supervision administrativa de esta
Memoria y para justificar de forma ordenada el cumplimiento de todos los preceptos
vinculantes de esta Modificacion Puntual, se utilizard como guidn el articulado del
vigente R.U., (Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn); quedando asi garantizado

que se repasan todas las cuestiones pertinentes.

.- Instrumento de planeamiento empleado:

- Se recurre al art. 168 y a la Disposicién Transitoria Cuarta, Apartado C) 1°
R.U., para confirmar que no estamos ante un supuesto de Revision.

- Se repasan los art. 169 a 173 del R.U. para justificar el cumplimiento de los

preceptos que el R.U. impone a las modificaciones de planeamiento.

.- Ordenacion General propuesta:

- Se revisa exhaustivamente, el cumplimento de los arts. 80 a 84 R.U. para
situar esta Modificacion en relacién con las determinaciones de ordenacién general,
propias de un plan general de ordenaciéon urbana.

- Se analiza el cumplimiento de los arts. 86 a 88 R.U., a la hora de completar

la ordenacién general propia de los tres sectores propuestos.

Ordenacion Detallada.

.- Reglamentacién, no hay reglamentacion relativa a la ordenacion detallada
de un sector enteramente destinado a Equipamiento General, no obstante, se seguira
el guion constituido por los arts. 101 a 108 R.U., para aludir a las principales
caracteristicas de detalle del sector S.U. 1 .

.- Documentacion, se confirmara el cumplimiento de lo que mandan el art.
110 y siguientes del R.U. y los arts. 13.1.3.2 y 13.2.2 de la Normativa del P.G.O.U.

vigente.
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- Justificacién Ordenacion Detallada

2.2.- Instrumento de planeamiento.

Articulo 168 R.U.

En lo que respecta a la Ordenacidon General del Término municipal de
Ponferrada, el instrumento de planeamiento empleado, sigue estrictamente el objetivo
sefialado por la Disposicidon Transitoria Cuarta, Apartado c)1° de completar las
determinaciones de Ordenaciéon General de las que carece el suelo urbanizable no
delimitado, creado en la Zona 1 por el PGOU vigente. Dicho de otro modo este
instrumento de planeamiento no altera ni los objetivos especificos del modelo de
ordenaciéon general creados por el PGOU vigente (apartado a), ni la clasificacion del
suelo del municipio de Ponferrada (apartado b), toda vez que la Ley de Medidas sobre
Urbanismo y Suelo ha dispuesto que en el suelo urbanizable no delimitado se aplique
el régimen del suelo urbanizable, ni los elementos estructurantes del territorio
(apartado c), etc, ... y por lo tanto no se plantea obviamente la “reconsideracion total
de la ordenacion general establecida”, tipificada por el Articulo 168 R.U., quedando
claro que no estamos ante un supuesto de Revisidén sino, ante una clara modificacién
puntual del PGOU, desarrollada por mandato de la mencionada Disposicién Transitoria.
Articulo 169 R.U.

Una vez fijado de forma clara que estamos ante un supuesto de modificacion,
se procede a la revision del cumplimiento del Apto. 3 del art. 169 R.U.

a) En primer lugar, esta modificacion se limita a contener las determinaciones
adecuadas a su doble finalidad:

- Por un lado sefiala las determinaciones de ordenacion general de las que
carece el actual suelo no urbanizable sin alterar su dmbito territorial. Se
logra al amparo de art. 80.1.C, R.U., y con sujecidon a los criterios
estdndares y pautas establecidas por PGOU vigente para el resto del
Suelo Urbanizable.

- Por otro lado se establece la ordenacién detallada del Sector SU-1, al
amparo del Articulo 101.1.R.U., con sujecién a las determinaciones de
ordenacién general antes establecidas por esta misma Modificacién
Puntual y siguiendo la seccidn 4 del Capitulo II del Titulo II del R.U.

b) En segundo lugar, la modificacién contiene los documentos necesarios para

identificar y reflejar adecuadamente sus determinaciones:
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- Cumpliendo el mandato del Articulo 169.3.b.1 de esta modificacion, -
justifica la conveniencia de la modificacién acreditando su interés publico en el
Apto3.6 f) de Memoria Informativa.

- Identificando vy justificando de manera pormenorizada las
determinaciones del PGOU vigente que se alteran, reflejando su estado actual y
el propuesto tanto en la memoria informativa como en los planos de
informacion y ordenacion.

- Analizando la influencia de la modificacidon sobre el modelo territorial y

la ordenacion general definidos en el PGOU, en la memoria informativa Ptos.
3.1 a 3.6 , destacando que al completar las determinaciones de ordenacion
general del suelo urbanizable no delimitado, no sélo no se alteran sino que
se confirma y refuerza ese modelo y esa ordenacién general.

Articulo 170

Este articulo no es de aplicacion porque esta modificacion altera, aunque se sélo
puntualmente, (es decir sélo en el ambito del SUND-ZONA 1), la ordenacién general
establecida por el vigente PGOU; de modo que la aprobacién definitiva de esa
Modificacion debera seguir el procedimiento ordinario de aprobacién de cualquier Plan
General de Ordenacién Urbana.

Articulo 171

Este articulo tampoco es de aplicacién porque el alcance de esta Modificacion
supera el marco al que este articulo se refiere; de modo que la aprobacién definitiva de
esta Modificacién debera seguir el procedimiento ordinario de aprobacion de cualquier
plan General de Ordenacion Urbana.

Articulo 172

Este articulo es de aplicacién el apto. b), referente al suelo urbanizable y se
cumple ya que como hemos dicho, el sector se destina enteramente a Equipamiento
General, no obstante, se seguird el guion constituido por los arts. 101 a 108 R.U.,
para aludir a las principales caracteristicas de detalle del sector S.U. 1
Articulo 173

Este articulo no es de aplicacion ya que no modifica los aprovechamientos
establecidos en el PGOU, y el uso de vivienda esta prohibido, con lo que no se
aumenta la densidad de poblacidon. Ademas al tratarse de suelo Urbanizable tal y como
indica el apto. d) se remite a los arts. 104,105,106 y 128, que se desarrollan mas

adelante.
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2.3.- Ordenacion General propuesta
Articulo 80

Este articulo solo es de aplicacion en el apto. 1.c "En suelo urbano no
consolidado y suelo urbanizable, los parametros de ordenacion general para cada
sector articulos 86 a 88”.., el contenido de los mismos se detallan mas adelante.

Al amparo del apto. 2, se desarrolla la ordenacion detallada del sector SU-1,
gue nos remite al art.91, aptos. a).22 y a). 33, al desarrollarse la ordenacion detallada
del equipamiento del Area Logistica como un equipamiento del sistema general SG-EQ-
32, asi definido por el PGOU.

Articulo 81

Este articulo en el pto. 1 aptos. a, b, y ¢ , fundamenta los objetivos y
propuestas de ordenacion general a partir del diagndstico y andlisis territorial. La
ordenacién propuesta en la memoria informativa parte del analisis del propio PGOU,
particularizandolo para el area, aportando los datos y referencias que hacen
compatible y viable su desarrollo, pto. 1.2.2 de la memoria descriptiva. En referencia
al apto. a) el marco legal pto. 3.6 de la memoria informativa describe la adaptacion a
la normativa aplicable. La actuacion que parte de la propia iniciativa publica en el
interés por desarrollar un gran equipamiento, obviamente no puede ser mas coherente
con la propia actividad urbanistica que se presume a la administracion, (art. 5 R.U.
Actividad urbanistica publica), el interés social y la funcion publica del desarrollo de un
equipamiento de caracter regional, (Red CyLog), que busca el desarrollo econémico y
la creacion de empleo mediante la creacién de esta infraestructura.
Articulo 82

Este articulo no es de aplicacién al no alterar la clasificacién del suelo.
Articulo 83

Este articulo se refiere a los sistemas generales, en este caso se produce una
particular singularidad ya que el 76,5% del sector de la ZONA-1 esta destinado a
sistema general, (ver memoria descriptiva pt. 1.1, cuadros y fichas). De los 1.267.538
m? de que consta el sector, se mantienen los 969.683 m? de SG Equipamiento que
asignaba el PGOU correspondiente a la superficie total de los sectores SU-1 y SU-2. El
SU-3 queda libre de sistemas generales internos, ya que estos se concentran en los
sectores adyacentes. De lo anterior se concluye que nada cambia en la superficie

destinada a sistemas generales.
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CUADRO SUPERFICIES DE LOS SECTORES GENERADOS

SU-1 S.G. 216.762,85 m?
SU-2 S.G. 752.920,15 m?
SU-3 Parque Tecnoldgico 297.855,00 m?
SUND. ZONA 1 1.267.538,00 m?
SUP. AREA LOGISTICA (SU-1 +SU-2) S.G. 969.683,00 m?

En el apartado 4, el art.83 del R.U. indica que se debe establecer el sistema de
obtencién de los terrenos y el sector en el que se incluyan. En este Ultimo aspecto y
sin modificar las determinaciones iniciales del actual PGUO, el SG-32 Area Logistica se
localiza sobre los dos nuevos sectores de suelo Urbanizable denominados SU-1 y SU-2.

En referencia al sistema de obtencidén de estos terrenos, nos remitiremos a los
art. 190 del R.U. , “"Los terrenos reservados en el planeamiento urbanistico para la
ejecucion de sistemas generales y demds dotaciones urbanisticas publicas pueden ser
obtenidos:

a) Por cesion gratuita, mediante alguno de los procedimientos regulados en
los articulos 211 a 222 para las actuaciones aisladas y 233 a 276 para las actuaciones
integradas. Estos procedimientos pueden aplicarse también cuando se trate de obtener
sistemas generales y otras dotaciones urbanisticas en terrenos clasificados como suelo
rustico. Asimismo se aplicardn las normas generales sefialadas en el articulo 207.

b) Por expropiacion forzosa, mediante los procedimientos previstos en la
legislacién del Estado y de forma complementaria en los articulos 223 a 227 para las
actuaciones aisladas y 277 a 283 para las actuaciones integradas.

c) Por ocupacioéon directa, mediante el procedimiento previsto en los articulos
228 a 232"

Las especiales caracteristicas y usos del sistema general,”infraestructura de
transporte integrada en la red regional, Cylog”, permitiria el establecimiento del
sistema de cooperacién debido a que la administracidon ya es propietaria de parte de
los terrenos obtenidos mediante convenio urbanistico.

Articulo 84

Este articulo no es de aplicacién al no existir elementos dignos de catalogacion.
Articulo 84 bis.

Este articulo no es de aplicacion al no ser la reserva de patrimonio publico el
objeto de la modificacion.

Articulo 85

Este articulo no es de aplicacion.
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Articulo 86

Siguiendo las determinaciones de los apartados de este articulo, la sectorizacién
realizada obedece de forma clara a lo esgrimido en el art. 86.1.a), ver pto. 1.1 de la
memoria descriptiva, los factores fisicos y principalmente los topograficos dividen los
sectores siguiendo a su vez las lineas de propiedad.

El pto.2.a) se refiere a los usos manteniéndose las determinaciones del PGOU:
SU-1 y SU-2 el uso principal es el logistico. En el SU-3 “Parque tecnologico” . En el
sector SU-1 al desarrollarse la ordenaciéon detallada, se pormenorizan y cuantifican los
usos, estableciéndose una ordenanza particular que se adjunta como anexo.

A partir del pto. 2c y el 3 completo no son de aplicaciéon al no permitirse el uso
de vivienda, con lo que los parametros de densidad de poblacion, vivienda de
proteccion ,etc.... no se alteran.

Articulo 86bis
El indice de edificabilidad del sector no se modifica, manteniéndose las
previsiones de las fichas del PGOU, que fija la e= 0,4 m?>/m? .

El pto.3 establece la aplicacion de las reglas de coémputo de densidad y

edificabilidad, de ellas se obtienen lo establecido inicialmente por el PGOU, aplicado a

cada una de los tres sectores en los que se ha delimitado el SUND Zona 1:

Sector: SU-1 Sistema General 216.762,85 m?
Sector : SU-2 Sistema General 752.920,15 m?
Sector : SU-3 Parque Tecnoldgico 297.855 m?
Total superficie 1.267.538 m?
SUP. S.G. 969.683 m’

SU-1: DETERMINACIONES RUCYL

SUPERFICIE DEL SECTOR 216.762,85 m?
INDICE EDIFICABILIDAD MAX. 0,40
APROVECHAMIENTO MAX. 86.705,14 m?

RESERVAS DE SUELO

PLAZAS DE APARCAMIENTO 2/100m 2 de aprov. 1.734
50% de plazas de uso publico 867
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 20m #/100m? de aprov. 17.341,03 m?
minimo 50% arbolado 8.670,51 m?
EQUIPAMIENTO PUBLICO 15m %/100m? de aprov. 13.005,77 m?
minimo 5% de la superficie del sector 10.838,14 m?
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Articulo 87

Este articulo no es de aplicacion al referirse a las viviendas de proteccion,
estando este uso prohibido en el sector.
Articulo 88

En relacion a la inclusion de los sistemas generales en el suelo urbanizable, se
reitera lo expresado para el art. 83, las superficies, porcentajes y ubicacidon no
cambian respecto a las previsiones del PGOU, simplemente se completan las
determinaciones de ordenacién general y se asigna a cada sector en su ficha los

parametros que le corresponden. (se adjuntan fichas).

Articulo 116

Es de aplicacién apartado b) en relacion al SU-1, donde se establece la
ordenaciéon detallada. En el pto.4 de este documento, se analizan los costes de la
actuacién, analizando su viabilidad econdmica respecto a los precios de mercado
barajados para este tipo de infraestructura.

Ha de tenerse en cuenta la singularidad de la actuacién, ya que el sistema
General “logistico” a desarrollar, corresponde a una infraestructura de planificacion
regional, “Red Cylog”, que es basica para el desarrollo econémico y la generacion de
empleo tanto a nivel local como regional. Los parametros de rentabilidad exceden a los
criterios de rentabilidad asociados simplemente a la accién urbanistica, como muestra
el convenio firmado entre la Junta de Castilla y Ledn y el Ayuntamiento de Ponferrada,
(convenio firmado con fecha 5 de Diciembre de 2.008 entre la Consejeria de Fomento
de la Junta de Castilla y Ledn y el Ayuntamiento de Ponferrada para el desarrollo del
“"Sector Logistico CYLOG de Ponferrada), para la puesta en marcha de la actuacién que
incluye la redaccién de este documento.
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FICHAS de los sectores

49



Modificacién del P.G.0.U. de Ponferrada, en el ambito del SUND-Zona 1-
DOCUMENTO APROBACION INICIAL

Ficha SU-1.

|SUE LO URBANIZABLE

TIPO DE ORDENACION DETALLADA
A. DATOS BASICOS DEL AMBITO

‘SECTDR N ‘ SU-T‘
Denominacian AREA LOGISTICA-1

Nicieo PONFERRADA
Piano de Ordenacion donde s localiza graficaments la situacion del Area 0.4-01y 0.4-02

SUPERFICIE

216.762,85 m*

Entomec con parcelano original

B. CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL

INDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA

SU-1
LA Area logfstica 1
[4 55 o 216.762,85m2

&/

0.40 m*m*

U500 PREDOMINANTE

EQUIPAMIENTO, S.G.

ORDENANZAS DE EDIFICACION Privado

AREA LOGISTICA

Publico

APROVECHAMIENTO URBANISTICO

EQUIPAMIENTO - EQ-; ESPACIOS LIBRES PUBLICOS -ELP-

TOTAL

86.705,14 m|

CESIONES

ICeSion es minimas s/ RUCYL

PLAZOS E INDICES

Plazos para el cumplimiento
de los deberes urbanisticos

SEGUN RUCYL

[indice de variedad de uso:

Al menos el 10%)|

Ilndice de variedad tipologica:

Mo se establece

ASIGNACION DE
SISTEMAS GENERALES

216.762,85m7

C. CONDICIONES ESPECIFICAS

[No se permite el uso de vivenda.
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Ficha SU-2

|SUELO URBANIZABLE
TIPO DE CRDENACION GENERAL

A. DATOS BASICOS DEL AMBITO

‘SECTOR N® | SU-2|
Denominacion AREA LOGISTICA-2
Nicleo PONFERRADA
Plano de Ordenacion dende se localiza graficamente |a situacién del Area 0.4-01y 0402
SUPERFICIE 75292015 m?

Entorno con parcelanio original

su-2
Area logistica 2
752.920,156m2

B. CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL

INDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA 0,40 m*m*
USO PREDOMINANTE EQUIPAMIENTO, S.G.
Privado  AREA LOGISTICA

Piblico  EQUIPAMIENTO - EQ-; ESPACIOS LIBRES PUBLICOS -ELP-

ORDENANZAS DE EDIFICACION

APROVECHAMIENTO
URBANISTICO

TOTAL 301.168,06m3

CESIONES

Cesiones minimas s/ RUCyL

PLAZOS E INDICES

Flazos para establecer fa -
|:rdenacic'm detallada: SEGUN RUCyL
Flazos para el cumplimiento de .

los deberes urbanisticos SEGUN RUCyL]
Indice de variedad de uso: Al menos el 10%)
Indice de variedad tipolagica: No se establece|

ASIGNACION DE
SISTEMAS GENERALES

TOTAL 8G
752,920,15 m}

C. CONDICIONES ESPECIFICAS

[No se permite el uso de vivenda. |
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Ficha SU-3 .

[SUELO URBANIZABLE

TIPO DE ORDENACION GENERAL

A. DATOS BASICOS DEL AMBITO

‘SECTOR N® ‘ 5U-3‘
Denominacion PARQUE TECNOLOGICO
Nicleo PONFERRADA
Plano de Ordenacion donde s localiza graficaments |a situacion del Area 0.4-01y 0.4-02
SUPERFICIE 297 855 00 m?

Entomo con parcelano criginal

sU-3
Parque tecroldgico
297.855,00m2

B. CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL

INDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA 0,40 m*m?*
USO PREDOMINANTE INDUSTRIAL
ORDENANZAS DE EDIFICACION Privado  EDIFICACION INDUSTRIAL -IN:SERVICIOS PRIVADOS -SER

Piblico  EQUIPAMIENTO -EQ; ESPACIOS LIBRES PUBLICOS -ELP

APROVECHAMIENTO

Ordenanzas de edificacion Aprov. Use predominante URBANISTICO

N

SER

TOTAL 119.142.00 m?
CESIONES

Cesiones minimas s/ RUCYL

PLAZOS E INDICES

Flazos parz establecer la F o

ordenacian detallada: segun RULCyL

Flazos para el cumplimiento de i

los deberes urbanisticos segun R.U.CyL
Jindice de variedad de uso: Al menos el 10%)
Iindice de variedad tipologica: No se establece|

ASIGNACION DE
SISTEMAS GENERALES

I 0,00 m=|

C. CONDICIONES ESPECIFICAS

[No se permite el uso de vivenda.
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- Justificacion Ordenacion Detallada

2.4.- Reglamentacién
Articulo101, y 104 al 108.

La modificacion del PGOU, en base a este articulo, establece la ordenacién
detallada del SU-1 que queda reflejada en la serie de planos denominada iSU-1-n°
(Planos de informacién) y 0.SU-n®° (Planos Ordenacion ), mas fichas individuales de
ordenacién de cada parcela.

Siguiendo las especificaciones de los art. 94 (calificacion urbanistica) y art. 93
(modalidades de ordenacidn detallada), a los que se refieren los arts. de referencia, se
relacionan a continuacién los principales parametros urbanisticos de la ordenacién
detallada.

Parametro Valor

- Superficie total del Sector SU-1: 215.609,00m?
(catastralmente 216.762,85 m?).

- Aprovechamiento: 86.537,25 m?

- Coef. Edificabilidad : ver ficha de parcela.

- Aprovechamiento medio: S. aprov. total (86.537,25 m?) / S. Sector
(215.609,00) m? = 0,399 m?/ m?

- Superficie zonas verdes: 19.697,20 m?

- Sist. Local vias publicas: 51.701,20 m?

- Unidades de actuacion: No se establecen.

- Usos fuera de ordenacion: segun planos y fichas

- Plazos: segulin R.U. Cy L.

- Areas de tanteo y retracto: No existen

De la misma forma y siguiendo las especificaciones de los art. 104 al 108, se
muestran a continuacion los cuadros que reflejan el cumplimiento de los pardmetros
urbanisticos a los que aluden.

En anexo a parte, y complementando las fichas individuales de cada una de las
parcelas, se prestan planos en A-3 individuales de cada parcela con su ficha y plano
acotado a escala 1:1.000.

53



Modificacién del P.G.0.U. de Ponferrada, en el ambito del SUND-Zona 1-
DOCUMENTO APROBACION INICIAL

Cuadro ordenacion aprovechamientos privados:

LOGISTICO 8.425,03 m? 0,75 6.318,77 m° LOG - T2
LOGISTICO 23.101,92m? | 0,75 | 17.326,44m* | LOG - T2
LOGISTICO 25.189,19m?> | 0,75 | 18.891,89 m® | LOG - T2
LOGISTICO 9.541,72 m? 0,75 7.156,29m*> | LOG-T2
LOGISTICO 14.44750 m®> | 0,75 | 10.835,63m® | LOG- T2
LOGISTICO 14.599,12m® | 0,75 | 10.949,34 m? | LOG -T2
LOGISTICO 11.806,43 m> | 0,75 8.854,82 m? LOG - T2
SER PRIVADOS | 3.896,88 m? 0,90 3.507,19 m? LOG - T3
SER PRIVADOS | 2.996,53 m? 0,90 2.696,88 m> | LOG-T3
114.004,32 m? 86.537,25 m?
ORDENANZA
uso SUPERFICIE | EpIF. APROV. APLICABLE
PARCELA 10 EQ. PUBLICO |[10.418,94m?| 1,00 | 10.418,94m’ | LOG-T1
PARCELA 11 EQ. PUBLICO | 3.081,20 m® | 1,00 | 3.081,20m* | LOG-T1
TOTAL PUBLICO 13.500,14 m? 13.500,14 m?
BANDA
PROTECCION | 3.403,35 m? - - ELP
PARQUE
URBANO 9.190,62 m? - - ELP
PLAZA-VIA
ARBOLADA | 7.103,23 m? - - ELP
PLAZAS
APARCAMIENTO N° DE PLAZAS SUPERFICIE EQUIVALENCIA PLAZAS 5X2
TURISMOS 2,4 x 5,0
[P.] 460 5.520,00 m? 460,0
PLAZAS P.M.R. 2,4 x
6,5 17 265,20 m? 17,0
CAMIONES 4,0 x 12
[PCM. ] 12 576,00 m 57,6
CAMIONES 4,0 x 18
[PCG..] 37 2.664,00 m* 266,4
ESPACIOS MANIOBRA 1.816,78 m*> * 181,7
TOTAL PLAZAS
PUBLICO 983

(* Superficie equivalente una vez descontado el espacio de carril de maniobra de 8m. para cada sentido.)
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* Fichas individuales de cada parcela:

PARCELA 01

Superficie de la parcela: 8.425,03 Altura Maxima de Fachada 12,00m

Aprovechamiento Logistico T-2 6.318,77 Coeficiente de edifcabilidad 0,75
Separacién minima a alineacion

Ordenanza de edificacion LOG T-2 oficial 8,00m
Separacién minima a linderos 8,00m

Segregacion: superficie minima

fincas resultantes 1000m2 Pendiente maxima del galibo 452

Frente minimo de parcela 20m

Diametro de circurferencia interior

de la parcela 20m

USOS COMPATIBLES: Segun Ordenanza Logistico Tipo 2

USOS PROHIBIDOS: Se prohibe el uso de vivienda
OTRAS CONDICIONES: Ver Ordenanza LOGISTICO T-2 en Documento 1: MEMORIA

PARCELA 02

Superficie de la parcela: 23.101,92 Altura Maxima de Fachada 12,00m

Aprovechamiento Logistico T-2 17.326 44 Coeficiente de edifcabilidad 0,75
Separacion minima a alineacion

Ordenanza de edificacion LOG T-2 oficial 8,00m
Separacion minima a linderos 8.00m

superficie minima fincas

resultantes 1000m2 Pendiente maxima del galibo 459

Frente minimo de parcela 20m

Diametro de circunferencia interior

de la parcela 20m

USOS COMPATIBLES: Seqgun Ordenanza Logistico Tipo 2

USOS PROHIBIDOS: Se prohibe el uso de vivienda
OTRAS CONDICIONES: Ver Ordenanza LOGISTICO T-2 en Documento 1: MEMORIA

PARCELA 03

Superfiicie de la parcela: 25.189,19 Altura Maxima de Fachada 12,00m

Aprovechamiento Logistico T-2 18.891,89 Coeficiente de edifcabilidad 0,75
Separacion minima a alineacion

Crdenanza de edificacion LOG T-2 oficial 8,00m
Separacion minima a linderos 8,00m

superficie minima fincas

resultantes 1000m2 Pendiente maxima del galibo 452

Frente minime de parcela 20m

Diametro de circunferencia interior

de la parcela 20m

USOS COMPATIBLES: Segln Crdenanza Logistico Tipo 2
USOS PROHIBIDOS: Se prohibe el uso de vivienda
OTRAS CONDICIONES: Ver Ordenanza LOGISTICO T-2 en Documento 1: MEMORIA
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PARCELA 04

Diametro de circunferencia interior
de la parcela 20m

USOS COMPATIBLES: Segun Ordenanza Logistico Tipo 2

USO8 PROHIBIDOS: Se prohibe el uso de vivienda
OTRAS CONDICIONES: Ver Ordenanza LOGISTICO T-2 en Documento 1: MEMORIA

Superficie de la parcela: 9.241,72 Altura Maxima de Fachada 12,00m

Aprovechamiento Logistico T-2 7.156,29 Coseficiente de edifcabilidad 0.75
Separacion minima a alineacion

Ordenanza de edificacion LOG T-2 oficial 8,00m
Sgparacion minima a linderos 8.00m

superficie minima fincas

resultantes 1000m?2 Pendiente maxima del galibo 450

Frente minimo de parcela 20m

Diametro de circunferencia interior

de la parcela 20m

USOS COMPATIBLES: Segun Ordenanza Logistico Tipo 2

USOS PROHIBIDOS: Se prohibe el uso de vivienda

OTRAS CONDICIONES: Ver Ordenanza LOGISTICO T-2 en Documento 1: MEMORIA

Superficie de la parcela: 14.447,50 Altura Maxima de Fachada 12,00m

Aprovechamiento Logistico T-2 10.835,63 Coeficiente de edifcabilidad 0,75
Separacion minima a alineacion

Ordenanza de edificacion LOG T-2 oficial 8.00m
Separacién minima a linderos 8,00m

superficie minima fincas

resultantes 1000m2 Pendiente maxima del galibo 452

Frente minimo de parcela 20m

Diametro de circunferencia interior

de la parcela 20m

US0S COMPATIBLES: Segun Ordenanza Logistico Tipo 2

USOS PROHIBIDOS: Se prohibe el uso de vivienda

OTRAS CONDICIONES: Ver Ordenanza LOGISTICO T-2 en Documento 1: MEMORIA

PARCELA 06

Superficie de la parcela: 14.508,12 Altura Maxima de Fachada 12,00m

Aprovechamiento Logistico T-2 10.949,34 Coeficiente de edifcabilidad 0,75
Seoparacion minima a alineacion

Ordenanza de edificacion LOG T-2 oficial 8,00m
Separacion minima a linderos 8,00m

superficie minima fincas

resultantes 1000mz2 Pendiente maxima del galibo 452

Frente minimo de parcela 20m
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PARCELA 07

Superficie de la parcela: 11.806,43 Altura Maxima de Fachada 12,00m

Aprovechamiento Logistico T-2 B8.854,82 Coeficiente de edifcabilidad 0,75
Separacion minima a alineacion

Ordenanza de edificacion LOG T-2 oficial §,00m
Separacion minima a linderos 8,00m

superficie minima fincas

resultantes 1000m2 Pendiente maxima del galibo 452

Frente minimo de parcela 20m

Diametro de circunferencia interior
de la parcela 20m

USOS COMPATIBLES: Saguin Ordenanza Logistico Tipo 2
USOS PROHIBIDOS: Se prohibe el uso de vivienda
OTRAS CONDICIONES: Ver Ordenanza LOGISTICO T-2 en Documento 1: MEMORIA

Fichas servicios privados

PARCELA 08

CONDICIONES DE LAS FINCAS RESULTANTES CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

Superficie de la parcela: 3.806,88 Altura Maxima de Fachada 12,00m

Aprovechamiento Logistico T-3 3.607,19 Coeficiente de edifcabilidad 0,90
Separacion minima a alineacicn

Ordenanza de edificacion LOG T3 oficial 8,00m
Separacion minima a linderos 8,00m

superficie minima fincas

resultantes 1000mz2 Pendiente méaxima del galibo 450

Frente minimo de parcela 20m

Diametro de circunferencia interior
de la parcela 20m

USOS COMPATIBLES: Segun Ordenanza Logistico Tipo 3
USOS PROHIBIDOS: Se prohibe el uso de vivienda
OTRAS CONDICIONES: Ver Ordenanza LOGISTICO T-3 en Documento 1: MEMORIA

PARCELA 09

CONDICIONES DE LAS FINCAS RESULTANTES CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

Superficie de la parcela: 2.996,53 Altura Méxima de Fachada 12,00m

Aprovechamiento Logistico T-2 2.696,88 Coeficiente de edifcabilidad 0,90
Separacion minima a alineacion

Ordenanza de edificacion LOG T-3 oficial VER PLANO
Separacion minima a linderos VER PLANO

superficie minima fincas

resultantes 1000m2 Pendiente maxima del galibo 452

Frente minimo de parcela 20m

Diametro de circunferencia interior
de la parcela 20m

USOS COMPATIBLES: Segun Ordenanza Logistico Tipo 3

USOS PROHIBIDOS: Se prohibe el uso de vivienda
OTRAS CONDICIONES: Ver Ordenanza LOGISTICO T-3 en Documento 1: MEMORIA
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Fichas parcelas equipamiento publico.

PARCELA 10

Diametro de circunferencia interior
de la parcela 20m

USOS COMPATIBLES: Segun Ordenanza Logistico Tipo 1
USOS PROHIBIDOS: Se prohibe el uso de vivienda
OTRAS CONDICIONES: Ver Ordenanza LOGISTICO T-1 en Documento 1: MEMORIA

Superficie de la parcela: 10.418,94 Altura Maxima de Fachada 12,00m

Aprovechamiento Logistico T-2 10.418,94 Coeficiente de edifcabilidad 1,00
Separacion minima a alineacion

Ordenanza de edificacion LOG T-1 oficial 8,00m
Separacién minima a linderos 8,00m

superficie minima fincas

resultantes 1000m? Pendiente méxima del galibo 458

Frente minimo de parcela 20m

Diametro de circunferencia interior

de la parcela 20m

USOS COMPATIBLES: Segun Ordenanza Logistico Tipo 1

USOS PROHIBIDOS: Se prohibe el uso de vivienda

OTRAS CONDICIONES: Ver Ordenanza LOGISTICO T-1 en Documento 1: MEMORIA

Superficie de la parcela: 3.081,20 Altura Maxima de Fachada 12,00m

Aprovechamiento Logistico T-2 3.081,20 Coeficiente de edifcabilidad 1,00
Separacion minima a alineacion

Ordenanza de edificacion LOG T-1 oficial 8,00m
Sgparacion minima a linderos 8,00m

superficie minima fincas

resultantes 1000m2 Pendiente maxima del galibo 452

Frente minimo de parcela 20m
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Fichas zonas verdes.

ZONA VERDE 1

Superficie de la parcela: 3.403,35 Altura Maxima de Fachada 7,00m
Ordenanza de edificacion 3%
Separacién minima a
Ocupacion maxima de edific ELP linderos y vias publicas 10,00m
CONDICIONES PARTICULARES DE USO: Segun Ordenanza ELP
ZONA VERDE 2
Superiicie de la parcela: 9.190,62 Altura Maxima de Fachada 7,00m
Ordenanza de edificacion 3%
Separacion minima a
Ocupacion maxima de edific ELP linderos y vias publicas 10,00m
CONDICIONES PARTICULARES DE USO: Segin Ordenanza ELP
ZONA VERDE 3
Superficie de la parcela: 7.103,23 Altura Maxima de Fachada 7,00m
Ordenanza de edificacion 3%
Separacion minima a
Ocupacion maxima de edific ELP linderos y vias pablicas 10,00m

CONDICIONES PARTICULARES DE USO: Segin Ordenanza ELF
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Articulo 103

Siguiendo las determinaciones de este art. y como es habitual en urbanismo, el
coeficiente de edificabilidad del sector se expresa en m?/ m? y en este caso es de
0,399 m?/ m?,

El aprovechamiento del subsuelo nunca podra exceder del 20%, y asi queda
reflejado en la ordenanza de aplicacion denominada (LOG).

Al ser el sector no residencial, la ocupacidén de las edificaciones del sector, no
pueden superar en 2/3 la superficie del mismo: 216.762,85 x 2/3 = 144.508,56 m->.
La superficie neta de parcelas incluido las de equipamiento,(114.004,32 m?+13.500,32
m?) = 127.504,64 m? ,valor inferior a los 2/3 de la superficie del sector, sin descontar
la superficie no ocupable por las areas de movimiento.

La altura de fachada de las edificaciones max. es de 12m. segun ordenanza de
aplicacion, cumpliendo los 3/2 de separaciéon del ancho entre fachadas. Los viales

mas estrechos permitirian aplicando esta proporcién alturas de 49,20m.

12.00
1200

T

700 300
TONA LIBRE DE EDFIGACKIN TONA LIBRE DE EDIFICACIGN

.00
CALZADA

16.80
VIALES: V02Z; VO3; vOS; VD& VO7: V08 moog,, . ¢

Seccidn del viario secundario, con distancia entre fachadas de 32,80 m que por 3/2
seria igual a alturas equivalentes de 49,20 m.
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2.5.- Documentacion

Se confirmara el cumplimiento de lo que mandan el art. 110 y siguientes del
R.U. y los arts. 13.1.3.2 y 13.2.2 de la Normativa del P.G.0O.U. vigente.

Siguiendo el articulado del R.U. , el presente documento consta de:

Documentos de informacién y analisis, quedan recogidos el
documento 1 Memoria en el apartado de “memoria informativa” y en las
series de planos de informacién, designados con la letra “i” de los
documentos n%2 y n%3 . Su contenido se adapta a las determinaciones
del art. 111.

Memoria Vinculante, esta recogida en el documento 1 Memoria, y se
subdivide en “memoria descriptiva” y "“memoria informativa”. Su
contenido se adapta a las determinaciones del art. 112.

Planos de Ordenacion, estdn recogidos en el documentos n°2 y n°3
Planos, designados con la letra “"O”. El contenido de los mismos se
adapta a las determinaciones del art. 114.

Catalogo, tal como se expresa en la memoria justificativa, apartado
2.5, no existen elementos catalogables en el area de actuacion, ni el
PGOU los contempla y ni se prevén.

Estudio econdomico, para su redaccion se ha seguido el apto.b) del
art. 116, al tratarse del desarrollo en un suelo urbanizable promovido

por la administracién.
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3. RESUMEN EJECUTIVO

La modificacion puntual propuesta del PGOU, consiste en completar las
determinaciones de ordenacidn general exigibles al Suelo Urbanizable, comprendido en
el actual Suelo Urbanizable No Delimitado,( SUND-Zonal ), definido por el actual PGOU
como, “una amplia zona de suelo con uso en parte industrial, para el Parque de la
Energia y en parte de equipamientos para la posible implantacion de un Centro
Logistico, proximo a la Terminal de Mercancias y asociado al corredor ferroviario, como
centro intermodal de carga, en la parte oeste del municipio”.

A partir de el se crean tres sectores de suelo Urbanizable denominados, (SU-1;
SU-2 y SU-3 ), y se establecera la ordenacidon detallada del que denominamos SU-1,
debido a la necesidad de su desarrollo inminente.

La delimitacion de los sectores se basa en los propios condicionantes fisicos del
suelo y los urbanisticos, que unidos a los criterios de oportunidad y viabilidad de
desarrollo de la primera fase del Area Logistica, dan lugar de forma coherente y ldgica
al establecimiento de los tres sectores dentro del area de actuacién SUND-Zona 1, que

se han denominado :

- SU-1: Denominada Area logistica-1, con una superficie de 216.762,85 m>.
Que linda al norte con el vial Prolongaciéon de la Av. Milan, que une la
ciudad con el enlace de la N-536 y N-VI; al sur el que denominaremos SU-
2; al este con suelo industria, SUD-16 ; al oeste el que denominaremos SU-
3 “Parque Tecnoldgico”. (a continuacién se adjuntan fichas individuales de cada sector.).

- SU-2: Denominada Area Logistica-2, con una superficie de 752.920 m?2. Que
linda al norte con los denominados ahora SU-1 y SU-3, y término municipal
de Camponaraya; al sur el corredor ferroviario (Palencia —-Corufia); al este
con los terrenos adscritos al SG-VP F, del sistema ferroviario; al oeste la
Crta. N-536 que enlaza con la N-120 a Orense y el limite con el término del
municipio de Camponaraya. En el posterior desarrollo de este sector
deberan tenerse en cuenta la LEY 39/2003 del sector ferroviario y su
reglamento R.D. 2387/2004, (zonas de dominio publico y proteccién).

(a continuacién se adjuntan fichas individuales de cada sector.).
- SU-3: Denominado Parque Tecnoldgico, con una superficie de 297.855 m?.

Que linda al norte con el vial Prolongacién de la Av. Milan, que une la
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ciudad con el enlace de la N-536 y N-VI; al sur el que denominaremos SU-
2; con el que ahora denominamos SU-1 ; al oeste el con el limite con el
termino municipal de Camponaraya. (a continuacién se adjuntan fichas individuales de

cada sector.).

Como ya se ha mencionado, la modificacion puntual lleva implicita el
establecimiento de la ordenacion detallada del SU-1 que queda reflejada en la serie
de planos denominada i.SU-1-n° (Planos de informacion) y 0.SU-n° (Planos

Ordenacién ), mas una serie de fichas individuales de ordenacion de cada parcela.

.- Parametros urbanisticos de la ordenacion detallada.

Parametro Valor
- Superficie total del Sector SU-1: 215.609,00m?
(catastralmente 216.762,85 m?).
- Aprovechamiento: 86.537,25 m?
- Edificabilidad neta: segun ficha de parcela.

- Aprovechamiento medio: S. aprov. total (86.537,25 m?) / S. Sector

(215.609,00) m? = 0,399 m?/ m?
- Superficie zonas verdes: 19.697,20 m?
- Sist. Local vias publicas: 51.701,20 m?
- Unidades de actuacion: No se establecen.
- Usos fuera de ordenacion: segun planos y fichas.
- Plazos: seglin R.U.CyL
- Areas de tanteo y retracto: No existen

En relacciéon al art.114 c), al no alterar la ordenacién propuesta, la
ordenacién general, no se hace necesari la suspension del otorgamiento de licencias en

ningun ambito.
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4. ESTUDIO ECONOMICO

Para el analisis de la viabilidad econémica de desarrollo del sector SU-1, se ha

hecho una estimacion de los costes de urbanizacion previstos en funciéon de los datos

obtenidos del disefio reflejado en planos.

Las posibles fases de obra se estableceran en el proyecto de urbanizacion, con

lo que la estimacion econdmica que aqui se hace debe entenderse indicativa en tanto

no se redacte el proyecto de urbanizacion.

CUADRO RESUMEN POR CAPITULOS

CAPITULO COSTES €
1.- Movimiento de Tierras 410.720,00
2,-Red de alcantarillado 182.477,54
3,-Red de abastecimiento 104.282,06
4.-Red de alumbrado 310.620,00
5.-Red de electrificacion 88.829,30
6.-Red de telecomunicaciones 57.923,77
7.-Canalizacién Gas 180.200,70
8.-Urbanizacién viales 508.772,10
9.-Urbanizacidn del aparcamientos camiones 165.413,77
10.-Urbanizacién espacios libres publicos 1.038.538,81
11.-Centros de transformacién 600Kva y linea de media 180.000,00
12.-Conservacidén y mantenimiento de urbanizacion 22.776,00
3.250.554,05

TOTAL E. M.
19% GG+BI 617.605,27
Suma 3.868.159,32
16% IVA 618.905,49
TOTAL CONTRATA 4.487.064,81

Asciende la estimacion a la cantidad de cuatro millones cuatrocientos

ochenta y ocho mil sesenta y cuatro euros con ochenta y un céntimos de euro.

No se incluyen los gastos de redaccion de proyectos de urbanizacién y tasas de

licencias por considerarse que seran asumidos por el Ayuntamiento de Ponferrada que

dispone de medios y capacidad técnica. No obstante si por necesidad de los servicios
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fuera necesaria su contratacion externa la administracidon habilitaria el credito
correspondiente.

En el proyecto de actuacion art.234 RU, se debera definir el sistema definitivo de
gestion que junto con el proyecto de urbanizacién reflejardn el coste final de la
actuacién para la administracion.

.- Analisis de la viabilidad:

Teniendo en cuenta que por un lado, se cuenta con un convenio para el
desarrollo del sector con mas de tres millones de euros de inversidn publica y que la
posible recuperacion de la inversion y demds costes deberia de  producirse
principalmente con cargo a la superficie de parcelas edificables 114.004,32 m?2. Con

este supuesto se obtiene una repercusion sobre el suelo edificable obtenido de

Obras de urbanizacién: 3.868.159,32 / 114.004,32 m? = 33,93 €/m?

Comparando el coste con los valores medios de mercado en actuaciones
similares vy los valores unitarios obtenidos del mercado inmobiliario local, actualizados,
corregidos y particularizados para el sector SU-1 , se obtienen un valores medios de
venta de 40-60 €/m?, con estos valores se garantiza la viabilidad del desarrollo del

sector.

.- Programacion previa:

2.010 | 2.011 | 2.012 | 2.013 | 2.014 | 2.015

Aprobacion del Planeamiento

Proyectos actuacién y urbanizacion

Urbanizacion

Edificicidon

En Ponferrada a Agosto de 2010
, r—‘mMA -,

:f)\siq_,k«l—, }‘rl)
v S
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