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lIl. ADMINISTRACION LOCAL

A. DISPOSICIONES Y ACTOS
AYUNTAMIENTO DE PONFERRADA (LEON)

ACUERDO de 20 de junio de 2020, del Pleno del Ayuntamiento de Ponferrada
(Ledn), por el que se aprueba definitivamente el plan parcial del sector SUD-15 «Terminal
de Mercancias» - uso industrial del Plan General de Ordenacion Urbana.

El Pleno del Ayuntamiento de Ponferrada, en sesion del dia 30 de enero de 2015,
adopto el siguiente acuerdo:

2.~ PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUD-15 « TERMINAL DE MERCANCIAS» —-USO
INDUSTRIAL DEL P.G.O.U.: APROBACION DEFINITIVA.

Visto el expediente relativo al Plan Parcial del Sector SUD-15 «Terminal de
Mercancias - Uso Industrial» del P.G.O.U. de Ponferrada, instado por la mercantil Maderas
Bodeldon S.L., y son:

ANTECEDENTES

1.°— La mercantil Maderas Boldeén S.L., presento el Plan Parcial del Sector SUD-15
«Terminal de Mercancias - Uso Industrial» redactado por los Arquitectos D. Manul Alonso
Garcia y D. Jesus Elcano Marquialday.

Previamente habia presentado el Documento para consultas del Estudio de Impacto
Ambiental del Plan Parcial, finalizando el tramite mediante resolucion de 27 de marzo
de 2008 sobre el contenido y alcance del Estudio de Impacto Ambiental del Plan Parcial.

2.°= Inicialmente se evacuaron los informes técnicos y juridicos que obran en el
expediente.

3.°— Se recabaron los informes a que se refiere el Art. 153 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn a la Confederacion Hidrografica Mifio-Sil, al Consejo de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Castilla y Ledn (Ponencia Técnica), a la Comision
de Patrimonio Cultural de Castillay Ledn, a la Direccién General de Ferrocarriles (Ministerio
de Fomento), y a la Diputacién Provincial de Leon.

4°~ La Junta de Gobierno de este Ayuntamiento, por delegacién del Alcalde,
en sesion celebrada el dia 18 de mayo de 2012, aprobé inicialmente Plan Parcial del
Sector SUD-15 Plan Parcial «Terminal de Mercancias - Uso Industrial», con una serie de
prescripciones, acuerdo que fue comunicado a la sociedad promotora del expediente.

5.~ El expediente del Plan Parcial del Sector SUD-15 y el Estudio de Impacto
Ambiental del indicado Plan Parcial se sometieron a informacién publica, el primero por
1 mes y el segundo por 30 dias, mediante anuncios insertos en el tablon municipal, en la
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Web municipal, en el Diario de Ledn del dia 13 de junio de 2012 y en el B.O.C. y L. del
19 de junio de 2012.

6.°— Durante la informacién publica no se formulé alegacion alguna al Plan Parcial,
pero si al Estudio de Impacto Ambiental por Gama Alternativa Medioambiental, y se
emitieron los informes que se indican posteriormente.

Dado que el documento «Estudio de Impacto Ambiental» sometido a informacion
publica tenia una serie de alteraciones respecto de los trabajos originales, la documentacion
correspondiente al Estudio de Impacto Ambiental del Plan Parcial del Sector SUD-15 se
expuso nuevamente al publico mediante anuncio inserto en el B.O.C. y L. de 7 de diciembre
de 2012, sin que durante dicho periodo se formularan alegaciones.

7.~ La Diputacion Provincial, la Ponencia Técnica del Consejo de Urbanismo
y Ordenacion del Territorio de Castilla y Ledn, y la Direccion General de Ferrocarriles,
emitieron informes con el resultado que obra en el expediente.

8.°— La Comision Territorial de Patrimonio Cultural, en sesion del dia 27 de septiembre
de 2012 autorizo la prospeccion arqueoldgica, e informo favorablemente el Plan Parcial en
sesion del dia 19 de diciembre de 2012.

9.°- La Confederacion Hidrografica del Mifo-Sil, previo requerimiento de
documentacién complementaria, emitié informe con fecha 8 de octubre de 2013 senalando
que quedaba adecuadamente justificada la existencia de recursos hidraulicos necesarios
para el desarrollo del planeamiento, haciendo una observacion respecto a la afeccion de las
acequias Num. 10, 8 y 7 del Canal Bajo del Bierzo y sefialando una serie de condiciones.

10.°—= La mercantil Maderas Bodelon, S.L. acompafié documento dando respuesta a
lo planteado en los informes sectoriales, lo que fue informado por el Arquitecto Municipal,
con el resultado que obra en el expediente, remitiendo dicha mercantil posteriormente la
documentacién del Plan Parcial para su aprobacién definitiva.

11.°= Por Resolucion de 4 de noviembre de 2014 la Delegacién Territorial de la Junta
de Castillay Ledn, en Ledn, hace publica la Declaraciéon de Impacto Ambiental del Proyecto
Plan Parcial Industrial Sector SUD-15, resolucion que se publica en el B.O.C. y L. de
24 de noviembre de 2014.

12.°— Por los Servicios Técnicos Municipales se emitidé informe en enero de 2015,
con el resultado que obra en el expediente.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.°-~ La competencia en la aprobacién definitiva compete al Ayuntamiento, segun el
Art. 55.2 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castillay Ledn y el Art. 163 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, y, en cuanto pone fin a la tramitacion municipal corresponde
al Pleno Municipal, de conformidad con el Art®. 22.2.c) de la Ley Reguladora de las Bases
de Régimen Local, segun la redaccion dada por la Ley 11/1999, y 8/2007.

II.°- ElI Plan General de Ordenacion Urbana en vigor, aprobado por Orden
FOM/950/2007 de 22 de mayo, considera el area objeto de ordenacion como SUD-15
Terminal de Mercancias, por lo tanto el Plan Parcial presentado tiene la consideracién de
Planeamiento de desarrollo del P.G.O.U. revisado actualmente en vigor.
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lll.°- La tramitacién del Plan Parcial se ha adecuado a la previsto en el Capitulo V del
Titulo Il del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

IV.>-~ En cuanto a las prescripciones impuestas en la aprobacion inicial hay que
precisar que: (a) El informe de Sostenibilidad Econémica se ha incorporado al documento
aportado para la aprobacion definitiva; (b) Ha quedado adecuadamente justificada la
suficiencia de los recursos hidricos necesarios para el desarrollo del planeamiento que
nos ocupa, tal y como se indica en el informe de la Confederacion Hidrografica del Mifio-
Sil de 8 de octubre de 2013; (c) Las Ordenanzas EQ, SER, y ELP del P.G.O.U., se han
incorporado al documento de aprobacién definitiva; (d) Se ha sefialado en el documento
definitivo el alcance meramente indicativo del Sistema de Actuacion.

V.°— Respecto del informe de la Diputacion Provincial hay que indicar: (a) El ejemplar
del instrumento de planeamiento que se envia a la Diputacion Provincial, tal y como
sefala el Art. 153.2 es «soporte digital», no exigiendo ningun otro requisito, y la diligencia
del Secretario a que se alude en el informe, invocando el Art. 155.3 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, es respecto de la documentacion sometida a informacion
publica, no de la que se envia a la Diputacion Provincial, cuya copia de informe, por cierto,
es previa a la aprobacion inicial; (b) En cuanto al informe de sostenibilidad econdmica, tal
y como se indico antes, figura en el documento aportado para la aprobacion definitiva; (c)
La concrecién de la cesion del 10% del aprovechamiento lucrativo, determinar el sistema
de actuacion urbanistica, etc., corresponde al Proyecto de Actuacién, al incardinarse en el
campo de la gestion urbanistica, por ello el alcance en el documento presentado para la
aprobacién definitiva es meramente indicativo; (d) La asignacién de un unico coeficiente
de ponderacion se estima suficientemente justificada en el expediente, maxime ante
situaciones econdmicas como la actual, sin olvidar que el propio Art. 107.1 del Reglamento
de Urbanismo sefala que en defecto de asignacién expresa de coeficiente de ponderacion
«para todos o alguno de los usos, se entiende que su coeficiente es la unidad»; ademas
que hoy esta cuestién ha sido afectada por el Decreto 45/2009 que modifica el Art. 240
del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, entre otros preceptos, introduciendo
un apartado 4 facultando a los Proyectos de Actuacién para «actualizar el calculo del
aprovechamiento medio» que en este momento econdmico tiene mayor virtualidad; y
que en este supuesto el sector es de un unico propietario; (e) El nUmero de plazas de
aparcamiento de uso publico dispuestas, tanto con caracter general como para usuarios
discapacitados, se justifican suficientemente en la version definitiva del Plan Parcial; (f)
También en la version definitiva del Plan Parcial se adapta el resumen ejecutivo a las
previsiones normativas.

VI.°- En lo que se refiere al informe de la Ponencia Técnica hay que indicar: (a) El
documento a que se refiere el Art. 7 de la Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castilla y
Ledn, viene dado por el Mapa estratégico de ruido 2012 de este Ayuntamiento, estandose
a las determinaciones de dicho Mapa para la zona del Plan Parcial, al tratarse de un
instrumento de desarrollo, lo que se establecera en la parte dispositiva de la resolucion
que se adopte; (b) Respecto al informe de sostenibilidad econdmica se reitera que ya figura
en el documento aportado para la aprobacion definitiva; (c) La diferencia de superficies
correspondientes a los sistemas generales viene dado porque, aunque en la parte escrita
de la ficha del Sector SUD-15 se sefialan 20.120 m?, de la parte grafica de la propia
ficha —trazado y secciones transversales—, resulta que la superficie interna al SUD-15 de
los Sistemas Generales SG-VP-3 (Tramo 6A) y SG-VP-28 (Tramo 4) la superficie es de
31.104,32 m?, siendo esta superficie la que se refleja en el Plan Parcial; (d) En cuanto a
las plazas de aparcamiento y coeficientes de ponderacion, se esta a lo antes sefialado en
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los apartados (e) y (d) respectivamente del fundamento de derecho anterior; (e) Sobre los
servicios urbanos que existen hoy, o puedan existir en su dia, en el interior de la parcela 5,
son y seran de titularidad privada, siendo publicos los servicios exteriores y a pie de dicha
parcela 5; y (f) Sobre el cumplimiento de la Orden VIV/561/2010 se llevara a cabo en el
Proyecto de Actuacion (Urbanizacién) imponiéndose como condiciéon el cumplimiento de
dicha Orden en la parte dispositiva de la resolucion que se adopte.

VII.°- Sobre el informe de la Direccién General de Ferrocarriles, debe indicarse que
el Sector SUD-15 limita al Sur con el Sistema General Ferroviario SG-VP-F2-SR, segun el
P.G.O.U., pero la linea ferroviaria, y por ello la arista exterior de la explanacion y la arista
exterior de la plataforma, no coincide con el limite del SUD-15, limite que queda fuera
de las distancias aludidas en tal informe, y distancias que si recoge el P.G.O.U. (véanse
planos Ordenacion 02-22 y 30).

VIII.°- El contenido recogido en el documento definitivo Plan Parcial de Uso Industrial
Sector SUD-15, Noviembre de 2013, se considera suficiente a los fines perseguidos con tal
instrumento de ordenacién, conteniendo las justificaciones y precisiones técnicas exigibles
a un instrumento de planeamiento de desarrollo, y conforme al apartado 3 del Art®. 162
del Reglamento de Urbanismo, en la aprobacion definitiva se establecen una serie de
correcciones y/o prescripciones fruto de los informes emitidos:

1.~ En cuanto a ruidos, se estara a las determinaciones que el Mapa estratégico
de ruidos 2012 de este Ayuntamiento sefiala para la zona de este Plan Parcial,
determinaciones que se respetaran.

2.°- En el Proyecto de Actuaciéon (Urbanizaciéon) se cumplira con las condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y la utilizacion de los
espacios publicos urbanizados que sefiala la Orden VIV/561/2010.

3.°- Se dara cumplimiento a las condiciones enumeradas en el informe de 8 de
octubre de 2013 de Confederacién Hidrografica Mifo-Sil, que obra en el
expediente administrativo.

4°-Se cumpliran las medidas preventivas, correctoras y/o compensatorias
establecidas en la Declaracion de Impacto Ambiental, hecha publica por
resolucion de 4 de noviembre de 2014 de la Delegacién Territorial de la Junta
de Castilla y Ledn, y publicada en el B.O.C. y L. de 24 de noviembre de 2014,
asi como las medidas protectoras y correctoras contempladas en el proyecto y
estudio de impacto ambiental, en cuanto sena compatible con aquéllas.

Vistos los preceptos citados y demas de general y pertinente aplicacion, el Pleno
Municipal, previa deliberacion y aceptando el dictamen de la Cqmisién Informativa y de
Seguimiento de Urbanismo y Vivienda; por unanimidad, ACORDO:

Primero.— Aprobar Definitivamente el Plan Parcial de Uso Industrial Sector
SUD-15 Noviembre 2009, obrante en el expediente, con las correcciones y/o prescripciones
siguientes:

1.°— En cuanto a ruidos, se estara a las determinaciones que el Mapa estratégico de
ruidos 2012 de este Ayuntamiento sefiala parala zona de este Plan Parcial, determinaciones
que se respetaran.
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2.°- En el Proyecto de Actuacion (Urbanizacién) se cumplira con las condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y la utilizacion de los espacios
publicos urbanizados que sefala la Orden VIV/561/2010.

3.°- Se dara cumplimiento a las condiciones enumeradas en el informe de 8 de
octubre de 2013 de Confederacién Hidrografica Mifio-Sil, que obra en el expediente
administrativo.

4°~ Se cumpliran las medidas preventivas, correctoras y/o compensatorias
establecidas en la Declaracion de Impacto Ambiental, hecha publica por resolucién de
4 de noviembre de 2014 de la Delegacion Territorial de la Junta de Castilla y Leédn, y
publicada en el B.O.C. y L. de 24 de noviembre de 2014, asi como las medidas protectoras
y correctoras contempladas en el proyecto y estudio de impacto ambiental, en cuanto sena
compatible con aquéllas.

Segundo.— Efectuar las publicaciones y notificaciones reglamentariamente
establecidas.

Contra la presente resolucion los interesados podran formular recurso contencioso-
administrativo, ante el Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Ledn, en el término de
DOS MESES, contados a partir de la publicaciéon de la presente resolucion.

Ponferrada, 20 de junio de 2020.

El Concejal Delegado
de Urbanismo,
Fdo.: PEDRO FERNANDEZ ROBLES
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ANEXO I

MEMORIA VINCULANTE

TiTULO 1 - CUESTIONES GENERALES.

En conformidad con el articulo 140.a del RUCyL, en los sectores de suelo urbanizable delimitado, donde no
haya sido establecida la ordenacién detallada, los planes Parciales deben establecer las determinaciones de
ordenacién previstas en los articulos 101 a 108 del RUCyL.

En este plan Parcial se establecen las determinaciones de ordenacion detallada, que segun lo expuesto en el
articulo 101.2 del RUCYL, incluyen:

1°. Calificacion Urbanistica.

2°. Definicién de los sistemas locales: vias publicas, servicios urbanos, equipamientos publicos y espacios
libres publicos.

3°. Determinacion del aprovechamiento medio.

4°. Unidades de actuacion.

5°. Usos fuera de ordenacién.

6°. Plazos para cumplir los deberes urbanisticos.

7°. Areas de tanteo y retracto.

22. Oportunidad Y Conveniencia Del Plan Parcial.

El PGOU de Ponferrada clasifica estos terrenos como suelo urbanizable delimitado destinados a Uso
Industrial.

El régimen del suelo establecido para dicha clasificacion establece el derecho de los propietarios de estos
terrenos a promover su urbanizacién, previa tramitacion del Plan Parcial que establezca su desarrollo.

Las condiciones de aprovechamiento para establecer los parametros del Plan Parcial estan recogidas en la

ficha de caracteristicas del PGOU de Ponferrada para el SUD-15. Se incluye la ficha de caracteristicas del
SUD-15 entre los Anexos a esta Memoria.
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Dentro del sector esta enclavado un equipamiento de gran superficie denominado "Terminal de Mercancias",
cuya cesion de terrenos se realiz6 por k)s propietarios particulares en base a un convenio de colaboracién con
el Ayuntamiento de Ponferrada cuyos términos no se han cumplido hasta la fecha y cuya situacion registral es
necesario legalizar por medio del desarrollo del SUD-15, comprendido en el ambito del antiguo PAU-4,
descrito en el convenio. Se incluye el convenio de colaboracién con el Ayuntamiento de Ponferrada, en los
Anexos a esta Memoria.

Las zonas limitrofes se verian completadas y mejoradas con la ordenacién prevista, de forma que resulte un
conjunto urbanizado, manteniendo su tradicional vocacién de actividad industrial.

23. Objetivos.

» Dar cumplimiento al convenio urbanistico suscrito el 4 de Mayo de 1.992 entre el Ayuntamiento de
Ponferrada y los propietarios de los terrenos donde se implanté la Terminal de Mercancias de Ponferrada.

» Materializar las cesiones correspondientes a reservas de Suelo destinadas a zonas de aparcamiento publico,
espadas libres publicos, sistema local de equipamientos y el 10% del Aprovechamiento Medio del Sector, en la
parcela descrita en el convenio urbanistico destinada en la actualidad a Centro de Transportes.

24. Criterios De Ordenacion.

La existencia de actividades industriales anteriores al planeamiento, asi como de unos limites fisicos
inalterables materializados en el viario SG-VP-28 y la red del sistema ferroviario impiden una libre planificacion
del viario, siendo prioritaria la integracién de los mismos.

Los criterios tenidos en cuenta a la hora de definir la ordenaciéon son los siguientes:

» Mantenimiento de las actividades empresariales e industriales compatibles con el planeamiento.

* Mejorar los aprovechamientos productivos de los terrenos libres y de aquellos que se encuentran
infrautilizados.

+ Racionalizaciéon del parcelario para mejorar las expectativas econémicas de implantacion de actividades
industriales y usos compatibles.

* Integracién y mejora ambiental de los equipamientos de caracter publico existentes.

25. Estructura Urbanistica Del Poligono.

La delimitacion del sector se circunscribe a los terrenos situados entre el viario SG-VP-28 del sistema general
contemplado en el PGOU y del sistema general ferroviario, ambos existentes, asimismo el Sector limita al Este
con el SUD-14 y al Oeste con el SUD-15.

Tiene una superficie de 269,920 m? reflejada en la ficha de caracteristicas del sector SUD-15.

26. Coherencia Con El Planeamiento General.

En cumplimiento con lo dispuesto en el articulo 138 del RUCyL el Plan Parcial no suprime, modifica ni altera
las determinaciones de ordenacién General establecidas por el PGOU de Ponferrada.

TITULO 2 - DETERMINACION DE IA ORDENACION DETALLADA.

27. Reservas De Suelo Para La Red Viaria.

Este uso, que se corresponde al conjunto de viales e incluso aparcamientos del sector indicados en el plano
de Ordenacion Detallada, tiene una superficie total de 22.028,41 m' en Sistema Local y 31.104,32 m? en
Sistema General. Se prevé una dotacion de 646 plazas de aparcamiento de automdviles en via publica y
superficie , independientemente de las que se ubiquen en el interior de las parcelas.

Las alineaciones, cotas de nivelacion y rasantes se fijan en los planos de Ordenacion.

Se cumplen todas las limitaciones que establece el RUCyL en su articulo 104.

Se resumen en el siguiente cuadro las superficies destinadas a vias publicas del sistema general y del sistema
local.

| Sistema | Superficie |
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Viario General 31.104,32m?
Viario Local 22.028,41 m?

28. Reserva De Suelo Para El Sistema Local De Espacios Libres publicos. Condiciones Particulares.

Las condiciones de uso de esta dotacion se sistematizan en la Ordenanza ELP (Espacios Libres Publicos) de
las Normas Urbanisticas de este Plan Parcial.

La Ordenanza ELP es de aplicacién en las Parcelas :sefialadas en los planos de ordenacién con el cédigo
ELP.

Estos espacios son de uso y dominio publico y se destinan a favorecer tanto a la transiciéon de las areas
industriales con el medio ambiente circundante en su disposicion lineal, como al descanso, al paseo y al
esparcimiento de la poblacion.

Las alineaciones, cotas de nivelacion y rasantes se fijan en los planos de Ordenacion.
Se cumplen todas las limitaciones que establece el RUCyL en su articulo 105.

uso Valores minimos Art 105. RUCyL Valor proyectado
ESPACIO LIBRE | En suelo urbanizable: (ELP) = 26.992,00 m?
PUBLICO 20 metros cuadrados de suelo por cada 100

metros cuadrados construibles, con un minimo del
10 por ciento de la superficie del sector.
(26.992,00 m%)

Se resumen en el siguiente cuadro las superficies d.e las parcelas donde es de aplicacién la ordenanza ELP.

Parcela Superficie
Parcela ELP 1 24.607,57 m?
Parcela ELP 2 2.384,43 m?
Total 26.992,00 m?

29. Reservas De Suelo Para Equipamiento publico. Condiciones Particulares.

Los equipamientos Publicos se describen en el apartado de Dotaciones urbanisticas del Plan Parcial. Las
condiciones de uso de esta dotacidn se sistematizan en la Ordenanza EQ (Equipamientos Publicos) de las
Normas Urbanisticas de este Plan Parcial.

La Ordenanza EQ es de aplicacion en la Parcela EQ sefialada en los planos de ordenacion con el cédigo EQ.
El uso al que se destina la parcela es el de equipamiento y servicios comunitarios.

En el interior de estas parcelas podran ubicarse los elementos auxiliares del uso al que se destina la Parcela.

Se cumplen todas las limitaciones que establece el RUCyL en su articulo 106. Aplicando el apartado 106.1.b
resultando las superficies que a continuacién se detallan.

uso Valores minimos Art 106. RUCyL Valor proyectado

EQUIPAMIENTO | En suelo urbanizable: (EQ) = 13.496,00 m?
15 metros cuadrados de suelo por cada 100
metros cuadrados construibles, con un minimo del
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5 por ciento de la superficie del sector. (13.496,00
mZ2.)

Las alineaciones, cotas de nivelacion y rasantes se fijan en los Planos de Ordenacién.

Se resumen en el siguiente cuadro la superficie de la parcela, fa ocupacién maxima y la edificabilidad maxima
donde es de aplicacioén la ordenanza EQ.

Parcela Superficie Ocup. Maxima Edif. Maxima
Parcela EQ m? 13.496,00 m? 8.097,60 m? 26.992,00 m?

30. Aprovechamiento en uso predominante y usos compatibles.

El PGOU determina para el SUO-15, uso predominante Industrial, un indice de variedad de uso de al menos
un 20%, y un indice de variedad tipologica de al menos un 20%.

A partir de estos supuestos, y conforme a las determinaciones de la Normativa Urbanistica del Plan General
articulo 8.2.5 Desarrollo del Suelo Urbanizable Delimitado, se han establecido los coeficientes de ponderacion
para cada uso predominante y compatible, a fin de obtener la edificabilidad maxima permitida (arto 103
RUCyL).

Una vez tenida en cuenta la rentabilidad de cada uso, las caracteristicas del sector, la tipologia de las
edificaciones permitidas y la actual situacion econémica. Asi como el caracter industrial que tiene el sector
SUO-15 y la situaciéon que ocupa el sector dentro dE! la trama urbana, no colindante a sectores de suelo
desarrollados, se ha considerado apropiado establecer el coeficiente de ponderacién en la unidad, al no
considerarse diferencia de valor por metro cuadrado entre los locales dedicados a uso industrial y uso

terciario.
uUso Coeficiente de
ponderacién
Predominante Industrial 1,00
Compatible Terciario 1,00

En la asignacion de los usos pormenorizados para el suelo urbano del sector se han definido los siguientes
parametros:
El uso predominante es el Uso Industrial.
No se contempla la posibilidad de Uso de Vivienda.
La edificabilidad se expresa de forma numérica.
La regulacién de cada uno de los usos pormenorizados, parametros de intensidad de uso y tipologias
se establece a partir de ordenanzas especificas.
Estos usos se concretan en 5 parcelas. La parcela 5 estd ordenada en 9 areas de movimiento de la
edificacién.

El siguiente cuadro resume los Usos contemplados ,en el Sector, superficie asignada, la edificabilidad en usos
privados y las ordenanzas de aplicacion.

Ref Uso Areas de % sl | Edificabilidad % s/ Odenanza
movimientoy | sector Usos Priv. | edificabilidad
superficies total

CV: BOCYL-D-07072020-21



BOGYL

Boletin Oficial de Castillay Ledn

Num. 135 Martes, 7 de julio de 2020 Pag. 23746

IND-T1 | Industrial 69.985,45 m?| 25,92 50.642,00 m? 78,39 | ORD-IND-T1
IND-T2 | Terciario 546,35 m?| 0,20 220,00 m? 0,34 | ORD-IND-T2
IND-T3 |Esp. Lib. 91.241,12 m?| 33,79 1.038,00 m? 1,61 | ORD- IND-T3
Uso. Priv
SER Terciario 14.526,35 m?| 5,41 12.700,00 m? 19,66 | ORD -SER
EQ Equip. 13.496,00 m?| 5,00 ORD-EQ
Publ. Sis.
Local
ELP Espacio 26.992,00 m*| 10,00 ORD-ELP
Lib  Sist
Local
VSL Viales Sis. 22.028,41 m?| 8,16
Local
VSG Viales Sis. 31.104,32 m?| 11,52
General
SUD-15 269.920,00 m*| 100,00 64.600,00 m?| 100,00

A continuacion se describen los usos establecidos para el Sector SUD-15.

30.1. Uso Industrial.
Las condiciones de edificacion, uso y aprovechamiento se sistematizan en la Ordenanza Industria Tipo 1 de
las Normas Urbanisticas de este Plan Parcial.

1°. Uso industrial tipo 1. (IND-T1 ).
Se establecen dentro del &mbito de aplicacién de la ordenanza IND siete dreas de movimiento del
Tipo 1.

En el interior de estas areas de movimiento. podran ubicarse las diferentes edificaciones de tipo
industrial y las construcciones complementarias a las mismas.

La edificabilidad maxima permitida en las, areas de movimiento asi como las alineaciones, linderos,
cotas de nivelacién y rasantes se fijan en los planos de Ordenacion.

Se resumen en el siguiente cuadro la superficie de cada area de movimiento, la ocupacién maxima y
la edificabilidad maxima asignada a las areas grafiadas como IND-T1.

Area de Movimiento Superficie Ocup. Maxima Edif. Maxima

Parcela 5-Area 1 19.262,17 m? 15.872,00 m? 15.872,00 m?
Parcela 5-Area 2 2.299,71 m? 2.299,71 m? 2.450,00 m?
Parcela 5-Area 3 9.161,66 m? 8.274,00 m? 8.274,00 m?
Parcela 5-Area 4 3.993,22 m? 3.993,22 m? 5.030,00 m?
Parcela 5-Area 5 3.827,63 m? 1.840,00 m? 1.840,00 m?
Parcela 5-Area 7 867,38 m? 867,38 m? 1.744,00 m?
Parcela 5-Area 8 30.573,68 m? 15.432,00 m? 15.432,00 m?
Total 69.985,45 48.578,31 m? 50.642,00 m?

30.2. Uso Terciario.

El uso terciario se vincula a dos ordenanzas diferente,s, la ordenanza IND-T2 y la ordenanza SER.
Se materializa la entrega a la Administracién, con caracter de cesiéon gratuita, los terrenos aptos para

materializar el aprovechamiento que exceda del correspondiente a los propietarios, en las parcelas 2, 3 y 4,
(aprovechamiento del 10 %).
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Parcela Edif. Maxima | % s/ Aprov. total
Aprovechamiento lucrativo correspondiente a los 58.140,00 m? 90,00
propietarios
Cesiéon a la Administracion del 10% Aprovechamiento 6.460,00 m? 10,00
lucrativo (Parcelas 2,3,4)
Total Aprovechamiento 64.600,00 m? 100,00

Se resume en el siguiente cuadro las superficies, ocupaciones maximas y las edificabilidades maximas de las
parcelas y el area de movimiento donde son de aplicacion las ordenanzas IND-T2 y SER.

Parcela Superficie Ocup. Maxima Edif. Maxima Titularidad
Parcela 1 10.621,45 m? 6.240,00 m? 6.240,00 m? | Privada
Parcela 2 916,29 m? 916,29 m? 2.260,00 m? | Cesién
Parcela 3 1.638,65 m? 1.638,65 m? 2.500,00 m? | Cesién
Parcela 4 1.349,96 m? 1.349,96 m? 1.700,00 m?| Cesién
Parcela 5- Area 6 546,35 m? 220,00 m? 220,00 m?| Privada
Total 15.072,70 m? 10.364,90 m? 12.920 m?

1°. Uso industrial tipo 2 (INO-T2).
Las condiciones de edificacién, uso y aprovechamiento se sistematizan en la Ordenanza Industria Tipo 2 de
las Normas Urbanisticas de este Plan Parcial.

Se establece dentro del ambito de aplicacién de la ordenanza INO un area de movimiento del Tipo 2.

En el interior de esta area de movimiento podran ubicarse las diferentes edificaciones de tipo terciario y las
construcciones complementarias a las mismas.

La edificabilidad maxima permitida en las, areas de movimiento asi como las alineaciones, linderos, cotas de
nivelacion y rasantes se fijan en los planos de Ordenacion.

2°. Uso terciario (SER).

Las condiciones de edificacién, uso y aprovechamiento se sistematizan en la Ordenanza SER de las Normas
Urbanisticas de este Plan Parcial.

La Ordenanza SER es de aplicacion en las parcelas sefialadas en los planos de ordenacién con el cédigo
SER.

En el interior de estas parcelas podran ubicarse las diferentes edificaciones de tipo terciario y las
construcciones complementarias a las mismas.

La edificabilidad maxima permitida en las parcelas asi como las alineaciones, linderos, cotas de nivelacién y
rasantes se fijan en los planos de Ordenacion.

30.3. Espacios Libres Privados de la parcela 1.

Las condiciones de edificacion, uso y aprovechamiento se sistematizan en la ordenanza 13 espacios libres
privados de las Normas urbanisticas de este Plan Parcial.

Los espacios libres privados situados en el interior de la Parcela 1, se destinan fundamentalmente a jardin y
patio, siendo usos compatibles el hostelero al aire libre, los aparcamientos privados de vehiculos ligeros y los
accesos a garajes.

Las alineaciones, linderos, cotas de nivelacién y rasantes se fijan en los planos de Ordenacion.

Se resumen en el siguiente cuadro la superficie de la parcela donde es de aplicacion la ordenanza EP.

PARCELA

Superficie

Ocupo Maxima

Sup. Minima EP

Parcela 1

10.621,45 m?

6.240,00 m?

4.381,45 m?
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30.4. Espacios Libres de Uso Privado parcela 5.

Las condiciones de edificacion, uso y aprovechamiento se sistematizan en la Ordenanza Industrial Tipo 3 de
las Normas Urbanisticas de este Plan Parcial.

1°. Espacios libres de uso privado (IND-T3).

Los espacios libres de Uso Privado situados en el Interior de la Parcela 5 sefialados con el cédigo T3 se
integran en el area de movimiento 9 de dicha parcela. Estos espacios se destinan fundamentalmente a areas
de maniobras de vehiculos, aparcamientos privados y jardin. También hay asignada una edificabilidad y
ocupacién para diversos usos, cuyas condiciones se sistematizan en la Ordenanza Industria Tipo 3 de las
Normas Urbanisticas de este Plan Parcial.

La edificabilidad maxima permitida en el area de movimiento, asi como las alineaciones, linderos, cotas de
nivelacién y rasantes se fijan en los planos de Ordenacion.

Se refleja a continuacién la superficie del area de movimiento, la ocupacién maxima y la edificabilidad maxima
asignada para IND-T3.

Edif. Maxima
1.038,00 m?

Area de Movimiento
Parcela 5-Area 9

Superficie
91.241,12 m?

Ocup. Maxima
4.562,06 m?

31. Ordenanzas Especificas.

En la seccion NORMATIVA URBANISTICA en su TITULO 7 - ORDENANZAS DE LA EDIFICACION, se
recogen las Ordenanzas reguladoras especificas, en las que se formulan las condiciones de la urbanizacion,
edificacién, uso, actividades, dotaciones, servicios, forma, situacion, aprovechamiento, higiénicas, ambientales
y estéticas.

32. Aprovechamiento Del Subsuelo.

En cumplimiento del articulo 103.b)1° del RUCyL, el aprovechamiento del subsuelo no excedera el 20 por
ciento del permitido sobre rasante, salvo para uso de aparcamiento e instalaciones.

33. Ocupacion Del Terreno.

En cumplimiento del articulo 103.b)2" del RUCYL, en el sector la ocupacion maxima no excede de dos tercios
de la superficie del sector, excluidos los terrenos reservados para sistemas generales.

El siguiente cuadro resume la ocupacion maxima permitida en las parcelas de uso privado.

Parcela Superficie Ocup. Maxima

Parcela 1 10.621,45 m? 6.240,00 m?
Parcela 2 916,29 m? 916,29 m?
Parcela 3 1.638,65 m? 1.638,65 m?
Parcela 4 1.349,96 m? 1.349,96 m?
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Parcela 5-Area 1 19.262,17 m? 15.872,00 m?
Parcela 5-Area 2 2.299,71 m? 2.299,71 m?
Parcela 5-Area 3 9.161 ,66 m? 8.274,00 m?
Parcela 5-Area 4 3.993,22 m? 3.993,22 m?
Parcela 5-Area 5 3.827,63 m? 1.840,00 m?
Parcela 5-Area 6 546,35 m? 220,00 m?
Parcela 5-Area 7 867,38 m? 867,38 m?
Parcela 5-Area 8 30.573,68 m? 15.432,00 m?
Parcela 5-Area 9 91.241 12 m? 4.562,06 m?
Total Parco Uso Priv. 176.299,27 63.505,27 m?

Las parcelas destinadas a Espacios Libres Publicos no tienen asignada ocupacion al no permitirse usos
constructivos.

Se resume a continuacion la ocupacion maxima total del sector y su superficie:

USOoSs Superficies Ocup. Maxima
Parc. Uso Privado 176.299,27 m? 63.505,27 m?
Esp. Libres Publicos 2.6.992 00 m? 00,00 m?
Equip. Publicos 13.496,00 m? 8.097,60 m?
Sistema Local Viario 22.028,41 m? 00,00 m?
Sistema General Viario 31.104,32 m? 00,00 m?
SUD 15 269.920,00 m? 71.798,76 m?

La superficie del sector descontando los terrenos reservados para Sistemas Generales es de 238.815,68 m2.
La ocupaciéon maxima establecida para el Sector es de 71 .798,76 m?, muy inferior a los 213 de la superficie
del sector descontando los terrenos reservados para sistemas generales, segun lo establecido en el articulo
103.b)2" del RUCYL.

34. Altura de Fachadas A Via Publica.

La altura de las fachadas se define en las Normas urbanisticas de este Plan Parcial y en los planos de
ordenacion, siendo siempre inferiores a tres medios de la distancia a la fachada mas préxima de otro edificio
situado al otro lado de la via publica que se trate, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 103.b.3° del
RUCYyL.

35. Transporte Publico.

Se prevé la implantacién de puntos de parada en el sector, a la espera que en el posterior desarrollo de los
sectores colindantes SUD-17 y SUD-18, la empresa concesionaria del transporte publico de Ponferrada estime
rentable la implantacion de una linea de transporte urbano.

36. Accesibilidad En Situaciones De Emergencia.

En la ordenacién detallada del Plan Parcial se han considerado las determinaciones establecidas en los
Documentos Basicos del Cdodigo Técnico de la Edificacion, en particular las referidas a Seguridad en caso de
Incendio, que atafie directamente a condiciones de accesibilidad y urbanizacion del entorno inmediato de los
edificios. Estas normas se cumplen en todos los casos.

Los principales requisitos normativos que afectan a las condiciones de disefio de la urbanizacion refieren tanto
a los medios para la extinciéon de incendios, dirnensionado y posiciéon de la red de hidrantes como a las
caracteristicas de los entornos de los edificios, para los que se definen espacios de maniobra, cada uno con
condiciones especificas minimas, considerados ya en la ordenacién detallada del Plan Parcial.

En la Seccion Sl 5 Intervencion de los bomberos el CTE establece:

" 1.1 Aproximacion a los edificios
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1 Los viales de aproximacion a los espacios de maniobra a Jos Que se refiere el apartado 1.2, deben cumplir
las condiciones siguientes:

a) anchura minima libre 3,5 m;

b) altura minima libre o galibo 4,5 m;

c) capacidad portante del vial 20 KNIm>.

2 En los tramos curvos, el carril de rodadura debe Quedar delimitado por la traza de una corona circular cuyos
radios minimos deben ser 5,30 m y 12,50 m, con una anchura libre para circulacién de 7,20 m.

1.2 Entorno de los edificios
1 Los edificios con una altura de evacuacion descendente mayor que 9 m deben disponer de un espacio de
maniobra que cumpla las siguientes condiciones a lo largo de las fachadas en las Que estén situados /os
accesos principales:
a) anchura minima libre 5 m;
b) altura libre la del edificio;
c) separacion maxima del vehiculo al edificio (desde el plano de la fachada hasta el eje de la via):
- edificios de hasta 15 m de altura de evacuacion 23 m.
- edificios de mas de 15 m y hasta 20m de altura de evacuacién 18 m.
- edificios de mas de 20 m de altura de 13vacuacion 10 m,
d) distancia maxima hasta cualquier acceso principal al edificio 30 m;
e) pendiente maxima 10%;
f} resistencia al punzonamiento del suelo 10t sobre 20 cm

2 La condicion referida al punzonamiento debe cumplirse en las tapas de registro de las canalizaciones de
servicios publicos situadas en ese espacio, cuando sus dimensiones fueran mayores Que O, 15m x O, 15m,
debiendo cefiirse a las especificaciones de la norma UNE-EN 124:1995.

3 El espacio de maniobra debe mantenerse libre de mobiliario urbano, arbolado, jardines, mojones u otros
obstaculos. De igual forma, donde se prevea el acceso a una fachada con escaleras o plataformas hidraulicas,
se evitaran elementos tales como cables eléctricos aéreos o ramas de arboles Que puedan interferir con las
escaleras, etc.

4 En el caso de Que el edificio esté equipado con columna seca debe haber acceso para un equipo de
bombeo a menos de 18 m de cada punto de conexién a ella. El punto de conexién sera visible desde el
camién de bombeo.

5 En las vias de acceso sin salida de mas de 20 m de largo se dispondra de un espacio suficiente para la
maniobro de los vehiculos del servicio de extincién de incendios.

6 En zonas edificadas limitrofes o interiores a areas forestales, deben cumplirse las condiciones siguientes:

a) Debe haber una franja de 25 m de anchura separando la zona edificada de la forestal, libre de
arbustos o vegetacion que pueda propagar un incendio del area forestal asi como un camino perimetral de 5
m, que podra estar incluido en la citada franja;

b) La zona edificada o urbanizada debe disponer preferentemente de dos vias de acceso alternativas,
cada una de las cuales debe cumplir las condiciones expuestas en el apartado 1.1;

c) Cuando no se pueda disponer de las dos vias alternativas indicadas en el parrafo anterior, el
acceso Unico debe finalizaren un fondo de saco de forma circular de 12,50 m de radio, en el que se cumplan
las condiciones expresadas en el primer parrafo de este apartado”

En cumplimiento de estos estandares legales se garantiza desde el disefio integral del Plan Parcial.

Con el fin de garantizar la existencia de itinerarios peatonales accesibles para todas las personas y en
cumplimiento de la Ley 3/199B, de 24 de junio, de Accesibilidad y Supresién de Barreras y su reglamento de
desarrollo, se ha previsto en todo caso que:

1°. El ancho libre minimo de acera sera al menos 1,5 m.

2". El acceso desde las calzadas o plataforma!> de coexistencia a las aceras se realizara través de los
correspondientes vados.

3° Los pavimentos, registros, rejas, rejillas, ,arboles, alcorques y cualesquiera otros elementos
complementarios no interferiran en el adecuado uso de los itinerarios peatonales.

4°, Las calles tendran una pendiente maxima en su seccion longitudinal del 6%, como se recomienda
en el articulo 4.2.3. de la Normativa del PGOU de Ponferrada.
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37. Sistemas Generales.
La reserva de suelo para sistemas generales del Sector SUD-15, es de 31.104,32 m? formados por los viales
SG-VP- 28y SG-VP-3.

38. Sistemas Locales.

Los elementos de los sistemas locales de vias publicas, espacios libres publicos y equipamientos publicos
deben ser de titularidad y uso publico. En el caso del sistema local de servicios urbanos se admite el uso de
terrenos de la entidad prestadora del servicio o la constitucion de servidumbres.

La reserva de suelo para sistemas locales del Sector SUD-15, se desglosa en el siguiente cuadro
considerando su porcentaje con respecto a la totalidad del sector:

Ref. Superficie % uso Edif. Usos | Ocupacion
Publ
Viario Sist. | 22.028,41 m? 8,16 Viales y 00,00 m? 00,00 m?
Local Aparcamientos
Espacios 26.992,00 m? 10,00 Espacios 00,00 m? 00,00 m?
Libres Libres
Publicos Publicos
Equipamientos | 13.496,00 m? 5,00 Equipamiento| 26.992,00 m? 8.097,60 m?
y Servicios
Comunitarios
Total Sistemas | 62.516,41 m? 23,16 26.992,00 m?| 8.097,60 m?
Locales
39. Viario.

El sistema local de vias publicas se ordena a partir de dos importantes viales pertenecientes al sistema
general como son el SG-VP-28 (Avenida de los Escritores) y el SG-VP-3.

Se adjunta un estudio de trafico y movilidad en el que se analizan los movimientos de poblacién y mercancias
derivados del desarrollo del sector.

El viario proyectado pretende favorecer el desarrollo y ampliaciéon del transporte publico y de las vias
existentes al crear 22.028,41 m2 de viales y aparcamientos, de los cuales 18.041,39 m2 se destinan a aceras
y viales.

El SG-VP-28 conforma un eje que bordea el sector por el Norte y que da acceso a la Parcela de caracter
industrial del sector, en este vial se proyecta un espacio destinado a area de parada de vehiculos de
transporte publico, para servicio del propio sector y colindantes.

La red secundaria que constituye el sistema local de vias publicas enlaza con el futuro SG-VP-3 en un unico
punto de encuentro.

El esquema viario da acceso peatonal y rodado <3 todas las parcelas. Las plazas de aparcamiento publicas
del sector se vinculan al viario local.

El disefio de la red rodada responde a la funcién y condiciones de movilidad de tipo mixto del sector, al

convivir vehiculos pesados con turismos y motocicletas. El ancho de calzada minimo para los viales dedos
sentidos sera de 11 metros y 6,25 metros de anchura de calzada para los viales de sentido unico.
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La red peatonal abarca los itinerarios en aceras y paseos peatonales, donde el tratamiento adecuado de los
pavimentos permitira los recorridos y el paso, de vehiculos de baja velocidad como vehiculos municipales para
mantenimiento.

En el posterior proyecto de urbanizacién se detallaran las secciones tipo de los viales y las demas condiciones
de disefio con adecuacion a la normativ21 vigente.

40. Plazas De Aparcamiento.

Segun lo dispuesto en el articulo 104 del RUCYyI se ;prevé el espacio suficiente para la materializacién de dos
plazas de aparcamiento por cada 100 m' construibles, una de ellas de uso publico.

40.1. Plazas De Aparcamiento Publico.
Las plazas de aparcamiento publico se sitlian sobre terrenos de titularidad publica.
Se destinan 7.454,54 m2 a superficie de aparcamiento y areas de parada de vehiculos de transporte publico.

Para determinar la superficie total de aparcamiento i segun lo expuesto en el articulo 104.2 del RUCyL, se
toma como referencia una plaza de 10m' de superficie, sin perjuicio de que las dimensiones reales de las
plazas se adapten a las caracteristicas de los diferentes tipos de vehiculos (turismos, camiones o
motocicletas).

El requerimiento del reglamento en funcién de la edificabilidad del sector es de 6.460,00 m' y 646 plazas de
aparcamiento publico.

Segun el articulo 104.3.a) del RUCYL, al preverse un sistema de transporte publico se incluyen dentro de la
superficie destinada a aparcamiento las zonas destinadas a la parada y aparcamiento de los vehiculos de
transporte publico.

Se disponen dos tipos de plazas de aparcamiento:

1°. Plazas de aparcamiento para turismos, con unas dimensiones minimas de 4,80 x 2,40 m y una superficie
de 11,52 m?.

2°, Plazas de aparcamiento para motocicletas, con unas dimensiones minimas de 1,20 x 2,40 m y una
superficie de 2,88 m2.

Asimismo se disponen en cumplimiento del reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras, 8 plazas de
aparcamiento especificas para personas con discapacidad.

Del espacio de aparcamiento no vinculado a maniobras, circulacién, aparcamiento y operaciones de carga y
descarga de vehiculos industriales se reserva 1 por cada cuarenta o fraccion. La reserva se hace en funcién
del nimero real de plazas de aparcamiento vinculadas a usos no industriales, ya que de otro modo se
sobredimensionaria el nimero de plazas di:! aparcamiento de minusvalidos y tanto mas, cuanto mas se
incrementara el espacio reservado para maniobras, carga y descarga, no correspondiendo el porcentaje de
plazas de minusvalidos al estipulado en el reglamento de accesibilidad, ni a los requerimientos funcionales de
un sector de caracter industrial.

Se destina a la reserva de aparcamiento publico una superficie total de 7.454,54 m', superando la de 6.460,00
m? establecida en el reglamento.
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N° Plazas Superficie Plaza Superficie
Aparc. Turismos 315 11,52 m? 3.628,80 m?
Aparc. Minusvalidos(*) 8 17,64 m? 141,12 m?
Aparc. Motocicletas 22 2,88 m? 63,36 m?
CvD 3467,52 m?
Transporte Publico 153,74 m?
Total 345 7.454,54 m?

(*) Se incluyen las areas de acercamiento.

Segun el articulo 104.3.c) del RUCyL, al tratarse de un sector con uso predominante industrial, se pondera la
equivalencia entre las plazas de aparcamiento ordinarias y los espacios para la circulacién, maniobra,
aparcamiento y operaciones de carga y descarga de los vehiculos de transporte de mercancias. La plaza de
aparcamiento ordinaria fijada en las Normas Urbanisticas del PGOU de Ponferrada en su articulo 6.4.5.2.1.A),
tiene unas dimensiones minimas de 2,40 x 4,80 m y una superficie de 11 ,52 m?

Superficie Superficie N° de Plazas
Plaza Aparcamiento Equivalentes
Ordinaria
Carga y descarga 3.467,52 m? 11,52 m? 301

El nimero total de plazas equivalentes de tipo ordinario una vez realizada la ponderacién es:

N° Plazas
Plazas Apare. Turismos 323
Plazas Apare. Motocicletas 22
CyD 301 (%)
Total 646

(*) Plazas equivalentes de tipo ordinario.

Se observa asi el cumplimiento del nimero de plazas de aparcamiento publico, por cada 100 metros
cuadrados construibles.

40.2. Plazas De Aparcamiento Privado.

En los terrenos de titularidad privada se situaran las plazas de uso privado.

El requerimiento del reglamento en funcion de la edificabilidad del sector es de 6.460,00 m2 y 646 plazas de

aparcamiento privado. Cada parcela independientemente del uso, garantizara los siguientes minimos en
cuanto a plazas de aparcamiento y superficie destinada:

Edificabilidad N° de plazas Superficie
Parcela 1 6.240 63 725,76 m?
Parcela 2 2.260 23 264,96 m?
Parcela 3 2.500 25 288,00 m?
Parcela 4 1.700 17 195,84 m?
Parcela 5 51.900 519* 5.978,88 m?
Total 647 7.453,44 m?

(*) Plazas equivalentes de tipo ordinario.

La Parcela 5 dedicada fundamentalmente a uso industrial cuenta con 148 plazas existentes de
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aparcamiento para turismos que computan un total de 1.924,00 m2 , también se proyecta una reserva minima
en el interior de la parcela para la circulacién de vehiculos pesados de 19.276,29 rrj2 que equivale a 1.673
plazas de aparcamiento equivalentes de tipo ordinaria de 4,8 x 2,4 m, en base a las condiciones recogidas en
el articulo 104.3.c del RUCYyL.

Se destina a la reservada de aparcamiento privado en la parcela 5 un total de 519 plazas equivalentes, con
una superficie de 6.197,92 m2., superandose por tanto el minimo reglamentario equivalente a 519 plazas y

5.978,88 m%

Parcela 5 N° de Plazas Superficie
Plazas Aparc. Turismo 148 1.924,00 m?
Espacio para circulacién de vehiculos pesados (art. 371* 4.273,93 m?
104.3.c del RUCyL)
Total 519* 6.197,92 m?

(*) Plazas equivalentes de tipo ordinario.
41. Infraestructuras Y Redes Basicas.

El Sector SUD-15 cuenta en sus proximidades con todos los servicios y redes basicas: acceso por via publica
y proximidad a todas las redes de servicio: saneamiento, abastecimiento de agua, electricidad y alumbrado
publico.

El sistema constituido por las instalaciones y espacios asociados, destinados a la prestacion de los servicios
de abastecimiento de agua, saneamiento y depuracion, recogida y tratamiento de residuos, suministro de
energia eléctrica y otros que sean necesarios, queda esbozado en el presente Plan Parcial en sus directrices y
bases generales, remitiéndose la definicion técnica y econoémica de las obras necesarias, a la posterior
redaccion del Proyecto de! Urbanizacién. Se hacen las oportunas reservas de suelo dentro de las parcelas con
aprovechamiento lucrativo para la ubicacién estratégica de dichos servicios.

42. Red De Saneamiento.

La red de saneamiento que se ha establecido para e!l sector es de tipo separativo, estableciendo una red de
evacuacion de aguas residuales por un lado, y de aguas pluviales por otro.

La distribucién de las conducciones es ramificada buscando que la evacuacion de las aguas se realice de la
forma mas éptima posible. las pendientes de los colectores proyectados estan limitadas, procurando que las
velocidades resultantes en su interior sean suficientes para que no se produzca la sedimentacién de
sustancias en suspension y al mismo tiempo no superen los limites maximos que provocarian dafios en los
tubos por friccién.

Las redes de saneamiento deberan situarse siempre! bajo la calzada de viales o en terrenos de dominio
publico, legalmente utilizables, y que sean accesibles, de forma permanente.

Los pozos de registro se situaran en todos los cambios de alineacién, rasante y en los principios de todos los
colectores. La distancia maxima entre pozos de mgistro sera de 50 m.

La tuberia debera estar enterrada un minimo de 1,20 m por debajo de la acera y de aquellas zonas que
puedan quedar sometidas a trafico pesado. la separacién minima entre las tuberias de las redes de
saneamiento y los restantes servicios, entre generatrices exteriores y siendo las conducciones de
saneamiento las mas profundas, serd como minimo de 1,50 m. en proyeccién horizontal.

Es necesario el desvio en su trazado del tramo de ovoide del colector municipal que atraviesa la parcela 1y la
Parcela ELP 1. El trazado propuesto discurre por debajo del SG-VP-28 y SG-VP-3 hasta conectar con el
trazado original del mismo. Este trazado se podra modificar en el posterior Proyecto de Urbanizacion si fuese
necesario, aportando las correspondientes justificaciones para ello.

42.1. Red De Aguas Pluviales.
La evacuacion de aguas pluviales se lleva a cabo mediante la correspondiente red de colectores con el

trazado que se muestra en el plano, las aguas pluviales seran recogidas en los puntos bajos de la red viaria en
los que se situaran imbornales con rejillas.
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Los colectores de aguas pluviales descargaran directamente a la red municipal de saneamiento de tipo
unitario, esta conexion se proyecta a través de pozos sifonicos de registro.
42.2. Red De Aguas Residuales

La evacuacién de aguas residuales se lleva a cabo mediante la correspondiente red de alcantarillado, con el
trazado que se muestra en el plano, evacuando las aguas residuales al ovoide que forma parte del colector
municipal de tipo unitario.

La conexion con la red municipal se proyecta a través de pozos sifénicos de registro.

43. Red De Abastecimiento.

El abastecimiento de agua al Sector se realizard desde la tuberia PVC 0 200 perteneciente a la red general
que discurre a lo largo de la Calle Obispo Marcelo con la interseccién con el vial SG-VP-28. El abastecimiento
se realizara mediante una tuberia de PVC de @ 200 para el sistema general y de PE @ 100 para la
distribucion. El sistema sera mallado para garantizar al maximo el suministro y presion, aunque debido a los
condicionantes fisicos existentes en el sector existen zonas en el que la distribucion del agua se realiza por un
sistema ramificado garantizandose de igual modo el suministro y presién de agua.

El trazado de la red de abastecimiento sera siempre que sea posible bajo las aceras, cuando no se pueda
cumplir esta premisa el trazado se podra realizar por el viario publico. Las tuberias se colocaran a una
profundidad de 1 my en los cruces de calzada las conducciones de abastecimiento se refuerzan con hormigén
creando un prisma de envolvente de la tuberia.

Se dimensionaran las conducciones por las formulas de Mannig y Strickler adoptando para las tuberias un
coeficiente de rugosidad de 0,010. El timbraje de exigencia en el suministro de los tubos sera de 16
atmosferas.

Se sectorizan los tramos de red en funcién de! la previsién de cortes y reparaciones con las correspondientes
llaves de compuerta alojadas en pozos de registro. Se colocaran las piezas especiales necesarias para el
correcto funcionamiento de la red como ventosas, tapones provisionales, etc.

Las bocas de riego responderan al modelo adoptado por el Ayuntamiento y su distancia de separacion se
justificara con arreglo a la presién de la red, de tal forma que los radios de accién se superpongan para no
dejar espacios sin cubrir.

El agua suministrada al municipio de Ponferrada provine de 2 Estaciones de Tratamiento de Agua Potable (ET
AP) situadas en San Clemente y en el Montearenas. Posteriormente el agua potabilizada en San Clemente es
conducida hasta San Lorenzo y almacenada en 4 depdsitos de 12.000 m3 de capacidad total y el agua
potabilizada en el Montearenas es almacenada en un depédsito de 10.000 m. Desde los depositos
mencionados anteriormente el agua es conducida por tuberia a la red de distribucién de la ciudad por
gravedad.

Las dotaciones previstas para el célculo y dimensionado de la Red de Abastecimiento, tomando los ratios del
PGOU de Ponferrada y del libro Abastecimiento y distribucién de agua, de Aurelio Hernandez Mufioz son los
siguientes para los diferentes usos del sector.

+» Uso Industrial = 0,011 I/ seg Ha edificable

» Uso Terciario = 0,0001 I/ seg m2 edificable

» Uso Equipamiento = 0,0003 I/ seg m2 edificable

* Riego de zonas verdes = 0,23 I/ Seg Ha

» Uso simultaneo de 2 hidrantes de 100 mm de diametro = 16,67 | seg / Hidrante
El coeficiente de punta adoptado para el dimensionado de la red es de 2,4.

44. Red De Proteccién Contra Incendios.
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Con el objetivo de dotar al sector de capacidad de respuesta en caso de incendio se disefia una red de
proteccion contra incendios independiente de la red de abastecimiento de agua potable que sera abastecida
desde la red de agua potable al no existir una red de proteccion contra incendios general.

La red de proteccién contraincendios es del tipo mallado , se conecta a la red general de abastecimiento de
PVC @ 200. La red general de abastecimiento de agua discurre a lo largo del vial SG-VP-28 y del SG VP-3
bajo la acera y a esta se conectan las mallas de proteccién contra incendios. El material con el que se
realizara la canalizacién y las piezas especiales sera homologado, con el que se garantizara la presién y
suministro necesario para que funcione eficientemente la instalacion.

La red de proteccion contraincendios se disefia con la premisa de suministrar un caudal constante de agua a
dos hidrantes durante dos horas con una presiéon minima de 10 m.c.a. en ellos.

El trazado de la red de proteccién contraincendios sera siempre que sea posible bajo las aceras, cuando no se
pueda cumplir esta premisa el trazado se podra realizar por el viario publico siempre que se refuerce la tuberia
con un dado de hormigoén.

Se sectorizan los tramos de red en funcién dE! la prevision de cortes y reparaciones con las correspondientes
llaves de compuerta alojadas en pozos de registro. Se colocaran las piezas especiales necesarias para el
correcto funcionamiento de la red como ventosas, tapones provisionales, etc.

Los hidrantes estan colocados estratégicamente respetando una separacion maxima de 200 m en todos los
casos para facilitar el uso 6ptimo de tos mismos alas equipos de extincion. Seran de fundicién de 100 mm.
conforme con lo dispuesto en la Memoria Informativa del PGOU de Ponferrada.

45. Red De Electricidad.

La corriente eléctrica llega hasta el sector en media tension, por lo que se requiere su transformacion
mediante los correspondientes de centros de transformacion. Se prevé que seran necesarios al menos 18
centros de transformacién, como definira convenientemente el proyecto de urbanizacién, para garantizar que
el punto de servicio mas alejado del equipo esté a una distancia maxima de 400 m, como suelen exigir las
compaiiias suministradoras. Como indica el Art. 4.5.1 de la normativa del PGOU, los centros de
transformacion, estaciones y sub-estaciones, deberan localizarse sobre terrenos de propiedad privada y su
exterior armonizara con el caracter y la edificacién de la zona, ademas antes de la realizacion de la obra
desde esta red deberan haber sido soterradas o-desviadas las dos lineas de alta tensién de 132 Kv y las dos
lineas de media tension de 15 y 45 Kv. que atraviesan el sector.

La red de electricidad y alumbrado seran distribuidas por arquetas y canalizaciones independientes. Los
tendidos discurriran bajo las aceras, con las protecciones necesarias y todas las instalaciones eléctricas
cumpliran lo establecido en los reglamentos electrotécnicos, normas y reglamentacion vigentes y futuras, asi
como las normativas de la compafiia suministradora.

Desde los equipos transformadores se distribuira la energia eléctrica a todas las parcelas mediante las
correspondientes arquetas de registro y derivacion.

46. Red De Alumbrado Publico.

La iluminacién de los espacios publicos no es solo la respuesta ante el problema de tener iluminar cuando las
condiciones lo requieren, sino que es una verdadera intervencion en el conjunto, dotandole de intencion y
caracter. Por eso los elementos exteriores que compongan esta red (luminarias sobre columna, balizas,
puntos de luz superficiales ... ), deben cuidar ademas de su funcién esencial, la imagen que aportan e
integrarse con el resto de la urbanizacion y edificacion.

La red de alumbrado publico se conectara a un centro de transformacién para los servicios auxiliares que se
demanden ubicado sobre el espacio libre al este del sector ELP1 , no afectando la infraestructura existente de
alumbrado publico existente. Distribuyendo los puntos de luz homogéneamente por el sector para garantizar
los niveles minimos de luminosidad exigidos.

En el alumbrado publico se emplearan lamparas de bajo consumo, preferiblemente de vapor de sodio, y
reflectores que eviten la dispersién de la luz por encima del horizonte o en sentido vertical ascendente. Al
menos en las areas verdes, la altura de instalacién no superara los 3 m. y se evitara utilizar luminarias con
emision de luz directa hacia el hemisferio superior.
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Todas las superficies de la luminaria con flujo de luz saliente cuya normal tenga un angulo con la horizontal
igualo superior a 90° debera opacarse. Las lamparas se instalaran lo mas cerca posible de las superficies
cubiertas de la luminaria. En el caso dE! que la lampara sobresalga de la zona opaca, los laterales o difusores
deberan ser opalinos de forma que disminuya el brillo de la lAmpara hacia el horizonte.

Del mismo modo se dispondran en la red los correspondientes Centros de Mando y Proteccién del alumbrado
desde los que se pueda programar y controlar la totalidad de la red, los cuales a su vez estan conexionados a
la red eléctrica existente en la urbanizacién.

47. Red De Gas.

La red de gas existente se canaliza cercana al sector por medio de una red general de PE de diametro 200
mm que discurre a lo largo de la calle de la Caida. la red de gas proyectada circula a lo largo de los viales
generando una red mallada de modo que a todos los usuarios les pueda llegar suministro desde diferentes
tramos y las presiones sean estables en todo el recorrido.

La red disefiada de PE, conecta con la red general existente en un nudo donde ird emplazada una arqueta
con valvula de corte, de forma que el suministro del gas se efectie a media presion a lo largo de todo el sector
desde su conexién inicial hasta el punto mas lejano de la malla.

Las acometidas a cada una de las parcelas se proyectan con ramales de PE de 90 mm de diametro, suficiente
para la demanda registrada.

El disefio de la red y de las instalaciones complementarias, asi como el calculo, condiciones de los materiales,
pruebas, ensayos, condiciones de control y mantenimiento, debera realizarse de acuerdo con lo establecido
en el reglamento de redes y acometidas de combustibles gaseosos (OM 18-11-1974) Y de sus instrucciones
complementarias. La red tendra la!; caracteristicas exigibles para el suministro a través de ella de gas natural.

Las conducciones seran subterraneas, asi como las instalaciones complementarias. Estas conducciones
seran de PE de diferentes calibres y el sistema de unién sera la soldadura por fusién, seglin se especifica en
los planos alusivos.

Las uniones seran estancas, mantendran el nivel de calidad de la canalizacién, cumpliendo las
especificaciones de las normas UNE que corresponden al material utilizado.

48. Redes De Telefonia Y Otras Telecomunicaciones.

La nueva red de telefonia enlaza con la existente mediante la correspondiente arqueta en la entrada del

sector. En el caso de disponer de otras redes de telecomunicaciones, estas discurriran por canalizaciones
contiguas a la red de telefonia y paralelas a ellas, pero con arquetas y conducciones independientes.

49. Espacios Libres Publicos.

El plan parcial establece una reserva de suelo para Espacios libres publicos que se justifica atendiendo a las
siguientes premisas:

49.1. Condicionantes del Sistema Local de Espacios Libres Publicos.
El uso predominante del Sector 15 es el industrial.
El convenio suscrito entre el Ayuntamiento de Ponferrada y las empresas Antracitas de Fabero S.A y Minas
del Bierzo S.A., exponia entre otras, la necl9sidad del Ayuntamiento de disponer suelo para la implantacion de
equipamientos.

La reserva se configura respetando las condiciones exigidas en el articulo 105.2 del RUCyL, garantizando su
adecuado soleamiento y la plantacién de especies, vegetales un una superficie superior al 50 %.

49.2. Descripcion del Sistema Local de Espacios Libres Publicos
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Se describe a continuacion la Reserva de suelo asignada en el sector para el sistema local de espacios libres
publicos.

En el Sector, dicha reserva, alcanza el estandar de superficie prescrito en el Art. 105.1 del RUCyL, siendo su
superficie total de 26.992,00 m2 , que equivale a un 10% de la superficie del Sector, y superando los
12.920,00 m2 que corresponderian al estandar basado en los metros cuadrados construibles del sector,
determinado en el mismo articulo.

Superficie
Reserva Total de superficie EIP |26.992,00 m2.

Las parcelas de suelo reservadas para Espacios libres publicos tienen distintos objetivos segun su ubicacion.

La parcela (ELP1 ), que rodea la zona destinada a Equipamiento se destina, a bandas de arbolado y de
transicion, para favorecer la transicion con el medio ambiente circundante. Este, se plantea en el limite de las
areas industriales y con dimensiones mayores a los 5 m de anchura, segun el Reglamento Art.105.2.c).

La parcela ELP1 se disefia con el objetivo de mejorar la calidad urbana y ambiental de la Avenida de los
escritores, suavizando en la medida de lo posible la seccién del vial y tratando de articularse con los espacios
libres préximos que se plantean en el sector y los que se prevén en los sectores colindantes.

La parcela ELP2 situada entre las parcelas 3 y 4 de:;tinadas a servicios privados, se disefia con el fin de servir
como area de esparcimiento.

Si bien los dos tipos de espacios libres publicos referidos anteriormente tienen un caracter diferente
{elementos de transicién en areas industriales y el {jrea de esparcimiento de la zona norte), ambos son
accesibles desde via publica.

De acuerdo con lo establecido en el Art. 105.2 del RUCYyL, el porcentaje de superficie destinado a la plantacion
de especies vegetales no sera inferior al 50%. Siguiendo el criterio de preferencia establecido en el
reglamento, se han disefiado bandas lineales con un ancho minimo de 5 metros, con el fin de favorecer la
transicion con el medio ambiente circundante.

El siguiente cuadro refleja la superficie asignada !l las parcelas pertenecientes al Sistema local de Espacios
libres Publicos en el Sector SUD-15, descontando la superficie que en base al Art. 105.4 del RUCyL se destina
a Equipamientos.

Parcela Superficie
Parcela ELP1 24.607,57 m?
Parcela ELP2 2.384,43 m?
Total Sistema Local ELP 26.992,00 m?

50. Equipamientos.

Se describe a continuacion la Reserva de suelo asignada en el sector para el sistema local de equipamiento
publico.

En el Sector, para dicha reserva, se superan los estandares de superficie prescritos en el Art. 106.1. del
RUCyL. La superficie total de la reserva es de 13.496,00 m2 , igualando los 13.496,00 m2 que
corresponderian al estandar basado al 5,00% de la superficie del sector y superando los 9.690,00 m2 que
corresponderian al estandar basado en los metros cuadrados construibles del sector.

La parcela tiene un coeficiente de edificabilidad asignada de 2,0 m*m?, segun el articulo 11.10.5 del PGOUP,

resultando una edificabilidad maxima de 26.992,00 m2 sefialada en los Planos de Ordenaciéon y en las
condiciones de la ficha correspondiente.
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51. Delimitacién de unidades de Actuacién

A efectos del proceso de gestion urbanistica, se plantea la delimitacién de una Unica unidad de actuacion,
coincidente con el ambito del Sector SUO-15, que permitira la correcta ejecucion de las determinaciones del
Plan Parcial y el cumplimiento conjunto de los deberes urbanisticos por parte de los propietarios de los
terrenos incluidos en el ambito del sector.

52. Usos fuera de ordenacion

Se declaran expresamente fuera de ordenacion 10$ usos, construcciones e instalaciones que ocupen
espacios de cesion, viario o espacio libre publico en la nueva ordenacion.

Todos los edificios o instalaciones declaradas expresamente fuera de ordenacion estan sefialados en los
planos de ordenacién con el cédigo FO.

A continuacion se listan los usos declarados expresamente fuera de ordenacion dentro del Sector SUD-15.

» Terminal de mercancias de Ponferrada.

53. Otros usos del suelo

No se establece ninguin otro uso en el &mbito del Sector SUD-15.

54. Elementos a conservar, proteger o recuperar

En el ambito del Sector SUD-15 no existen elementos incluidos en el catalogo arquitecténico y urbanistico del
PGOU de Ponferrada. Tampoco se ha detectado ninglin elemento con las caracteristicas necesarias y
suficientes para su conservacion, proteccion o recuperacion.

55. Plazos para cumplir los deberes urbanisticos

El plazo maximo para cumplir los deberes urbanisticos es de 4 afios desde la aprobacién definitiva de la
ordenacién detallada.

56. Areas de tanteo y retracto

En el ambito del plan Parcial del Sector SUD-15 no se ha delimitado ninguin area de tanteo y retracto.

57. Vado.

El vado esta regulado mediante la ORDENANZA REGULADORA DEL ACCESO DE VEHICULOS A TRAVES
DE ACERAS Y DE LAS RESERVAS DE ESTACIONAMIENTO del ayuntamiento de Ponferrada.

El acceso de vehiculos a motor, a todo tipo de inmuebles para el que sea necesario cruzar la acera u otros
bienes de dominio y uso publico, se debera realizar mediante el vado.

1.- Se entiende por vado en la via publica toda modificacién de estructura de la acera y bordillo
destinada exclusivamente a facilitar el acceso de vehiculos a locales sitos en las fincas frente a las que se
practique.

2.- Queda prohibida toda otra forma de acceso mediante rampas, instalacion provisional o
circunstancial de elementos moéviles como cuerpos de madera o metalicos, colocacién de ladrillo, arena, etc.

3.- En supuestos en los que no concurran los elementos facticos necesarios para la construccion de
vado por inexistencia de acera u otras circunstancias similares, se aplicaran analégicamente las disposiciones
de la Ordenanza Reguladora del Ayuntamiento de Ponferrada.
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TITULO 3 - MEDICIONES.

1.- MOVIEMIENTO DE TIERRAS
MEDICION H SUBTOTAL

Excavacion de cajas,

m?3 .
arquetas y zanjas

Red colector municipal 432,65 2,00 2,50 2.163,25
Red de Saneamiento 2.085,93 0,60 180  2.249,56

residuales
Red de Saneamiento pluviales 1.753,74 0,60 1,80 1.894,04
Red de Abastecimiento 652,11 0,60 1,80 704,28
Red de PCI 2.307,45 0,60 1,80 2.492,05
Red de riego mancomunidad 377,98 0,60 1,80 408,22
Red de suministro eléctrico 550,00 0,50 1,00 275,00
Red de alumbrado publico 2.676,02 0,50 1,00 1.338,01
Red de Gas 1.861,42 0,60 2,00 2.233,70
Red de telecomunicaciones 1.044,68 0,50 1,00 522,34
14.280,45
2.- PAVIMENTACION
MEDICION H SUBTOTAL
m?  Red trafico rodado SG
Viario SG VP 28 1.030,17
Viario SGVP 3 267,78
Viario Local 550,40
Viario Parcela 5 4.088,81
m?  Red peatonal SG
Viario SG VP 28 340,90
Viario SGVP 3 98,30
Viario Local 80,67
3,- SANEAMIENTO
MEDICION H SUBTOTAL
Red colector municipal
ml Canalizacién 432,65
uds Pozos de registro 11,00
Red de Saneamiento
residuales
ml Canalizacion 2.082,93
uds Pozos de registro 25,00
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uds Acometidas 16,00
Red de Saneamiento
pluviales
ml Canalizacion 1.753,74
uds Pozos de registro 19,00
uds Acometidas 23,00

4,- ABASTECIMIENTO

MEDICION H SUBTOTAL
Red de abastecimiento y
reigo
uds Acometida a la red general 1,00
ml Canalizacion 652,11
uds Acometidas 16,00
uds Bocas de riego 36,00
Red PCI
ml Canalizacion 2.307,45
uds Hidrantes 16,00
Red riego mancomunidad
mi Canalizacion 377,35
uds Pozo 7,00
ml Canal de riego de HP 47,35
5,- ELECTRICIDAD
MEDICION H SUBTOTAL
mi Soterramiento de lineas 550,00
ml Canalizacién MT 1.5631,62
uds Transformador 15,00
6,- ALUMBRADO PUBLICO
MEDICION H SUBTOTAL
mi Linea de alimentacién 2.676,02
uds Cuadro de mandos 1,00
uds Columnas y luminarias viario 24,00
uds Columnas y luminarias ELP 52,00
7,- GAS
MEDICION H SUBTOTAL
ml Canalizacion 1.752,86
ml Acometidas 108,56
uds Valvula conexion red general 1,00
uds Vaélvula de corte 9,00
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8,- TELEFONIA
MEDICION H SUBTOTAL
ml Canalizacion 1.044,68
uds Armarios de distribucién 1,00

9,- TRATAMIENTO DE ESPECIOS VERDES ELP

MEDICION H SUBTOTAL
Plantaciones
m? Laboreo,_modelado y 2117324
preparacion del terreno
m? Formacién de Cesped 17.473,24
uds Arbolado 200,00
Mobiliario Urbano
uds Papeleras 15,00
10,- MOBILIARIO
MEDICION H SUBTOTAL
uds Contenedores 12,00
uds Marquesina autobus 1,00
uds Sefializacion 1,00

Las mediciones seran desarrolladas de forma pormenorizada y tendran caracter vinculante, en el
correspondiente Capitulo del Proyecto de Urbanizacion.

TITULO 4 - APROVECHAMIENTO Y USOS.

58. Coeficiente De Ponderacién.

Segun el articulo 103.a del RUCyL, la edificabilidad se expresa en metros cuadrados edificables, con
independencia del uso previsto.

El articulo 107.1.b del RUCyL establece, por su parte, que los aprovechamientos permitidos sobre el sector
deben expresarse en metros cuadrados edificables en el uso predominante, previa ponderacién de la
superficie edificable en los usos compatibles. Para ello se multiplica la superficie edificable en cada uso
compatible por su coeficiente de ponderacién, y se suman los resultados para obtener el aprovechamiento
total del sector.

El coeficiente de ponderacion asignado es la unidad, al no considerarse diferencia de valor por metro
cuadrado entre los locales dedicados a uso industrial y uso terciario.

59. Aprovechamiento Medio.
El célculo del aprovechamiento medio se determiné;! conforme a las reglas establecidas en el articulo 107.1

del RUCYL, dividiendo el aprovechamiento total del sector entre su superficie total.
Regla a)

CV: BOCYL-D-07072020-21



Boletin Oficial de Castillay Ledn BOCYL

Num. 135 Martes, 7 de julio de 2020 Pag. 23763

» Para obtener el aprovechamiento total del sector se suman todos los aprovechamientos permitidos sobre el
sector, incluyendo todo uso no dotacional asi como las dotaciones urbanisticas privadas, excluyendo las
dotaciones urbanisticas publicas.

Regla b)
* Los aprovechamientos permitidos sobre el sector se expresan en metros cuadrados edifica bies en el uso
predominante, previa ponderacion de la superficie edificable en los usos compatibles, siguiendo lo establecido
en el apartado anterior para obtener el aprovechamiento total del sector.
Se describen en tabla adjunta:

Ref Usos Privados Edificabilidad Coef. P. |Aprov. Pondo
IND-T1 Industrial 50.642 m2e 1,00 50.642 m2e
IND-T2 Terciario 220 m2e 1,00 220 m2e
IND-T3 Esp. Libre Uso Priv. 1.038 m2e 1,00 1.038 m2e
SER Terciario 12.700 m2e 1,00 12.700 m2e
SUD-15 64.600 m2e 64.600 m2e
Regla c)

* Los coeficientes de ponderacion expresan la relacion entre la rentabilidad de cada uso compatible y la del
uso predominante, cuyo coeficiente es la unidad.

Regla d)
» De la superficie total del sector, se descuenta la superficie ocupada por las dotaciones urbanisticas
existentes, de caracter general o local, salvo aquellas adquiridas por expropiacién u otras formas onerosas.

En el sector, la superficie ocupada por las dotaciones urbanisticas publicas existentes sera la correspondiente
a los viales SG-VP-3 y SG-VP-28, en total 26.789,98 m2. De esta superficie se

descontaran 1.139,64 m2 de acceso a la terminal, que resultan de las estipulaciones del Convenio Urbanistico
de 18 de Mayo de 1992 suscrito entre el Ayuntamiento de Ponferrada y las Empresas Antracitas de Fabero
S.A'y Minas del Bierzo S.A., por tener la consideracion de “cesion a cuenta” al igual que los terrenos utilizados
actualmente como aparcamiento de vehiculos pesados que figuraban en el mismo convenio. Para los terrenos
de la Terminal de Mercancias, ademas, se prevén cambios en la nueva ordenacion.

Por tanto la superficie a considerar como dotaciones urbanisticas existentes se corresponde con 25.650,34
m2, pertenecientes al Sistema General Viario.

La superficie de referencia para el calculo del aprovechamiento medio, una vez descontados los viales antes
mencionados es de 244.269,66 m2, siendo:

Superficie total sector: 269.920,00 m2
Superficie Sistema General Viario existente: 25.650,34 m2
Superficie total: 244.269,66 m2

Con lo cual, segun las edificabilidades, usos asignados y con el coeficiente de ponderacién establecido, el
aprovechamiento medio del sector SUD-15 es el siguiente:

Am= Aprovechamiento total del Sector/Superficie total.

Am=64.600 m2e /244.269,66 m2S=0,264461824 (m2e/m2S).
TiTULO 5 - RESUMEN EJECUTIVO.
Mediante este Plan parcial no se altera ninguna de las determinaciones relativas al sector SUD-15 previstas
en el PGOU de Ponferrada, cumpliéndose estrictamente las determinaciones urbanisticas de Ordenacién

General y las del ambito, establecidas en la ficha del sector, sino que las complementa y las desarrolla.

En todo caso, el ambito sobre el que se establece la ordenacion detallada es el total del sector, cuya
delimitacion puede apreciarse en los planos 11, 12 Y 15 del presente plan Parcial.

Conforme al articulo 156 del RUCyL el acuerdo de aprobacion inicial de los instrumentos de planeamiento
urbanistico produce la suspension del otorgamiento de ciertas licencias urbanisticas.
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El ambito de suspension de licencias del presente instrumento de planea miento sera coincidente con el sector
SUD-15.

Se resumen a continuacioén las condiciones de Ordenacién General del sector segun la ficha del sector y el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, asi como la verificacién de su cumplimiento.

Condiciones Ordenacién | Ordenacién Plan Parcial

General SUD-15 Fichay RUCyL
Superficie Total 269.920 m2 269.920 m2
Superficie  Sistemas 22.120 m2 31.104,32 m2
Generales VP-3 y VP-
28
indice  Edificabilidad 0,85 m*m? 0,2705015 m?/m?
maxima
Edific. maxima 210.630 m2 64.600 m2
Densidad maxima 10.000 m2/Ha 2.705,02 m2/Ha
edificacién
indice variedad de uso Ficha 20% 20%

RUCyL 10%

indice variedad Ficha 20% 20%
tipolégica RUCyL 10%

Se resumen a continuacién las condiciones de Ordenacién Detallada del sector segun el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, asi como la verificacion de su cumplimiento.

Condiciones
Ordenacion L. .
Detallada SUD- Ordenacién Plan Parcial
15
RUCyL
26.992,00 m2
e (10% supo
Superficie Sistema Local ELP Sector) 26.992,00 m2 ELP
13.496 m2
e publico (5% supo
Superficie Sistema Local EQ Sector) 13.496,00 m2 EQ
323 Plazas Turismos
22 Plazas motocicletas
Plazas 646 646 301 Plazas equivalentes
carga y descarga
Reserva de plazas de (RUCyL
Aparcamiento Uso Art. 104.3c)
Publico y espacios de 3.628,80 m2 Plazas
circulacién, maniobra, turismos
aparcamiento y
operaciones de carga 141,12m2 Plazas
y descarga de los minusvalidos
vehiculos de
transporte de Superficie 6.460 m2 7.454 54 m2 63,36 plazas
mercancias  (RUCyL motocicletas
Art.104.1 ,2,3)
3.467,52 m2 plazas
cargay
descarga
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153,74 m2 parada bus

SUPERFICIES DE DOTACIONES URBANISTICAS y USOS
Sistemas Generales 31.104,32 m?s SG
CyD 3.467,52 m?s VP
Aparcamiento Turismos, Minusvalidos y motocicletas 3.833,28 m?s VP
Parada de vehiculos de transporte publico 153,74 m?s VP
Sistema local ELP 1 24.607,57 m?s EL
Sistema local ELP 2 2.384,43 m?s EL
Sistema local Equipamiento Publico 13.496,00 m?s EQ
Viales y aceras 18.041,39 m?s VP
Area de movimiento Superficie de uso Industrial 69.985,45 m?s sl
Area de movimiento Superficie de uso terciario 15.072,70 m?s sT
Espacios Libres Privados 91.241,12 m?3s EP
Total 269.920,00 m?3s

Cuadros resumen de la ordenacién del Sector SUD-15

CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

SuU-15 Ficha PGOU
Superficie del Sector 269.920,00 | m?s 269.920,00 | m3s
Superficie Sistemas Generales 22.120,00 | m?s 31.104,32 | m?s
M? construidos en Uso Predominante 210.630,00 | m*e 64.600,00 | m%e
M2 construidos en Uso Industrial no se especifica m?e 51.680,00 | m?e
M2 construidos en Uso Terciario no se especifica m?e 12.920,00 | m%e
M2 construidos en Uso Equipamiento | no se especifica m?e 26.992,00 | m?*e

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

indice Edificabilidad Maxima 0,85 |ie 0,2705015 | ie
Densidad méaxima de Edificacion 10.000,00 | m*c/ha 2.705,02 | m*c/ha
indice de Variedad de Uso 20% (el reglamento 10%) | iu 20,00 [iu
indice de variedad Tipolégica 20% (el reglamento 10%) | it 20,00 | it
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DETERMINACIONES

ORDEI:I,EACI()N Reglamento Sector
DETALLADA
Reserva de plazas 323 Plazas Aparcamiento turismos
de aparcamiento 22| Plazas Aparcamiento motocicletas
de uso publico V Plazas equivalentes Carga y
espaﬁios de 646 Plazas 301 | Descarga(Art.104.3¢)
circulacion,
maniobra, 646 Plazas totales
aparcamiento y 3.628,80 Plazas de Aparcamiento turismos
operaciones de 141 12 Plazas de Aparcamiento
carga y descarga de ' minusvalidos
los vehiculos m2 Plazas de Aparcamiento
de transporte de 6.460,00 m’s 63,36 rr:wtocicletas
mercancias (Art. 3.467,52 Plazas Carga y Descarga
104.1,2,3) 153,74 Parada Bus
7.454,54 Superficie total de Aparcamiento
Suelo Sistema Local
Espacio Libre
Publicg (minimo 10% 26.992,00 26.992,00 m?s EL
de la superficie del
Sector 0 20 m2 por m?2s EL
cada 100 m2
construibles) 12.920,00
(Art.105)

Suelo Sistema Local
Equipamiento 13.496,00 13.496,00 m?s EQ
Publico (minimo 5%
de la superficie del
sector 0 15 m2 por m?s EQ

cada 100 m2
construibles) (Art 9.690,00

106)
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NORMATIVA
No contiene
ANEXO III
INDICE de DOCUMENTOS
INDICE.
TITULO 1 - OBJETIVO DEL PLAN PARCIAL. 6
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