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Parcela Catastral: 6635603PH9163N
(BIE.479 ; 4 ?I:?.ADSJ = - (B86.715 ; 4.713.403

(B96.479 ; 4.713.273) (B06.718 | 4.713.273)

- MODIFICACION PUNTUAL -
PARCELAS SITUADAS EN LA CONFLUENCIA DE LAS CALLES: Avda. de la Plata,

Avda. Conde de los Gaitanes y C/ Ramon Gonzalez Alegre.
“Pacela catastral:, n° 6635603PH9163N00011S, en (PONFERRADA)

PROMOTOR: PACAR S.A.

ARQUITECTO: MARIA TERESA RODRIGUEZ NATAL

Notas: “El presente documento es copia de su original, del que es autor D2 M2 Teresa Rodriguez Natal. Su utilizacion total o parcial, asi como cualquier reproduccién o

cesion a terceros, requerira la previa autorizacion del autor, quedando en todo caso prohibida cualquier modificacién unilateral del mismo.”

“EN EL PRESENTE PROYECTO NO SE HA PODIDO VERIFICAR EL CUMPLIMIENTO DE AQUELLAS NORMATIVAS ESPECIFICAS DE TITULARIDAD PRIVADA NO ACCESIBLES POR MEDIO DE
LOS DIARIOS OFICIALES".
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I.- MEMORIA INFORMATIVA

1.1AGENTES INTERVINIENTES

Promotor : El documento es redactado a peticidon de D. Manuel Corral Pérez ,
como representante de la sociedad PACAR S.A., C.I.F A-24.012.668, con domicilio en

Campo de la Cruz, n° 11, bajo, de Ponferrada, (Ledn).

Técnico redactor:

Arquitecto: Diia. Maria Teresa Rodriguez Natal, arquitecto COAL. n° 3.295

1.2- ANTECEDENTES

El P.G.O.U. actualmente vigente, fue aprobado definitivamente por Orden de
Fomento FOM/950/07 de 22 de Mayo, publicada en el B.O.C y L. nim 103 de 29 de
Mayo de 2007 (Texto refundido publicado en el B.O.P. nim 157, de 14 de Agosto de
2007).

El planeamiento aprobado establecié para la parcela objeto de estudio unas
alineaciones que aparentemente no son las mas adecuadas a la trama urbana del
entorno y a las caracteristicas de la Calle Ramoén Gonzalez Alegre. Ademas, las ac-
tuales alineaciones reducen considerablemente la parcela dejando fuera de las mis-
mas, parte de las instalacidnes existentes, instalaciones que disponen de todas las
autorizaciones pertinentes para el desarrollo de la activdad desde el afio 1.967, (se

adjunta copia de la licencia).

Si es clara, la intencién en el planeamiento, de separar los usos, es decir, sepa-
rar el uso residencial de la manzana colindante a la parcela que nos ocupa, del uso

de servicios que tiene la misma.

1.3 JUSTIFICACION

En base al Capitulo IV, articulos 131 y siguientes del R.U.C.y.L , la modificaciéon
puntual que se presenta, solamente modifica la ordenacion detallada de la parcela

proponiendo unas nhuevas pero sin alterar las determinaciones de ordenacion general

vigentes.
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Las nuevas alineaciones propuestas son coherentes y se adaptan mejor a la si-

tuacion real de la parcela y de las instalaciones existentes en ella, dando cumplimien-

to a su vez a las N.U. y en concreto a la ordenanza de aplicacic’)n si bien, se da

prioridad a la separacién de usos, teniendo en cuenta el interés publico que ello su-

one.

En esta modificacion puntual se aportan como anexos las notas simples del re-
gistro de la propiedad que acreditan la propiedad de las fincas objeto de estudio, asi
como el certificado catrastral y la licencia de actividad de las instalaciones existentes

y en funcionamiento.

1.4 ANALISIS FOTOGRAFICO

Vista general del estado actual de la estacion y los
elementos que la componen, desde la calle Ramén Glez.

Alegre.

Vista lateral desde la Avda. de la Plata.

Vista dede la esquina de la Avda. Conde los Gaita-

nes c/v Calle Ramon Glez. Alegre .

Notas: “El presente documento es copia de su original, del que es autor D2 M? Teresa Rodriguez Natal. Su utilizacién total o parcial, asi como cualquier reproducciéon o

cesion a terceros, requerira la previa autorizacion del autor, quedando en todo caso prohibida cualquier modificacién unilateral del mismo.”

“EN EL PRESENTE PROYECTO NO SE HA PODIDO VERIFICAR EL CUMPLIMIENTO DE AQUELLAS NORMATIVAS ESPECIFICAS DE TITULARIDAD PRIVADA NO ACCESIBLES POR MEDIO DE
LOS DIARIOS OFICIALES"
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II.- MEMORIA VINCULANTE

2.1 INTRODUCCION

La modificacion afecta a la parcela catastral n° 6635603PH9163N00011S. Di-
cha parcela se corresponde con las fincas registrales n° 18.835 y 18.977, libres de car-
gas y sin servidumbre alguna sobre las parcelas colindantes, (se adjuntan notas sim-

ples). La superficie total de la parcela es de 706,00 mz2.
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A continuacion se expone y justifica la propuesta de modificacion sefialando el
cumplimiento de la normativa de aplicaciéon y adjuntando la documentacién que
exige el art. 136 del R.U.C. y L., asi como la exigida por el art.13.1.1 del PGOU, ajustada
a la entidad de la modificacién: Memoria con las justifcaciones graficas y escritas; Do-
cumentos legales de la propiedad; Planos de informacién y descriptivos de la actua-
cion, (informativos identificados con el cédigo “INF” y descriptivos identifcados con el

codigo “ ED”).
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2.2 EXPOSICION DE MOTIVOS

La modificacion puntual se centra en la parcela descrita en el punto anterior a
la que el P.G.O.U. de Ponferrada le asigha un aprovechamiento que queda definido
por la ordenanza 11, Servicios Privados (SER).

En la parcela existe una estacion de servicio y bascula con licencia de obra
del afio 1966 y licencia de actividad desde el afio 1967.

El P.G.O.U. no resolvié correctamante las alineaciénes de la finca, dejando
fuera del ambito: la bascula, almacén, oficinas de la parte trasera y otros elementos
necesarios para el funcionamiento. Ademas se ha generado un vial de 5,90 m. de an-
cho que fracciona la parcela y las instalaciones hoy en servicio, sin sentido aparente
dede el punto de vista urbanistico, de funcionamiento de trafico, y de ajuste a la tra-
ma urbana de su entorno, pero con una clara intencién de separar el uso residencial
de la parcela colindante al uso de servicios de la parcela que nos ocupa.

La configuracion asi definida deja la estacion de servicio sin posibilidad de fun-
cionamiento tal y como existe en la actualidad y genera problemas de ajuste e inte-
gracion urbana de la instalacion.

Por otro lado el nuevo P.G.O.U. , no declara fuera de ordenacion ninguna edifi-
cacion ni instalacion de manera expresa en los planos de ordenacion, (ver serie planos
de informacién “INF”), y mantiene la edificaciéon principal y la marquesina dentro de
un area calificada como Servicio Privado (SER) sugiriendo la intencién clara de man-

tener el aprovechamiento y servicios actuales.
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Imagen aérea Alineaciones PGOU

Notas: “El presente documento es copia de su original, del que es autor D2 M2 Teresa Rodriguez Natal. Su utilizacion total o parcial, asi como cualquier reproduccién o

cesion a terceros, requerira la previa autorizacion del autor, quedando en todo caso prohibida cualquier modificacién unilateral del mismo.”

"EN EL PRESENTE PROYECTO NO SE HA PODIDO VERIFICAR EL CUMPLIMIENTO DE AQUELLAS NORMATIVAS ESPECIFICAS DE TITULARIDAD PRIVADA NO ACCESIBLES POR MEDIO DE
LOS DIARIOS OFICIALES"
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2.3 APROVECHAMIENTO URBANISTICO

La nueva alineacion propuesta es coherente y se adapta mejor a la trama ur-

bana vy la situacion real de la parcela, teniendo en cuenta la pretension de mantener

la diferencia de usos, con un espacio peatonal de 3,00 metros de ancho, que esta-

blece un espacio suficiente para separar el uso residencial del de servicios, pero sin la

necesidad de que ese ancho sea de 5,90 metros, y con uso para vehiculos, ya que el

vial generado, no tiene sentido en la trama urbana, ni lo tendria en el uso en la practi-

ca en cuanto a funcionamiento de trafico rodado. Ademas la geometria propuesta

cumple con los requerimientos de las N.U. sin alterar las determinaciones de ordena-

cion general y permite el funcionamiento de la estacion y de sus instalaciones actua-

les.

Datos Urbanisticos de la propuesta:

Superficie de la parcela: 706,00 m2

Superficie destinada a viales: 108 m2

Superficie con aprovechamiento: 598,00 m?

Edificabilidad maxima de la parcela: 598,00 m?

Atura minima permitida en planta baja: 2,5m

Andlisis comparativo del aprovechamiento actual con la propuesta:

Sup. Parcela Sup.con Edificabilidad
(m? aprovechamiento (m?
P.G.O.U. 706,00 345,00 690,00
MODIFICACION 706,00 598,00 598,00
Incremento edif. (*) - 92,00

(*) Dado que no hay incremento de edificabilidad segin el art. 173 b del RUC, no se requiere incremento de

superfice para reservas.
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Estado final de la propuesta con los parametros de aprovechamiento y cotas de alineacién. (ver plano ED-02)
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2.4 CONCLUSIONES

Con las nuevas alineaciones se consigue integrar perfectamente en la trama
urbana la parcela, generdndose encuentros acordes con las manzanas colindantes y

siguiendo los parametros geométricos de las N.U., preservando el interés publico de

separar el uso residencial de la parcela colindante con el de servicios de la parcela

objeto de modificacidon, mediante un espacio peatonal de 3,00 m de ancho.

La modificacién logra a su vez solucionar los problemas de uso de un servicio

legalmente autorizado y en funcionamiento. Los parametros de aprovechamiento

cumplen la ordenanza vigente, guedando por debajo de la edificabilidad estableci-

da en el P.G.0O.U., en 92,00 m?, y por tanto sin requerir incremento de reservas segun el
art. 173 b delRUC VY L.

Imagen aérea actual . Modificacién integrada en la trama urbana

Con todo, la propuesta de modificacion puntual de las alineaciones, no altera
las determinacines de ordenacidn general y cumple las prescripciones del RUCyL vy
P.G.O.U. en cuanto a la documentacién a presentar y cumplimiento de estandares

urbanisticos.

Notas: “El presente documento es copia de su original, del que es autor D2 M? Teresa Rodriguez Natal. Su utilizacién total o parcial, asi como cualquier reproducciéon o

cesion a terceros, requerira la previa autorizacion del autor, quedando en todo caso prohibida cualquier modificacién unilateral del mismo.”

“EN EL PRESENTE PROYECTO NO SE HA PODIDO VERIFICAR EL CUMPLIMIENTO DE AQUELLAS NORMATIVAS ESPECIFICAS DE TITULARIDAD PRIVADA NO ACCESIBLES POR MEDIO DE
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2.5 RESUMEN EJECUTIVO

La modificacibn puntual se circunscribe a la parcela catastral n°
6635603PH9163N00011S.

La modificacion puntual sefiala nuevas alineaciones que coinciden casi en su
totalidad con los lindes de la parcela, cediendo gratuitamente los espacios publicos
fuera de la misma sefialados en la propuesta. No se plantea la suspensidon de licen-
cias.

En la parcela objeto de modifcacion no existe afeccidn sobre redes publias de

comunicaciones electronicas.

Esguema actuacion: Plano catastral, parcela edificatoria inicial, parcela edifi-

catoria propuesta por el E.D.
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2.6 ESTUDIO ECONOMICO

En este caso, el estudio econdmico, al tratarse de una parcela de titularidad
privada,
en la que no se afecta a sistemas generales ni afecta a inversiones publicas, no nece-
sita de previsiones econémicas ni medidas financieras por parte de la hacienda
publica.

La modificacién puntual viene simplemente a regularizar la parcela regida por
la ordenanza SER, de un servicio privado, con la adaptacion de la actual alineaciéon
del PGOU, mediante cesidon gratuita de un espacio destinado a trafico peatonal de
3m de ancho, con el objetivo de separar el uso residencial de la parcela colindante,

del uso de servicio privado que se desarrolla en la parcela referenciada.

En Ponferrada, a 23 de Febrero de 2018
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[ll.- ANEXOS DOCUMENTALES

- Notas simples registrales.
- Certificacion catastral

- Licencia apertura instalacion
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V.- PLANOS

- INF-01, PLANEAMIENTO VIGENTE

- INF-02, PARCELA LEGALMENTE CONSTITUIDA

- ED-01, ALINEACION ACTUAL

- ED-02, ALINEACION PROPUESTA

- ED-03, IMAGEN ACTUACION

- ED-04, SENALIZACION ZONAS DE PROTECCION Y LIMITE EDIFICACION
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